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Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA MANZANA CERRADA MC
TIPOLOGIA Edificacion entre medianeras conformando manzanas, con o sin patio.
AMBITO DE APLICACION Se establecen dos grados de aplicacidn segun se sefiala en los planos.

=  Grado 1: manzana compacta, generalmente con patio de parcela
=  Grado 2: manzana cerrada con patio de manzana

uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c[D
Uso caracteristico
Residencial Vivienda Colectiva
Usos compatibles
Residencial Residencia comunitaria X
Garaje-aparcamiento Privado X [ X]|X
Terciario Hospedaje
(a) Establecimiento Hotelero Hotel X
Hotel-Apartamento X
Pensidn X
Apartamento turistico X
Establecimiento Restauracién X | X|X
Comercial Establecimiento comercial, a) X* [ X|X
Establecimiento comercial, b) X* [ X|X
Oficinas X [ X|X]|X
Terciario recreativo Con aforo Tipo | XX
Otros servicios terciarios X|X|X
Industrial Clase C Categoria 12 X | X
Clase B Categoria 12y 22 X | X
Equipamiento Educativo/ Docente X [ X[X]|X
Cultural X | X|X]|X
Sanitario X | XX
Social y Asistencial X | X[ XX
Religioso X | X|X
Deportivo X [ X[X]|X
Administrativo X | X|X]|X
Seguridad X | X|X
Servicios Infraestructuras X|X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el

desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

* Cuando se desarrolle el uso comercial en edificio exclusivo no se permitiran superficies alimentarias.

(a) Se permite el uso de Establecimiento hotelero: Pensidn en las situaciones sefialadas, con las condiciones
establecidas en la Normativa.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera
planta de sétano.

C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA MANZANA CERRADA MC
PARCELACION Y VOLUMEN
Parcela minima 150 m?
Frente minimo parcela 6m
Retranqueos | Fachada Prohibido
Linderos Prohibido, salvo que se fijen graficamente en planos.
Edificabilidad maxima El resultado de aplicar el fondo y alturas fijados en plano.

Ocupacion maxima de parcela | En planta baja 100% cuando asi se sefiale en planos.

En planta piso el 100% entre alineaciones exterior e interior fijadas en
planos.

Bajo rasante: se podra ocupar la totalidad de la parcela.

Fondo maximo edificacion Sefialado en planos (en su defecto 14 m)
Altura maxima Sefalada en planos
Bajo cubierta Permitido

CONDICIONES para todos los Grados

Se consideran edificables las parcelas catastrales inferiores a la minima establecida existentes en el momento
de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacidn Urbana.

CONDICIONES para los ESPACIOS LIBRES DE MANZANA en Grado 2

= El proyecto de edificacién debera contener de forma precisa determinaciones respecto al tratamiento y
acabado del espacio libre de manzana, debiéndose definir de forma precisa las condiciones de urbanizacion,
con las siguientes condiciones:

Solo se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los deportivos que no precisen instalaciones
cubiertas y la construccién de piscinas.

No se permite el aparcamiento de vehiculos.

Al menos el 40% de su superficie debera ajardinarse.

Se podra ocupar con jardines privados vinculados a las viviendas de planta baja el 20% de la superficie
no ocupada por la edificacion.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico y 40 y 41 de la Normativa de la revision del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantébrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION ABIERTA

EA

permitido:

Y dos situaciones:

- Nueva edificacidn

= Grado 1: 2 plantas. Vivienda unifamiliar
=  Grado 2: 2 plantas. Vivienda colectiva
=  Grado 3: 3 plantas. Vivienda colectiva
= Grado 4: 4 plantas. Vivienda colectiva

- Mantenimiento de la edificacidn existente

TIPOLOGIA Edificios exentos y bloques abiertos de varias plantas, en los que predomina
el uso residencial colectivo, con espacio libre privado.
AMBITO DE APLICACION Se establecen cuatro grados de aplicacién segun el nimero de plantas

USOS para el Grado 1

Usos

Clase

Categoria

Situaciones

AlB[c|D

Uso caracteristico

Residencial

Vivienda

Unifamiliar

Usos compatibles

Residencial

Vivienda

Colectiva

Garaje-aparcamiento

Privado

Terciario

Hospedaje
Establecimiento Hotelero

Apartamento turistico

Hotel

Hotel-Apartamento

Pension

Establecimiento Restauracién

X | X[ X|X|[X

Comercial

Establecimiento comercial, a)

Oficinas

Terciario recreativo

Con aforo Tipo |

Otros servicios terciarios

Industrial

Clase C

Categoria 12

X | X[ X|X|[X]|X

Equipamiento

Educativo/ Docente

Cultural

Sanitario

Social y Asistencial

Religioso

Deportivo

Administrativo

Seguridad

X|IX|X|X|X|X|X|X

Servicios Infraestructuras

X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A.
B.

En edificio exclusivo.
En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera

planta de sétano.
En planta baja.

En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA EDIFICACION ABIERTA ‘ EA
USOS para los Grados 2,3y 4
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D
Uso caracteristico
Residencial ‘ Vivienda Colectiva
Usos compatibles
Residencial Residencia comunitaria X
Garaje-aparcamiento a) | Privado XXX
Terciario b) Hospedaje
Establecimiento Hotelero Hotel X
Hotel-Apartamento X
Pensidn
Apartamento turistico X
Establecimiento Restauracion X | X|X
Comercial Establecimiento comercial, a) X|X
Establecimiento comercial, b) X|X
Oficinas X | X
Terciario recreativo Con aforo Tipo | X | X
Otros servicios terciarios X | X
Industrial Clase C Categoria 12 X|X
Clase B Categoria 12y 22 X|X
Equipamiento Educativo/ Docente X|X|X]|X
Cultural X[X|X]|X
Sanitario XXX
Social y Asistencial X|X|X]|X
Religioso X|X|X
Deportivo X|X|X]|X
Administrativo X|X|X]|X
Seguridad X|X|X
Servicios Infraestructuras X | X
Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
a) Unicamente se permite el uso de garaje-aparcamiento en edificio exclusivo en el grado 4.
b) Se permite el uso de Establecimiento hotelero: Pensidn en estas situaciones con las condiciones establecidas
en la Normativa.
Usos prohibidos
El resto de los no mencionados.
CONDICIONES para todos los Grados
= Se consideran edificables las parcelas existentes, en el momento de aprobacién definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbana, que tengan una superficie y/o frente inferior a los parametros minimos establecidos.
= En el caso de mantenimiento de la edificacidn existente las obras de demolicién no superaran el 30% de la
superficie construida, esta cantidad puede ser aumentada, incluso llegando a la demolicidn, en caso de
reconocida necesidad previa presentacion de proyecto que lo justifique.
= Cuando el interior de la parcela engloba un nidmero total de viviendas igual o superior a 20, distribuidas en
una o varias volumetrias serd necesaria la disposicién de una salida y una entrada de acceso rodado
diferenciada, o disponer de un frente de parcela minimo para el acceso de 7 m de anchura.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
9




Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA EDIFICACION ABIERTA EA
Situacion 1: Edificaciones existentes
PARCELACION Y VOLUMEN Grado 1

Tipologia

Unifamiliar

Parcela minima

La existente

Frente minimo parcela El existente
Retranqueos | Fachada El existente
Linderos El existente

Ocupacion maxima de parcela

Se considera como ocupacién maxima la existente, pudiendo incrementarse
esta en el caso de resultar inferior a la prevista en esta ordenanza para
nuevas edificaciones.

Edificabilidad maxima

la existente, pudiendo
incrementarse esta en el caso de resultar inferior a la prevista en esta

Se considera como edificabilidad maxima

ordenanza para nuevas edificaciones.

Altura maxima

La existente

Condiciones de | Fondo

edificios Separacion

Bajo cubierta/ Atico Permitido
Situacion 2: Nuevas edificaciones
PARCELACION Y VOLUMEN Grado 1
Tipologia Unifamiliar
Parcela minima 300 m?

Frente minimo parcela

15 m; deberd mantenerse como minimo en una distancia de 12 m.

Retranqueos | Fachada

4m

Se permite la alineacidn de la edificacion a fachada en los siguientes casos:
Cuando el viario al que da frente es igual o superiora 12 m.
Cuando la forma de la parcela impida el cumplimiento de los
retranqueos establecidos, remitiéndose a un Estudio de Detalle la
definicion del retranqueo.

Linderos *

4m
En el caso de existir medianeras en las parcelas colindantes se permitira
adosarse a la medianeria existente.

Ocupaciéon maxima de parcela 40%
Edificabilidad maxima 0,70 m? / m?
Altura maxima 2 plantas

Se permiten 3 plantas en caso de preexistencias, o cuando esta sea la altura
predominante en el entorno.

Condiciones de | Fondo 14m
edificios Separacion 6m
Bajo cubierta/ Atico Permitido

*Se permite en solucién de vivienda pareada, en cuyo caso la construccion deberd adosarse a lindero lateral

para lo que se requiere acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la

Propiedad.
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ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION ABIERTA EA

CONDICIONES especificas para el Grado 1

= En edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del PGOU, se permiten las viviendas bifamiliares
de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de la Normativa Urbanistica, sin que se produzca aumento
de volumen edificable.

= Desarrollo, dentro de una parcela, de distintas edificaciones aisladas, que se corresponden con viviendas
unifamiliares en solucion de pareadas o aisladas.

- Para promociones de proyecto unitario se admite agrupar los espacios no edificados de parcela para
obtener un acceso y/o espacio libre mancomunado, siempre que se respeten las demas condiciones de
parcelacion y condiciones de volumen descritos en esta zona de ordenanza. En cualquier caso, la
superficie maxima construida resultante no superara 0,7 m?/m?, ni el nimero maximo de viviendas el que
se hubiera obtenido de dividir la superficie total entre la parcela minima (300 m?).

- En este caso se requiere un frente minimo a viario publico del dmbito donde se desarrolla el conjunto de
viviendas de 25 m.

- El proyecto de edificacion deberd contener determinaciones respecto al tratamiento y acabados de los
espacios libres de parcelas, debiéndose definir de forma precisa las condiciones de urbanizacidn, con las
siguientes condiciones:

Solo se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los deportivos que no precisen instalaciones
cubiertas y la construccion de piscinas.

Al menos el 40% de su superficie debera ajardinarse.

Debera garantizarse el acceso a vehiculos de extincion de incendios.

PARCELACION Y VOLUMEN

Grado 2

Tipologia Viviendas en planta baja con jardin, generalmente con acceso independiente;
con acceso comun para planta superior mediante galeria corrida o caja
vertical.

Parcela minima 500 m?

Frente minimo parcela

20 m, deberd mantenerse como minimo en una distancia de 15 m.

Retranqueos

Fachada

Igual a H/2, con un minimo de 4 m

Linderos

Igual a H/2, con un minimo de 4 m

Ocupacién maxima de parcela

Sobre rasante: 50%

Bajo rasante: se podra ocupar la proyeccion total del edificio y ademas el 60%
de la parcela libre, debiendo respetar los espacios de retranqueo establecidos
a fachada.

Edificabilidad maxima

1,00 m?/ m?

Altura maxima

2 plantas.
Se permiten 3 plantas, en caso de preexistencias y siempre que asi se
especifique graficamente en los planos de ordenacion.

Condiciones de
edificios

Longitud

50 m maximo

Separacion

La altura del bloque mas alto y 4 m como minimo.

Bajo cubierta/ Atico

Permitido
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ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION ABIERTA EA

PARCELACION Y VOLUMEN

Grado 3

Parcela minima

700 m?

Frente minimo parcela

20 m, deberd mantenerse como minimo en una distancia de 15 m

Retranqueos | Fachada

Igual a H/2 (H= altura de la edificacién), con un minimo de 4 m

minimos Linderos

Igual a H/2, con un minimo de 4 m

Edificabilidad maxima

1,2 m?/ m?

Ocupacion maxima de parcela

Sobre rasante: 40% de parcela

Bajo rasante: se podra ocupar la proyeccion total del edificio y ademas el
60% de la parcela libre, debiendo respetar los espacios de retranqueo
establecidos a fachada.

Altura maxima

3 plantas. Se permiten 4 plantas, cuando asi se especifique graficamente en
los planos de ordenacion.

Condiciones de | Longitud

60 m maximo

edificios Separacion La altura del bloque mas alto y 6 m como minimo

Bajo cubierta/ Atico Permitido

PARCELACION Y VOLUMEN Grado 4
Parcela minima 1.000 m?

Frente minimo parcela

25 m, deberd mantenerse como minimo en una distancia de 20 m.

Retranqueos | Fachada

Igual a H/2 (H= altura de la edificacion), con un minimo de 4 m

Linderos

Igual a H/2, con un minimo de 4 m

Edificabilidad maxima

1,4 m?/ m?

Ocupacion maxima de parcela

Sobre rasante: 40% de parcela.

Bajo rasante: se podra ocupar la proyeccion total del edificio y ademas el
60% de la parcela libre, debiendo respetar los espacios de retranqueo
establecidos a fachada.

Altura maxima

4 “plantas

Condiciones de | Longitud

60 m maximo

edificios

Separacion

La altura del bloque mas alto y 8 m como minimo

Bajo cubierta/ Atico

Permitido

CONDICIONES para los Grados 2,3y 4

= Se permite la alineacidon de la edificacidn a fachada en los siguientes casos:

Cuando el viario al que da frente es igual o superior a 12 m.

Cuando la forma de la parcela impida el cumplimiento de los retranqueos establecidos, remitiéndose a

un Estudio de Detalle la definicion del retranqueo.

= El proyecto de edificacién debera contener determinaciones respecto al tratamiento y acabados de los

espacios libres de parcelas, debiéndose definir de forma precisa las condiciones de urbanizacién, con las

siguientes condiciones:

Solo se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los deportivos que no precisen instalaciones

cubiertas y la construccion de piscinas.

Al menos el 40% de su superficie debera ajardinarse.

Debera garantizarse el acceso a vehiculos de extincion de incendios.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran

de aplicacidn las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico

Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisidn del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA EDIFICACION TRADICIONAL ENTRE MEDIANERAS - EM
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ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION TRADICIONAL ENTRE MEDIANERAS

EM

TIPOLOGIA Edificacidn tradicional entre medianeras, alineada a vial o retranqueada.
Colectiva y unifamiliar.

AMBITO DE APLICACION En general se aplica a conjuntos edificados existentes que forman parte de
antiguos asentamientos, y sobre edificaciones tradicionales en bordes de
caminos o carreteras.

Se prevé de forma preferente el mantenimiento de la edificacion existente,
estableciéndose condiciones para la sustitucion.

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB|c|D

Uso caracteristico

Residencial Vivienda Unifamiliar

Usos compatibles

Residencial Vivienda Colectiva X | X|X

Garaje-aparcamiento Privado XX

Terciario Hospedaje

Establecimiento Hotelero Hotel X
Hotel-Apartamento X
Pension X
Apartamento turistico X
Establecimiento Restauracion X | X
Comercial Establecimiento comercial, a) X | X
Oficinas X | X
Terciario recreativo Con aforo Tipo | X | X
Otros servicios terciarios X | X
Industrial Clase C Categoria 12 X | X
Equipamiento Educativo/ Docente X X
Cultural X X
Sanitario X X
Social y Asistencial X X
Religioso X
Deportivo X X
Administrativo X X
Seguridad X
Servicios Infraestructuras X|X[X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.
B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisdtano y/o a la primera

planta de sétano.
C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION TRADICIONAL ENTRE MEDIANERAS EM

Situacion 1: Edificaciones existentes

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela minima

La existente

Frente minimo parcela El existente
Retranqueos | Fachada El existente
Linderos -

Ocupaciéon maxima de parcela

Se considera como ocupacidén maxima la existente, pudiendo incrementarse
esta en el caso de resultar inferior a la prevista en esta ordenanza para nuevas
edificaciones.

Edificabilidad maxima

Se considera como edificabilidad mdaxima la existente, pudiendo
incrementarse esta en el caso de resultar inferior a la prevista en esta

ordenanza para nuevas edificaciones.

Altura maxima

La existente

Condiciones de
edificios

Fondo

El existente

Separacion

La existente

Bajo cubierta/ Atico

Permitido

CONDICIONES especificas para las edificaciones existentes

= En obras de rehabilitacidn la demolicidn no superara el 30% de la superficie construida. Esta cantidad puede
ser aumentada en caso de reconocida necesidad y proyecto o acuerdo de reposicion de la edificacion
existente en condiciones andlogas a la situacion previa.

= Una demolicién superior al 30% de la superficie construida segun lo expresado en el apartado anterior,
conllevard la aplicacién de esta ordenanza para nuevas edificaciones.

= E|régimen de usos quedara establecido mediante la ordenanza para nueva edificacién.

= Se deberdn mantener las solanas tradicionales conservando su caracter original de galeria con barandilla de
barrotes de madera, prohibiéndose el cierre total o parcial.

Situacion 2: Nuevas edificaciones

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela minima

300 m? para nuevas segregaciones

Frente minimo parcela

8 m para nuevas segregaciones

Retranqueos | Fachada = |gual a H/2 (H= altura de la edificacion), con un minimo de 4 m
= Alineada a vial en caso de preexistencias en parcelas colindantes
Linderos -
Ocupaciéon maxima de parcela | 50%
Edificabilidad maxima 1,00 m?/ m?
Altura maxima 2 plantas

Se permiten tres plantas en las parcelas o conjuntos de parcelas donde haya
preexistencias o esta sea la altura mayoritaria

Condiciones de
edificios

Fondo

14 m maximo

Separacion

4 m minimo para edificaciones dentro de la misma parcela

Bajo cubierta/ Atico

Permitido
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ZONA DE ORDENANZA EDIFICACION TRADICIONAL ENTRE MEDIANERAS EM

CONDICIONES especificas para la sustitucion de la edificacion

= Se consideran edificables las parcelas existentes, en el momento de aprobacién definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbana, que tengan una superficie y/o frente inferior a los pardmetros minimos establecidos.

= la edificacidn se cefiira totalmente a la alineacion establecida ya sea con la propia edificacién o con un muro
de cerramiento en el caso de estar afectada por el retranqueo que se fija en la ordenanza.

= Se permite la alineacidn de la edificacion a fachada cuando la forma de la parcela impida el cumplimiento de
los retranqueos establecidos, remitiéndose a un Estudio de Detalle la definicién del retranqueo.

= En los casos de sustitucidn, cuando existiera medianera en las parcelas colindantes, la nueva construccion
se podra adosar a estas.

= En caso de renovacion o sustituciéon se podran modificar las alineaciones y ordenacidon de volumenes
actuales mediante la redaccidn de un Estudio de Detalle que justifique la idoneidad de la solucién propuesta.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisidn del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA VOLUMETRIA ESPECIFICA - VE
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ZONA DE ORDENANZA

VOLUMETRIA ESPECIFICA

VE

TIPOLOGIA Edificacion exenta en bloque abierto lineal con acceso comun.
Se establecen dos grados de aplicacidn: con espacio libre privado dentro de la
parcela o sin él.
AMBITO DE APLICACION Se aplica en las siguientes situaciones:
Grado 1: Bloques abiertos en disposicion lineal que ocupan el 100% de la parcela,
no hay espacio libre privado.
Grado 2: Edificacion abierta que ocupa el 100% de la volumetria fijada
graficamente, con espacio libre privado dentro de la parcela. Comprende:
= Suelos urbanos regulados por ordenaciones especificas coincidentes total o
parcialmente con ambitos remitidos por el Plan General que se revisa a
planeamiento de desarrollo: Planes Especiales (PERI) o Estudios de Detalle
(ED), en los que se considera practicamente agotado el proceso de desarrollo
urbanistico, pudiendo no obstante existir parcelas edificables.
= Suelos urbanos aun no desarrollados, en los que confluyen una serie de
circunstancias: localizacion dentro de un ambito concreto, o singularidad, que
hacen conveniente la fijaciéon desde el propio Plan de una volumetria
especifica para su edificacion.
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D
Uso caracteristico
Residencial Vivienda Colectiva
Usos compatibles
Residencial Residencia comunitaria X
Garaje-aparcamiento Privado XX
Terciario Hospedaje
Establecimiento Hotelero Hotel X
Hotel-Apartamento X
Pensién X
Establecimiento Restauracién X | X
Comercial Establecimiento comercial, a) X | X
Establecimiento comercial, b) X | X
Oficinas X[ X|X
Terciario recreativo Con aforo Tipo | X | X
Otros servicios terciarios X | X
Industrial Clase C Categoria 12 X | X
Clase B Categoria 12 y 22 X | X
Equipamiento Todas las clases X | X|X]|X
Servicios Infraestructuras X|X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.
B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisdtano y/o a la primera

planta de sétano.
C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA VOLUMETRIA ESPECIFICA VE
PARCELACION Y VOLUMEN Grado 1
Parcela minima La existente
Frente minimo parcela El existente
Retranqueos | Fachada Prohibido
Linderos Prohibido
Edificabilidad maxima Sera el resultado de aplicar las alturas fijadas en plano.
Ocupacidon maxima de parcela | 100% de parcela
Altura maxima Fijada en planos
Bajo cubierta Permitido
PARCELACION Y VOLUMEN Grado 2

Parcela minima

La existente

Frente minimo parcela

El existente

Retranqueos | Fachada

El fijado graficamente

Linderos

El fijado graficamente

Edificabilidad maxima

Se mantendra la superficie edificable existente

Ocupacién maxima de parcela

Sobre rasante: La fijada graficamente

Bajo rasante: se podran ocupar los terrenos necesarios para el correcto

desarrollo de los garajes.

Disposicion de la edificacion

La fijada graficamente

Altura maxima

Fijada en planos

Bajo cubierta

Permitido

Condiciones de volumen para
la sustitucién

En caso de renovacion o sustitucién se podran modificar las alineaciones y
ordenacién de volumenes actuales mediante la redaccion de un Estudio de

Detalle con las siguientes condiciones:

No se podra sobrepasar la superficie total edificada preexistente
No podra superar el nimero de plantas determinado graficamente.
Se deberd guardar un retranqueo minimo a linderos igual a H/2, siendo

H la altura de la edificacidn, con un minimo de 4 m.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran

de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico

Hidraulico y 40 y 41 de la Normativa de la revision del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del

Cantébrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA

VIVIENDA UNIFAMILIAR - U

<

Zona de Ordenanza_
Edificacion Unifamiliar
[ V-1

[ u-2

CJu3
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR V)
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar adosada, pareada y aislada.
AMBITO DE APLICACION Se establecen tres grados de aplicacion segun se sefiala en los planos.
= Grado 1: Adosada
=  Grado 2: Aislada/ Pareada/ Adosada
= Grado 3: Aislada
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D
Uso caracteristico
Residencial Vivienda Unifamiliar
Usos compatibles
Residencial Vivienda Bifamiliar X X
Residencia comunitaria X
Garaje-aparcamiento Privado XX
Terciario Hospedaje
Establecimiento Hotelero Hotel-Apartamento X | X|X
Apartamento turistico X
Establecimiento Restauracién X | X|X
Comercial Establecimiento comercial, a) X | X
Oficinas X|X[X
Terciario recreativo Con aforo Tipo | X | X
Otros servicios terciarios X | XX
Industrial Clase C Categoria 12 X|X
Equipamiento Educativo/ Docente X X
Cultural X X
Sanitario X
Social y Asistencial X X
Religioso X
Deportivo X
Administrativo X X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera

planta de sétano.

C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA ‘ VIVIENDA UNIFAMILIAR ‘ V)
PARCELACION Y VOLUMEN GRADO 1. Vivienda unifamiliar adosada (U-1)
Parcela minima 130 m?/vivienda

Frente minimo 6m

Retranqueos | Fachada 4m

Se permite un retranqueo menor a fachada de forma unitaria en todas las
parcelas cuando la forma de la parcela impida el cumplimiento de los
retranqueos establecidos, remitiéndose a un Estudio de Detalle la definicion
del retranqueo. Igualmente se procedera para los linderos laterales

Linderos 4 m al lindero posterior, y al lateral en caso de parcelas de extremos
Edificabilidad maxima 1,00 m?/m?
Ocupacidon maxima de parcela | 50%
Altura maxima 2 plantas
Bajo cubierta/ Atico Permitido

= Se establece como longitud maxima de edificacién 40 m, con un nimero maximo de 6 viviendas adosadas.
= Para promociones de proyecto unitario se admite agrupar los espacios no edificados de parcela para obtener
un espacio libre mancomunado, siempre que se respeten las demas condiciones de parcelacion vy
condiciones de volumen descritos en esta zona de ordenanza. En cualquier caso, la superficie maxima
construida resultante no superara 1,0 m?/m?, ni el nimero maximo de viviendas el que se hubiera obtenido
de dividir la superficie de parcela minima (130 m?).
Sera exigible en este caso la redaccidn de un Estudio de Detalle.

PARCELACION Y VOLUMEN GRADO 2. Vivienda unifamiliar aislada/pareada/adosada (U-2)
Parcela minima 375 m?
Frente minimo 12 m, deberda mantenerse como minimo en una distancia de 12 m.
Retranqueos | Fachada 4dm

Linderos 4m

En el caso de existir medianeras en las parcelas colindantes se permitird
adosarse a la medianeria existente

Edificabilidad maxima 0,50 m?/m?

Ocupaciéon maxima de parcela | 50%

Altura maxima 2 plantas edificacion principal, 1 planta edificaciones anejas.
Se permiten 3 plantas en las parcelas donde existen en la actualidad

Bajo cubierta Permitido

= En solucién de vivienda pareada la construccién debera adosarse a lindero lateral para lo que se requiere
acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.
En este caso se permite que las parcelas resultantes tengan una superficie minima de 300 m?.
Cada una de las edificaciones se configura como una sola vivienda ubicada en parcela Unica, teniendo su
acceso directo y exclusivo.

= Sdlo se permite la vivienda adosada en las parcelas donde ya existe esta tipologia.

CONDICIONES especificas para el Grado 2

= Para promociones de proyecto unitario se admite agrupar los espacios no edificados de parcela para obtener
un acceso y/o espacio libre mancomunado, siempre que se respeten las demas condiciones de parcelacion
y condiciones de volumen descritos en esta zona de ordenanza. En cualquier caso, la superficie maxima
construida resultante no superard 0,5 m?/m?, ni el nimero mdaximo de viviendas el que se hubiera obtenido
de dividir la superficie total entre 375 m?.
Sera exigible en este caso la redaccion de un Estudio de Detalle que debera garantizar el cumplimiento de
las siguientes condiciones:
Frente minimo de 25 m a viario publico del ambito donde se desarrolla el conjunto de viviendas.
El viario interior rodado de acceso a cada una de las parcelas tendra un ancho minimo de 5 m.
= Enlos equipamientos grado 1 que sea de aplicacion esta ordenanza en “Situacion 2”, no seran de aplicacidn
las condiciones de retranqueo siempre que den frente a un viario estructurante de los recogidos como tal
en los planos PO-3.1y PO-3.2.
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR ‘ U
PARCELACION Y VOLUMEN GRADO 3. Vivienda unifamiliar aislada (U-3)
Parcela minima 1.000 m?
Frente minimo El existente y 20 m para nuevas segregaciones
Retranqueos | Fachada H, como minimo 4 m
Linderos 4m
Edificabilidad maxima 0,30 m?/m?
Ocupacion maxima de parcela | 30%
Altura maxima 2 plantas
Bajo cubierta Permitido

CONDICIONES PARA TODOS LOS GRADOS

Condiciones de parcelacién y volumen

= Se consideran edificables las parcelas catastrales existentes con superficie y dimensiones inferiores a la
minima establecida en el momento de la aprobacidn definitiva del Plan General.

= Elsétano no podrd ocupar bajo rasante los espacios de retranqueo obligatorio.

Condiciones de los espacios libres de parcela

= E| proyecto de edificacién debera contener determinaciones respecto al tratamiento y acabados de los
espacios libres de parcelas, debiéndose definir de forma precisa las condiciones de urbanizacion.

= Al menos el 40% de la superficie libre de la edificacidon debera ajardinarse.

= Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen instalaciones de cubricidn, la
construccidn de piscinas y el aparcamiento de vehiculos.

= Arbolado existente: Se deberda mantener el arbolado existente dentro de las parcelas, debiendo presentar
en el proyecto de edificacidén correspondiente la situacion previa y estado del arbolado. Se prohibe la tala
indiscriminada de arboles en el interior de las parcelas.

Condiciones de los usos

= Se permite el uso de terciario recreativo en edificio exclusivo como academias, salones de belleza, o usos
similares, para lo cual serd necesario presentar un estudio de impacto sobre el entorno, que garantice la
convivencia con el uso caracteristico residencial de la zona.

= Se exigira también estudio de impacto cuando se trate de implantar el uso terciario de restauracion en
edificio exclusivo.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisidn del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA

COLONIAS - COL

Il Zona de Ordenanza_ Colonia
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ZONA DE ORDENANZA COLONIAS coL

Conjuntos de viviendas concebidos de forma unitaria asociados a espacios comunes, con valores
morfotipoldgicos significativos.

AMBITO DE APLICACION Se delimitan las siguientes Colonias:
Colonia Solvay

Colonia SNIACE en Barreda
Colonia SNIACE en Mies del Valle
Colonia Ciudad Vergel

Barrio Covadonga

Nueva Ciudad

ok wNPR

USOS para viviendas unifamiliares y bifamiliares

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB|c|D

Uso caracteristico

Residencial Vivienda Unifamiliar

Usos compatibles

Residencial Vivienda Bifamiliar X X

Residencia comunitaria X

Garaje-aparcamiento Privado XX

Terciario Hospedaje

Establecimiento hotelero Hotel X

Apartamento turistico X

Establecimiento Restauracion

Comercial Establecimiento comercial, a)

Oficinas

Otros servicios terciarios

XX | X|X|X
X | X|X|X| X

Industrial Clase C Categoria 12

Equipamiento Educativo/ Docente

Cultural

Sanitario

Social y Asistencial

Religioso

X | X[ X|X|[X]|X

Deportivo

Administrativo X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera
planta de sétano.

C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA COLONIAS ‘ coL
USOS para bloques de vivienda colectiva
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c]|D
Uso caracteristico
Residencial Vivienda Colectiva
Usos compatibles
Residencial Residencia comunitaria X
Garaje-aparcamiento Privado XX
Terciario Hospedaje
Establecimiento Hotelero Hotel X
Establecimiento Restauracion X | X|X
Comercial Establecimiento comercial, a) X | X
Establecimiento comercial, b) X | X
Oficinas X|X|X
Terciario recreativo Con aforo Tipo | X* [ X[ X
Otros servicios terciarios X1 X
Industrial Clase C Categoria 12 X|X
Equipamiento Educativo/ Docente X | X[X]|X
Cultural X [ X[X]|X
Sanitario X | X[X
Social y Asistencial X [ X[X]|X
Religioso X | X|X
Deportivo X | X|X
Administrativo X [ X|X]|X
Seguridad X | X|X
Servicios Infraestructuras XX

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

CONDICIONES para todas las Colonias

=  Se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.
=  Se permite el uso residencial en el bajo cubierta sin alterar la envolvente volumétrica existente, con la
posibilidad de abrir huecos en la misma pendiente de la cubierta, prohibiéndose expresamente la
construccién de buhardillas.
= Se permite el uso terciario recreativo en edificio exclusivo para lo cual serd necesario presentar un estudio
de impacto sobre el entorno, que garantice la convivencia con el uso caracteristico residencial de la zona.
=  Se protege el arbolado existente como elemento integrante del medio ambiente urbano de las Colonias,
tanto el existente sobre las vias publicas o privadas como sobre el espacio libre de las parcelas.
= Se protegen con caracter general los cerramientos de las parcelas.
Garajes
=  Lasconstrucciones destinadas a GARAJE en las Colonias 2. Sniace en Barreda (Santo Domingo y La Palmera)
y 3. Sniace en Mies del Valle (Pablo Garnica), deberan cumplir las siguientes condiciones:
* La volumetria de una sola planta debera ser uniforme en todo el desarrollo lineal de los garajes.
* Se prohiben sobre elevaciones totales o parciales por encima de esta planta.
* La cubierta se realizara con chapa plegada de color gris.
* Los portones de acceso deberan ser normalizados, realizados en chapa pintada de color verde.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisidn del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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COLONIA SOLVAY | coL1
TIPOLOGIA Viviendas unifamiliares aisladas y pareadas

PARCELACION Y VOLUMEN Colonia Solvay (COL-1)
Condiciones de parcela Las existentes

Condiciones volumétricas Las existentes

Altura maxima 2 plantas

Bajo cubierta Permitido

Espacio libre de parcela Se permite la construcciéon de edificaciones destinadas a garaje o almacén en

cuerpos exentos, separados de la edificacidon principal. Su superficie sera de
20 m?, construida como méaximo en una edificacién de una sola planta,
computando las edificaciones ya existentes. El acabado de estas edificaciones
sera similar al utilizado en las viviendas.

Intervenciones sobre la edificacion existente
Obras de conservacion, consolidacién, restauracion y rehabilitacion
Las intervenciones de obra mayor que fueran a realizarse llevaran implicito la restitucidon a su estado
original de la edificacion principal, con las excepciones que se regulan en esta normativa.
Se permiten con cardcter excepcional las obras de reestructuracion, siempre que no alteren los valores
ambientales y tipoldgicos.

CONDICIONES del CATALOGO de edificios protegidos

= La Colonia tradicional esta incluida en el Catdlogo de edificios protegidos siendo de aplicacion las condiciones
establecidas en la FICHA B-8 (8a- 8b- 8c).
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COLONIA SNIACE en Barreda

CcoL-2

AMBITO DE APLICACION
Y TIPOLOGIA

Se desarrolla en tres enclaves diferenciados:

A. El Salvador
Viviendas unifamiliares y bifamiliares pareadas y adosadas
Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

B. Santo Domingo
Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

C. LaPalmera

Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

PARCELACION Y VOLUMEN

El Salvador (COL-2.A.1)

Tipologia

Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

La existente (3/4 plantas)

Bajo cubierta

Permitido en usos no residenciales

Condiciones especificas

Se mantendrdn los soportales en torno a la plaza de la Iglesia

PARCELACION Y VOLUMEN

El Salvador (COL-2.A.2)

Tipologia

Viviendas unifamiliares y bifamiliares pareadas y adosadas.

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

2 plantas

Bajo cubierta

Permitido

Espacio libre de parcela

Se permite la construccién de edificaciones en el espacio libre de la parcela
destinadas a garaje o almacén, o bien como ampliacion de la vivienda, en una
superficie total de 20 m? construidos como maximo en una edificacién de una
sola planta. El acabado de estas edificaciones de parcela serd similar al
utilizado en las viviendas, se deberan cumplir las siguientes condiciones en el
caso elegido:

Garaje o almacén: se desarrollard en cuerpos exentos separados de la

edificacion principal, con posibilidad de adosarse a medianera, siempre

que exista acuerdo con la propiedad colindante.

Ampliacion de la vivienda: en toda su fachada trasera, no podrd

sobrepasar en altura la correspondiente al forjado de piso de la planta

superior.

En todo caso computan las edificaciones ya existentes.

Intervenciones sobre la edificacion existente
Obras de conservacion, consolidacion, restauracion y rehabilitacion

Las intervenciones de obra

mayor que fueran a realizarse llevardn implicito la restitucion a su estado

original de la edificacion principal, con las excepciones que se regulan en esta normativa.
Se permiten con cardcter excepcional las obras de reestructuracién, siempre que no alteren los valores

ambientales y tipoldgicos.
Acceso pisos superiores

Se permiten obras de adecuacién sobre los elementos verticales de acceso a las viviendas superiores, el
antepecho deberd ser macizo y el cierre del descansillo superior con materiales ligeros, incluida cubierta,
totalmente acristalado. El desarrollo de la escalera puede ser de uno o dos tramos.
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COLONIA SNIACE en Barreda COL-2

Intervenciones sobre la edificacion existente

Bajo cubierta en viviendas unifamiliares intermedias

Se permite la adecuacidn del bajo cubierta permitiendo prolongar la linea de fachada 0,80 m de altura
desde la cara superior del Ultimo forjado, y a partir de esta cota reconstruir los pafios de cubierta con una
inclinacién de 302. La iluminacidn deberd producirse a través de huecos en la propia pendiente (tipo velux),
quedando expresamente prohibida la formacién de buhardillas o cuerpos salientes.

Bajo cubierta en viviendas de planta primera

Se permite la adecuacidn del bajo cubierta, admitiendo una pendiente maxima de 302. La iluminacidn
deberd producirse a través de huecos en la propia pendiente (tipo velux), quedando expresamente
prohibida la formacién de buhardillas o cuerpos salientes.

Obras en las solanas

Se prohiben las obras de incorporacién de las solanas tradicionales a las viviendas, estas deberan conservar
su caracter original de galeria con barandilla de barrotes de madera. Se prohiben expresamente los cierres
con antepechos macizos de cualquier material.

Huecos en fachadas (fachadas planas sin solana)

Con caracter excepcional se permiten actuaciones sobre los huecos existentes, conservando los ejes de
composicién original. Unicamente se permitira cuando se acometan las obras en |a totalidad del conjunto
edificado formado por dos cuerpos adosados o tres cuerpos, tendra que plantearse de forma que no se
desvirtle la simetria del conjunto, utilizando la misma solucién compositiva para los diferentes cuerpos de
la edificacion existente.

Plantas bajas

Deberan mantener la alineacidn original de la fachada principal a via publica, prohibiéndose expresamente
la ocupacion del espacio de retranqueo delantero.

Accesos a viviendas en planta baja

Se permite la formacion de tejadillo en la parte superior de la puerta principal de acceso, debera realizarse
con materiales tradicionales (teja ceramica curva) o materiales translicidos que aligeren la percepcion de
estos elementos.

Cerramientos: Se mantendran los cierres originales de las parcelas, materiales y altura.

PARCELACION Y VOLUMEN

Santo Domingo (COL-2.B)

Tipologia

Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

La existente (3/4 plantas)

Bajo cubierta

Permitido no residencial

Garajes

Se mantendran los garajes existentes en la Colonia al servicio de las
edificaciones residenciales.

PARCELACION Y VOLUMEN

La Palmera (COL-2.C)

Tipologia

Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

La existente (3 plantas)

Bajo cubierta

Permitido no residencial

Garajes

Se mantendran los garajes existentes en la Colonia al servicio de las
edificaciones residenciales.

CONDICIONES del CATALOGO de edificios protegidos

= La Colonia tradicional esta incluida en el Catdlogo de edificios protegidos siendo de aplicacion las condiciones
establecidas en la FICHA B-5 (5.a y 5.c).
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COLONIA SNIACE en Mies del Valle

coL-3

AMBITO DE APLICACION
Y TIPOLOGIA

Se desarrolla en dos enclaves diferenciados:
A. Entorno a C/ Pablo Garnica
Viviendas unifamiliares aisladas
Viviendas colectivas en bloque abierto
B. LaTortuga
Viviendas unifamiliares pareadas

PARCELACION Y VOLUMEN

Entorno a C/ Pablo Garnica (COL-3.A.1)

Tipologia

Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

La existente (3/4 plantas)

Bajo cubierta

Permitido no residencial

Garajes

Se mantendrdn los garajes existentes en la Colonia al servicio de las
edificaciones residenciales colectivas.

PARCELACION Y VOLUMEN

Entorno a C/ Pablo Garnica (COL-3.A.2)

Tipologia

Viviendas unifamiliares aisladas.

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

2 plantas

Bajo cubierta

Permitido

Espacio libre de parcela

Se permite la construccion de edificaciones en el espacio libre de la
parcela destinadas a garaje o almacén, en una superficie total de 20 m?
construidos como maximo en una edificacion de una sola planta, El
acabado de estas edificaciones de parcela sera similar al utilizado en las
viviendas, se desarrollara en cuerpos exentos separados de la edificacion
principal, con posibilidad de adosarse a medianera, siempre que exista
acuerdo con la propiedad colindante.

En todo caso computan las edificaciones ya existentes.

Se permite la construccién de piscinas sin cubrir.

Se mantendrdn los retranqueos existentes a linderos que van
alternandose

Intervenciones sobre la edificacidn existente
Obras de conservacion, consolidacion, restauracion y rehabilitacion
Las intervenciones de obra mayor que fueran a realizarse llevaran implicito la restituciéon a su estado

original de la edificacion principal, con las excepciones que se regulan en esta normativa.
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COLONIA SNIACE en Mies del Valle | coL3 |
PARCELACION Y VOLUMEN La Tortuga (COL-3.B)
Tipologia Viviendas unifamiliares pareadas

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

1 planta

Bajo cubierta

Permitido

Espacio libre de parcela

Se permite la construccidn de edificaciones destinadas a garaje o
almacén, en una superficie total de 20 m? construidos como méximo en
una edificacidn exenta separada de la edificacidn principal, de una sola
planta; con posibilidad de adosarse a medianera, siempre que exista
acuerdo con la propiedad colindante.

El acabado de estas edificaciones serd similar al utilizado en las viviendas.
En todo caso computan las edificaciones ya existentes.

Se permite la construccion de piscinas sin cubrir

Intervenciones sobre la edificacion existente

Obras de adecuacion,

restauracion y rehabilitacion

Las intervenciones de obra mayor que fueran a realizarse llevaran implicito la restituciéon a su estado
original de la edificacion principal, con las excepciones que se regulan en esta normativa.

Bajo cubierta

Se permite la adecuacién del bajo cubierta. La iluminacién debera producirse a través de huecos en la
propia pendiente (tipo velux), quedando expresamente prohibida la formacion de buhardillas o cuerpos

salientes.
Cerramientos
Se deberan mantener

los cierres originales de las parcelas, en cuanto a materiales y altura.

CONDICIONES del CATALOGO de edificios protegidos

= la Colonia tradicional esta incluida en el Catdlogo de edificios protegidos siendo de aplicacién las condiciones
establecidas en la FICHA T-25 (25.ay 25.b).
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COLONIA CIUDAD VERGEL

coL-4

TIPOLOGIA

Viviendas unifamiliares pareadas

PARCELACION Y VOLUMEN

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

2 plantas

Bajo cubierta

Permitido

Espacio libre de parcela

Se permite la construccion de edificaciones de una planta destinadas a garaje
o almacén en una superficie de 20 m? construidos como maximo
(computando las edificaciones ya existentes); esta se podra ubicar en cuerpos
exentos separados de la edificacién principal, o bien adosarse a medianera,
siempre que exista acuerdo con la propiedad colindante.

El acabado de estas edificaciones serd similar al utilizado en las viviendas.

Intervenciones sobre la edificacidn existente
Obras de conservacion, consolidacién, restauracion y rehabilitacion
Las intervenciones de obra mayor que fueran a realizarse llevaran implicito la restitucién a su estado
original de la edificacion principal, con las excepciones que se regulan en esta normativa.

Bajo cubierta

Se permite la adecuacion del bajo cubierta permitiendo prolongar la linea de fachada 0,80 m de altura
desde la cara superior del ultimo forjado, y a partir de esta cota reconstruir los pafios de cubierta con una
inclinacién de 309. La iluminacién debera producirse a través de huecos en la propia pendiente (tipo velux),
quedando expresamente prohibida la formacién de buhardillas o cuerpos salientes.

Cerramientos

Se deberdn mantener los cierres originales de las parcelas, en cuanto a materiales y altura, utilizando otros
materiales similares en el caso de que se hubieran transformado, siguiendo en todo caso las constantes

compositivas entre macizos y vanos.

CONDICIONES del CATALOGO de edificios protegidos

= La Colonia tradicional esta incluida en el Catdlogo de edificios protegidos siendo de aplicacion las condiciones

establecidas en la FICHA T-73.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA

33




Normativa Urbanistica. Fichas

BARRIO COVADONGA COL-5
AMBITO DE APLICACION Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

Y TIPOLOGIA

PARCELACION Y VOLUMEN

Condiciones de parcela Las existentes

Condiciones volumétricas Las existentes

Altura maxima La existente, seglin planos.

4 plantas y dos bloques de 12 plantas (grupo Julio Ruiz de Salazar)
5 plantas (Amancio Ruiz Capillas)

Bajo cubierta Permitido

Espacios libres ptblicos Se deberan adecuar los espacios libres publicos generando itinerarios de
preferencia peatonal con acciones de naturalizacidn, tanto en los espacios
interbloques que por los usos desarrollados en planta baja lo permitan, como
potenciar la creacién de itinerarios arbolados, se acompafia esquema con
itinerarios preferentes.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Implantacion de actividades terciarias
Se priorizard la implantacidn de actividades terciarias en las plantas bajas de los edificios situados en los
“ejes terciarios preferentes”, no permitiéndose usos de garaje, admitiéndose el mantenimiento del uso
de vivienda donde ya exista en el momento de aprobacién del PGOU.
Se consideran ejes terciarios preferentes los siguientes:

C/ Eulalio Ferrer Avenida y Frente del Paseo del Besaya

C/ Rio Ebro Plaza de Covadonga
Actuaciones de naturalizacién
Se establece una reticula verde que malla el barrio, recomponiendo y relacionando los espacios
arbolados, ajardinados, espacios estanciales, viarios arbolados, etc, favoreciendo la relacion del barrio
con el frente del parque de ribera (Parque de la Barquera).

Y e TR TS Y-~ A\
‘_/ “ | ‘ “ R : J ’ -’ =7
) .
I i
I |
W 5
A e
il |
Il
it
i
| |\ f
AR I
it el
A Lt |
it
1
I | A\ /i e ————
4 l > ! o - ﬁ%ﬂl
) i j
i 2
EEEEEEE Fjes arbolados Escala: 1/4000

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
34




Normativa Urbanistica. Fichas

BARRIO NUEVA CIUDAD COL-6

TIPOLOGIA Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto

PARCELACION Y VOLUMEN

Condiciones de parcela Las existentes
Condiciones volumétricas Las existentes
Altura maxima La existente, segun planos.
(5, 6y 7 plantas)
Bajo cubierta Permitido
Espacios libres publicos Se deberan adecuar los espacios libres publicos generando itinerarios de

preferencia peatonal con acciones de naturalizacidn, tanto en los espacios
interbloques que por los usos desarrollados en planta baja lo permitan, como
potenciar la creacion de itinerarios arbolados, se acompafa esquema con
itinerarios preferentes.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Implantacion de actividades terciarias
Se priorizara la implantacidn de actividades terciarias en las plantas bajas de los edificios situados en los
“ejes terciarios preferentes” sefialados graficamente, no permitiéndose usos de garaje, admitiéndose el
mantenimiento del uso de vivienda donde ya exista en el momento de aprobacion definitiva de este PGOU.
Se consideran como ejes terciarios preferentes los siguientes:

- C/Valle de Liébana

- C/ Valle de Cabuérniga

- C/Camargo
Actuaciones de naturalizacion
Se establece una reticula verde que malla el barrio, recomponiendo y relacionando los espacios arbolados,
ajardinados, espacios estanciales, viarios arbolados, etc, favoreciendo la relacion del barrio con el corredor
verde que se apoya en el Arroyo Campuzano.

mmmEEEE Fjes arbolados Escala: 1/2000
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ZONA DE ORDENANZA NUCLEOS TRADICIONALES - NT
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ZONA DE ORDENANZA NUCLEOS TRADICIONALES NT
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras.
AMBITO DE APLICACION Se establecen dos grados de aplicacion:
=  @Grado 1: vivienda unifamiliar intensiva
=  @Grado 2: vivienda unifamiliar extensiva
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D
Uso caracteristico
Residencial Vivienda Unifamiliar
Usos compatibles
Residencial Vivienda Bifamiliar y Colectiva * X X
Residencia comunitaria X
Garaje-aparcamiento Privado XX
Terciario Hospedaje
Establecimientos hoteleros X|[X]|X
Apartamento turistico X
Establecimiento Restauracion X[ X]|X
Comercial Establecimiento comercial, a) X|X
Oficinas XX
Otros servicios terciarios X | X
Industrial Clase C Categoria 12 X | X
Equipamiento Educativo/ Docente XXX
Cultural X[ X]|X
Sanitario X | X|X
Social y Asistencial X | X|X
Religioso X
Deportivo X X
Administrativo X X
Agropecuarios ** X | X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

* Se permite el uso residencial colectivo en el caso de rehabilitaciones y/o restauraciones.

** Siempre que sean compatibles con el desarrollo de la vivienda.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semis6tano y/o a la primera

planta de sétano.
C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA ‘ NUCLEOS TRADICIONALES ‘ NT
PARCELACION Y VOLUMEN Grado 1 (NT-1)
Edificacion entre medianeras ‘ Edificacion exenta
Parcela minima Parcela existente en el momento de aprobacién definitiva del PGOU.
300 m? (nuevas segregaciones) 500 m? (nuevas segregaciones)
Frente minimo 12 m, deberd mantenerse como |20 m, deberd mantenerse como
minimo en una distancia de 10 m. minimo una distancia de 15 m.
Retranqueos | Fachada 6 m del eje de la via 0 camino, como minimo 4 m.
minimos En las zonas de nucleo tradicional consolidadas, se deberan mantener las
alineaciones ya materializadas por las edificaciones
Linderos 4m al lindero libre de edificaciones 4m
Edificabilidad maxima - 0,50 m?/m? 0,40 m?/ m?
- en parcelas menores de 100 m? 0,7
m?/ m?
Ocupacion maxima de parcela |- 50% 40%
- en parcelas menores de 100 m?
100%
Altura maxima 2 plantas
Bajo cubierta Permitido

Condiciones generales

Se consideran edificables las parcelas existentes, en el momento de aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacidn Urbana, que tengan una superficie y/o frente inferior a los parametros minimos establecidos.
En el caso de existir medianera en las parcelas colindantes, se podra adosar la nueva construccion a las
edificaciones colindantes.
En ningun caso se permitird que las nuevas edificaciones generen medianeras vistas sobre las parcelas
colindantes.
En caso de sustitucion de un edificio existente las alineaciones serdn las que tenga en planta baja la
edificacion que se sustituye, exceptuando la de los cobertizos o superficies anexas al edificio principal.
La construccién podra adosarse a lindero lateral en solucién de vivienda pareada para lo que se requiere
acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.
Para promociones de proyecto unitario que contengan mas de 4 viviendas sera necesario realizar un Estudio
de Detalle y un Analisis de Impacto e integracion paisajistica.
Condiciones para la agregacion de parcelas

Se permite la agregacion de parcelas siempre que se cumplan al menos dos de las siguientes condiciones:

- Que el frente de parcela a la via publica sea menor de 4 m

- Que el resultado de la agrupacién no origine un nuevo frente de parcela superiora 10 m

- Que la superficie de la parcela que se agrega sea inferior a 60 m?
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ZONA DE ORDENANZA

NUCLEOS TRADICIONALES ‘ NT

PARCELACION Y VOLUMEN

Grado 2 (NT-2)

Tipologia especifica

Edificacién de vivienda unifamiliar aislada, se localiza en los bordes del casco.

Parcela minima

Parcela catastral existente.
Para nuevas segregaciones: 700 m2,

Frente minimo a via publica 25m
Retranqueos | Fachada 6 m
minimos Linderos 4m
Edificabilidad maxima 0,30 m?/m?
Ocupacidon maxima de parcela | 30%

Altura maxima 2 plantas
Bajo cubierta Permitido

TIPOS DE ACTUACIONES para todos los grados

Edificaciones existentes

Se permiten las obras de conservacion, restauracion y rehabilitacidn.
Cuando la intervencidon requiera desmontaje de la edificacion existente se
aplicaran los retranqueos minimos establecidos en esta ordenanza, con la
excepcién de aquellas parcelas cuyas dimensiones no permitan su
aplicacién.

Se permiten las obras de ampliacion en planta o altura, en aquellas parcelas
cuyas edificaciones existentes no hayan agotado las condiciones de
volumen establecidas en la presente ordenanza.

Se permite la demolicion de todos aquellos cuerpos de edificacion
afiadidos que desvirtien la tipologia, forma y volumen de la edificacidn
original.

Se prohibe la demoliciéon de edificios catalogados.

Edificaciones nuevas

La localizacion de las edificaciones deberd ser la mdas adecuada para
conseguir una reduccién del impacto visual y un menor movimiento del
terreno.

Actuaciones en la parcela

Se debera mantener la orografia y la pendiente natural del terreno;
permitiéndose actuaciones sobre la parcela que se contemplan en la
Normativa general (Condiciones de rasantes del terreno).

Se aportara un plano donde se identifique el tratamiento de la totalidad de
la parcela y su relacion con las colindantes.
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ZONA DE ORDENANZA NUCLEOS TRADICIONALES NT

CONDICIONES PARA LA CONCESION DE LICENCIAS DE NUEVA EDIFICACION

De forma previa a la concesion de licencias de edificacién se deberad presentar ante el Ayuntamiento
documentacion que acredite el cumplimiento de las siguientes condiciones:

Cesion de viario de acuerdo con las alineaciones marcadas en la ordenacién del nucleo tradicional.

Ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a:

- Acceso rodado

- Abastecimiento de agua

- Evacuacidn y tratamiento de aguas residuales

- Suministro de energia eléctrica
O, en su caso, presentacion de un aval bancario que garantice el importe total de la ejecucién de dichas
obras.
Las infraestructuras deberdn ajustarse a las condiciones establecidas para los nucleos tradicionales en la
Normativa Urbanistica.
Cuando exista red municipal o comunitaria se deberd conectar a la red, siempre que las condiciones
técnicas lo permitan.
En el caso de parcelas de superficie superior a 2.000 m?, sera necesario la presentacién de un Estudio de
Detalle que complete las alineaciones de las parcelas resultantes y, en su caso, la apertura de nuevos
viarios. El ED contendra un Andlisis de impacto e integracion paisajistica de acuerdo con lo regulado en el
articulo 19 de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje.

En las parcelas afectadas con riesgos de inundabilidad sera necesario realizar un estudio especifico que
evalule los riesgos.

CONDICIONES ESTETICAS para todos los grados

Los proyectos de nueva edificacién deberan incluir un Estudio de adaptacion al entorno.

En la composicion de fachadas de nuevas edificaciones, se tendrdan en cuenta las caracteristicas
compositivas de la arquitectura tradicional y la integracion en su entorno préximo.

En el empleo de los materiales se debera tener en cuenta la entonacion general del ambiente y los colores
y texturas de los materiales tradicionalmente utilizados: piedra y enfoscados de colores tradicionales. Se
prohibe la imitacidn de piedra y el coloreado de las juntas de la fabrica.

Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan ser visibles desde éstos asi como las
medianerias descubiertas, chimeneas, etc, deberan ser tratadas con los mismos criterios, en cuanto a
materiales y colores, que las fachadas principales.

Las rejas se ajustaran a los disefios tradicionales de estructura reticular sencilla.

La carpinteria exterior de los edificios sera de madera, admitiéndose otros materiales previa justificacion
de su integracion, prohibiéndose el empleo de aluminio anodizado en bronce o en su color.

La cubierta de los edificios debera ser inclinada, tendrd una pendiente igual o inferior a 302. Estara formada
por planos continuos sin quiebros en sus vertientes. Los materiales de cubierta deberan ser de teja
ceramica curva en colores tierra. Se permiten buhardillas segin la Normativa general.

La iluminacién y ventilacién de los espacios bajo cubierta se realizara por los testeros y/ o por ventanas
inclinadas situadas en el plano de las vertientes de la cubierta y buhardillas.

Se mantendran los cerramientos tradicionales de piedra de las parcelas, debiéndose reconstruirse en caso
de ser necesaria la ampliacion del viario al que den frente de acuerdo con las alineaciones fijadas
graficamente.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran

de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico

Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisidn del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA

GRAN INDUSTRIA (Industria auténoma) - I-1

Zona de Ordenanza_ Industria

-
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ZONA DE ORDENANZA GRAN INDUSTRIA (Industria auténoma) ‘ -1

TIPOLOGIA Edificaciones aisladas en parcela Unica

AMBITO DE APLICACION Grandes industrias existentes en la actualidad (Solvay, Sniace y Aspla)

UsosS Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D

Uso caracteristico

Industrial Clase A Categoria 42

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento Privado y Publico

Terciario Establecimiento Restauracion X
Comercial Establecimiento comercial, a)
Oficinas X

>
XX |[X|X|X
XX [X|X|X

Otros servicios terciarios

Equipamiento Educativo/ Docente X
Cultural X
Deportivo X
Administrativo X
Residencial (a) Vivienda Unifamiliar X

La superficie edificable destinada a usos compatibles no podra ocupar mas del 20% de la superficie edificable
total de la parcela, quedando vinculado a ésta.
(a) Se admite el uso residencial Unicamente como vivienda de guarderia.

La parcela sefialada con * en los planos solo podra destinarse a usos complementarios de la industria principal
(Solvay).

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisdtano y/o a la primera
planta de sétano.

C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela maxima

No se establece

Parcela minima

La equivalente a la parcela existente.

Frente minimo

No se establece

N2 de accesos minimo a parcela 2

Retranqueos Fachada 10 m

(a) Lindero trasero 10 m
Linderos laterales |10 m

Edificabilidad maxima

Segun retranqueos

Ocupacién maxima de parcela

Segun retranqueos

Altura maxima naves

La adecuada para el desarrollo de la actividad

Altura maxima en edificios oficinas

3 plantas (14 m)

Sotano

Permitido, el s6tano no podrd ocupar bajo rasante los espacios de
retranqueo obligatorio establecidos.

La altura maxima podra superarse por elementos aislados vinculados a la produccidn o instalaciones vinculadas
a la produccion de energias renovables.

(a) Se consideran ajustados a la ordenanza los retranqueos existentes menores de los establecidos, como
resultado de la cesidn de superficie para viario segun Convenio urbanistico suscrito.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revision del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA EN GENERAL - I-2
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ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA EN GENERAL 1-2
TIPOLOGIA Edificaciones aisladas y/ o adosadas en parcela Unica.
AMBITO DE APLICACION Se establecen dos grados de aplicacion:
=  @Grado 1: Industria aislada
=  @Grado 2: Industria aislada o adosada
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D
Uso caracteristico
Industrial Clase A Categoria 32 y 42
Clase B Categoria 12,22y 32
Usos compatibles
Garaje-aparcamiento Privado XX
Terciario Hospedaje
Establecimientos hoteleros Hotel X
Establecimiento Restauracion X | X|X
Comercial Establecimiento comercial a) y b) X | X
Gran establecimiento comercial X
Oficinas X | X|X
Terciario recreativo Aforo |, Iy 11l
Otros servicios terciarios X | X
Estaciones de suministro X
Equipamiento Educativo/ Docente X
Cultural X
Deportivo X
Administrativo X
Residencial * Vivienda Unifamiliar X

La superficie edificable destinada a usos compatibles no podra ocupar mas del 20% de la superficie edificable
total de la parcela, quedando vinculado a ésta, salvo cuando se permite el desarrollo de un uso concreto en

edificio exclusivo.

* Se admite el uso residencial Gnicamente como vivienda de guarderia.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera

planta de sétano.
C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA EN GENERAL 1-2
PARCELACION Y VOLUMEN
Grado 1 Grado 2
Parcela maxima - 3.000 m?
Parcela minima > 3.000 m? 700 m?
Frente minimo 40 m 20m
N2 de accesos minimo a parcela 2 accesos en 1
parcelas 26.000 m?
Retranqueos |Fachada (a) 10m 5m
Lindero trasero 5m 5m
Lindero laterales 10 m 5m
Edificabilidad maxima 0,65 m?/m? 0,80 m?/m?
Ocupaciéon maxima de parcela(b) 60 % 70%
Altura maxima naves (c) La adecuada para el desarrollo de | La adecuada para el desarrollo de
la actividad la actividad
Altura max. edificios oficinas 3 plantas 2 plantas
Sétano y Semisétano Permitido Permitido

CONDICIONES de VOLUMEN

Se asume el mantenimiento de los parametros volumétricos existentes, en caso de ser superior al resultante de

la aplicaciéon de los parametros establecidos para nueva edificacion.

Condiciones de retranqueo y volumen

(a) Cuando la parcela tenga mas de una alineacién a via publica (parcela en esquina o a dos calles) se guardara
el retranqueo fijado para fachada Unicamente en la calle principal.

(b) La ocupacién maxima esta establecida por el coeficiente maximo, o en su caso, por los limites establecidos
mediante retranqueos obligatorios.

(c) La altura maxima podrd superarse por elementos aislados vinculados a la produccién o instalaciones
vinculadas a la produccidn de energias renovables.

CONDICIONES GENERALES

Area de carga y descarga, aparcamiento de vehiculos pesados y ligeros
Grado 1: 1 vehiculo pesado / 1.500 m? construidos.
Grado 2: 5 metros de frente minimo de carga en cada parcela.

Arbolado dentro de la parcela

Se debera disponer arbolado en todos los frentes y linderos de parcela, con un minimo de:
Grado 1: 1 arbol / 100 m?suelo libre.

Grado 2: 1 arbol / 150 m?suelo libre

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacidn las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisién del Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA -3

TIPOLOGIA Edificaciones aisladas y/ o adosadas en parcela Unica.

AMBITO DE APLICACION Industrias existentes (Talleres Obregdn y parcelas colindantes)

usos Clase Categoria Situaciones

AlB|c|D

Uso caracteristico

Industrial Clase A Categoria 32y 42
Clase B Categoria 13,22y 32

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento Privado XX

Terciario Hospedaje
Establecimientos hoteleros Hotel X
Establecimiento Restauracion X|[X]|X
Comercial Establecimiento comercial, a) b) X | X|X

Gran establecimiento comercial X

Oficinas X|X|[X
Terciario recreativo Aforo |, Iy 11l
Otros servicios terciarios X|X[X
Estaciones de suministro X

Equipamiento Educativo/ Docente X
Cultural X
Deportivo X
Administrativo X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el

desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera

planta de sétano.
C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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TIPOLOGIA

Edificaciones aisladas y/ o adosadas en parcela Unica.

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela maxima

No se establece

Parcela minima

Las existentes

Frente minimo El existente
N2 de accesos minimo a parcela 1
Retranqueos |Fachada 10m
Lindero trasero 5m
Linderos laterales |10 m
Edificabilidad maxima 0,65 m?/m?
Ocupaciéon maxima de parcela 60 %

Altura maxima naves

La adecuada para el desarrollo de la actividad

Altura max. edificios oficinas

2 plantas

Sétano y Semisétano

Permitido

CONDICIONES de aplicacion

La ordenanza I-3 serd de aplicacién para el ambito delimitado como PERI-4 mientras se mantenga el uso; en el
caso de cese o modificacion de este se deberd redactar un Plan Especial de Renovacion Urbana con las
condiciones que se especifican en la ficha correspondiente.

Las parcelas a las que se les asigna esta ordenanza fuera del ambito PERI-4 cuando se produzca el cese de la
actividad deberan redactar un Estudio de Detalle para la implantacion del nuevo uso, que cumpla los objetivos
de renovacion del frente edificado junto al trazado del FFCC para conseguir una mayor permeabilidad entre la
ciudad central y el barrio de El Cerezo.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacidn las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisién del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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| ZONA DE ORDENANZA | TERCIARIO T
‘ TIPOLOGIA ‘ Edificacién aislada o formando parte de una manzana cerrada.
uUsosS Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D
Uso caracteristico
Terciario Terciario excepto los usos que se sefialan como compatibles
Usos compatibles
Garaje-aparcamiento Privado XXX
Terciario Comercial Establecimiento comercial, a) X|X
Establecimiento comercial, b) X [X | X
Gran establecimiento comerc. X
Estaciones de servicio X
Industrial Clase C Categoria 12 X | X
Clase B Categoria 12 y 22 X | X
Equipamiento Educativo/ Docente X|X[X|X
Cultural X[X|X]|X
Sanitario X|X|X]|X
Social y Asistencial X[X[X]|X
Religioso X X
Deportivo X|X[|X]|X
Administrativo X[X[|X]|X
Seguridad X
Servicios Infraestructuras X|X|X
Residencial * Vivienda Familiar X X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
* Se admite el uso residencial Gnicamente como vivienda de guarderia, con caracter excepcional se podra situar
en la dltima planta de la edificacion.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera

planta de sétano.
C. Enplanta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO T
PARCELACION Y VOLUMEN
Parcela minima 500 m?
Frente minimo 20m
Retranqueos Fachada 4m (a)
Linderos 4 m (a)
A edificios colindantes dentro de | H/2 (Altura del edificio mas alto), con un minimo de 4m.
la parcela
Edificabilidad maxima 1,2 m?*/m?

1,4 m?/m? para establecimientos hoteleros

Ocupaciéon maxima de parcela | 60%

Altura maxima 13,50 m, 3 plantas (b)
Bajo cubierta/ Atico Permitido
Sotano Permitido, el sdtano no podra ocupar bajo rasante los espacios de retranqueo

obligatorio establecidos.

(a) La edificacion podra alinearse a fachada y en medianera con los edificios colindantes cuando la parcela
forme parte de una manzana.

(b) En los establecimientos hoteleros se permitiran 4 plantas, manteniéndose el resto de los parametros que
regulan el volumen edificable.

CONDICIONES GENERALES DE PARCELACION Y VOLUMEN

= Se consideran edificables las parcelas catastrales inferiores a la minima establecida existentes en el
momento de la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana

= las piezas habitables de uso terciario y compatibles situadas en planta semisétano y sétano computan a
efectos del célculo de la edificabilidad total del edificio.

CONDICIONES ESPECIFICAS EN TERCIARIO EN MANZANA CERRADA

No se establecen condiciones de retranqueo a fachada y linderos. La ordenacién del volumen sera coherente
con la tipologia del entorno, permitiéndose los edificios adosados a linderos.

Respecto al volumen de la edificacion, la edificabilidad sera el resultado de la aplicacion las condiciones de
altura maxima y fondo edificable de la zona en la que se realice la implantacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA GASOLINERAS Y ESTACION DE SERVICIO

Se entienden como tales las instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de combustibles y

lubricantes para la automocion.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en su caso en el establecimiento de condiciones

particulares, se distinguen los siguientes tipos de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos:

=  Estacion de Servicio: instalacidon destinada al suministro de combustibles para vehiculos que cuente con
tres o mas aparatos surtidores; deberd disponer de los aparatos necesarios para el suministro de aguay
aire, ubicados dentro del recinto de la instalacion.

=  Unidad de Suministro: instalacién destinada al suministro de combustibles para vehiculos que cuente con
menos de tres surtidores.

Su regulacidn se establece en la Normativa Urbanistica (condiciones de los usos).

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacidn las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revisidn del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO COMERCIAL TC
TIPOLOGIA Edificacion aislada.
Ambito de aplicacién Se establecen dos grados de aplicacion:
= Grado 1: Terciario en parcela media
=  @Grado 2: Terciario en gran parcela
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|c|D
Uso caracteristico
Terciario Comercial
Usos compatibles
Garaje-aparcamiento Privado XX
Terciario Hospedaje
Establecimientos hoteleros Hotel X
Establecimiento Restauracién X | X|X
Oficinas X|X[X
Terciario recreativo Aforo I, Iy 11l X | X|X
Otros servicios terciarios X | X
Estaciones de suministro X
Industrial Clase C Categoria 12 X | X
Clase B Categoria 12 y 22 X|X
Equipamiento Educativo/ Docente X X
Cultural X X
Deportivo X X
Administrativo X X
Residencial * Vivienda Familiar X X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la

desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
* Se admite el uso residencial Unicamente como vivienda de guarderia.

superficie edificable, salvo cuando se permite el

Usos prohibidos

Industriales y Residenciales no vinculados al Terciario comercial

A. En edificio exclusivo.
B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera

planta de sétano.
C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.
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ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO COMERCIAL TC
PARCELACION Y VOLUMEN
Grado 1 Grado 2
Parcela minima 2.000 m?2 20.000 m?
Frente minimo 25m 60 m
Retranqueos Fachada 4/5m 10 m
minimos, con las | Linderos 4/5m 10 m
condiciones A edificios colindantes | H/2 (Altura del edificio mas alto), con un minimo de 10 m.

sefialadas en el | dentro de la parcela
cuadro siguiente

Edificabilidad maxima 0,8 m?/m? 1,0 m2/m? con las excepciones
sefaladas en el cuadro siguiente

Ocupaciéon maxima de parcela 50% 60%
Altura maxima 2 plantas
Bajo cubierta/ Atico Prohibido

CONDICIONES para el Grado 1

Se establecen dos intervalos de parcelas con condiciones diferenciadas de retranqueos a fachada y a linderos:
Parcelas con superficie de 2.000 a 5.000 m?: 4 m
Parcelas con superficie superior a 5.000 m?: 5m

CONDICIONES para el Grado 2

En las parcelas de gran tamafio donde se desarrolla uso comercial en edificio exclusivo a la entrada en vigor de
este Plan General (Firestone y Carrefour) se mantendran las siguientes condiciones de volumen, asignandose
la edificabilidad siguiente para las parcelas identificadas:

Edificabilidad para la parcela de Firestone (C/ Julio Hauzeur): 1,00 m?/m?

Edificabilidad para la parcela de Carrefour (Avda. de Bilbao): 0,54 m?/m? (27.017,25 m?)
No se permite la segregacion de las parcelas donde se desarrolla la actividad comercial.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En caso de nuevas edificaciones o rehabilitacion de las existentes en parcelas incluidas en zona inundable seran
de aplicacion las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y 40 y 41 de la Normativa de la revision del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
63




Normativa Urbanistica. Fichas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
64



Normativa Urbanistica. Fichas

EQUIPAMIENTO - EQ
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ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO ‘ EQ

TIPOLOGIA Edificacion aislada y edificaciéon entre medianeras, con las caracteristicas
propias del destino del equipamiento.

= Grado 1: Equipamientos en general

=  Grado 2: Equipamientos deportivos

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB|c|D

Uso caracteristico

Equipamiento

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento Publico y Privado X|X|X
Terciario Comercial a) X
Establecimiento Restauracion X | X|X
Oficinas X | X|X
Terciario recreativo X | XX
Otros servicios terciarios X|X
Industrial Clase C Categoria primera X|X
Clase B X[ X|X
Residencial b) Vivienda Familiar X X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

a) Unicamente se permitira este uso en el caso de que ya existiera en el momento de aprobacién del PGOU.
b) Se admite el uso residencial Unicamente como vivienda de guarderia.

Usos prohibidos

Todos los no mencionados

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, asociada a semisétano y/o a la primera
planta de sétano.

C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.

SITUACION 1 GRADO 1

Ocupando una manzana completa, cuando sea la Unica edificacién de la manzana por ser el resto zona verde,
o se encuentra separada del resto de los usos por una zona verde.

Se aplicard esta situacién también cuando al menos esté destinado al uso de equipamiento el 70% de la
superficie de la manzana.

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela minima No se fija
Frente minimo No se fija
Retranqueos | Fachada 3m
Linderos 5 m minimo
Edificabilidad maxima 1,20 m?/m? con las siguientes excepciones:

1,00 m?/m? Cultural

0,75 m?/m? Religioso

2,30 m?/m? Docente |.E.S. Marqués de Santillana
1,90 m?/m? Asistencial. Ambulatorio

2,25 m?/m? Juzgados

1,75 m?/m? Asistencial y Educacional EL ASILO

Ocupaciéon maxima de parcela | 60%

Altura maxima 4 plantas, o la sefialada graficamente en planos.

Bajo cubierta/ Atico Permitido
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ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO \ EQ \

SITUACION 2 GRADO 1

Equipamiento en parcela entre medianeras o en una parcela que forma parte de una manzana ya edificada con
otro uso.

CONDICIONES DE EDIFICACION

La edificacidn podra regirse por las condiciones de la ordenanza que le corresponde por su situacion.

CONDICIONES PARTICULARES para el desarrollo de los equipamientos Grado 1

= Los equipamientos existentes en ningun caso se consideraran disconformes con el planeamiento, ni fuera
de ordenacion. A estos efectos, se entendera por equipamientos existentes, aquellos que existan o estén
previstos a la fecha de entrada en vigor del presente Plan General, siempre que se adecuen a la definicidn
del uso de equipamiento contenida en estas Normas.
En este sentido se asumiran los parametros de volumen existentes (edificabilidad y altura).
*  Con caracter general, a las parcelas destinadas a Equipamiento con una superficie superior a 25.000 m? se
aplicaran los siguientes pardmetros de volumen:
- Edificabilidad: 0,75 m?/m?.
- Ocupacion sobre rasante: 40%
- Ocupacion bajo rasante: 50%
- Retranqueos minimos: 20 m a todos los linderos
- Altura maxima de la edificacidn: 3 plantas, salvo que se especifique otra altura graficamente en planos.

CONDICIONES DE VOLUMEN para Equipamiento Deportivo en todas las situaciones Grado 2

PABELLON CUBIERTO

Edificabilidad 1,00 m?/m?

Ocupacion de parcela 60%

Altura maxima Se ajustard a la normativa correspondiente.
INSTALACIONES AL AIRE LIBRE

Edificabilidad maxima 0,5 m%/m?

Ocupacidon maxima de parcela | La necesaria para la instalacién.

Altura maxima 4,5m, 1 planta

Debera destinarse al menos un 25% de la parcela para ajardinamiento y arbolado

CONDICIONES PARTICULARES para el desarrollo de los equipamientos publicos

En parcelas destinadas a equipamiento publico, cuando por las caracteristicas propias del uso de equipamiento
resulten inadecuadas las condiciones de edificacion que sean de aplicacién, podra relevarse de su cumplimiento
mediante la aprobaciéon de un Estudio de Detalle que no podra alterar las condiciones relativas a la
edificabilidad.

PARCELAS DE EQUIPAMIENTO INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En parcelas de Equipamiento situadas en cualquier clase de suelo en areas con riesgos de inundabilidad seran
de aplicacidn las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico y 40 y 41 de la Normativa de la revision del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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ZONA DE ORDENANZA \ EQUIPAMIENTO \ EQ

CONDICIONES OBLIGATORIAS ESPECIFICAS PARA LOS SIGUIENTES USOS:

SERVICIOS FUNERARIOS

Edificabilidad maxima 1 m?/m?

Ocupacidon maxima de parcela | 60% sobre rasante
Retranqueos minimos 3 metros a todos los linderos
Altura maxima 12m, 2 plantas.

EQUIPAMIENTOS PARA SERVICIOS URBANOS

Las condiciones de parcelacién y volumen seran las que requieran el servicio urbano correspondiente,
derivadas de su programa interno, de acuerdo con la legislacion especifica que los regule.

EQUIPAMIENTOS RELIGIOSOS

Las actividades complementarias diferentes de las de culto no podran superar el 50% de la superficie destinada
a tal fin.

HUERTOS URBANOS

= Se deberd mantener la capacidad agroldogica de los suelos, admitiéndose movimientos de tierras
superficiales.

= lasredes deinfraestructura que fuera necesario implantar seran soterradas, excepto las relacionadas con
el riego de las huertas que podrdn discurrir en canal abierto.

= Se podrd realizar una edificacidn para aperos, mantenimiento y servicios, que debera ser Unica, situada en
las zonas de acceso a la parcela.

= Los cerramientos de las unidades de Huertos deberan ser vegetales, acompafiados o no de tela metalica
de caracter ligero.

EQUIPAMIENTOS DE PLANES PARCIALES ASUMIDOS

En las parcelas destinadas a Equipamiento publico correspondientes a los sectores de suelo urbanizable con
Plan Parcial asumido seran de aplicacién las determinaciones establecidas en esta zona de ordenanza.
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ZONA DE ORDENANZA ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES EL
TIPOLOGIA - Zonas verdes
- Parque
- Jardiny Plaza urbana
- Areas de ocio y recreo
usos
Caracteristico Espacios libres de uso publico.
Compatibles =  Espectdculos al aire libre.
=  Equipamiento deportivo abierto al aire libre.
=  Dotaciones de titularidad publica del ambito cultural y deportivo, como
bibliotecas, ludotecas, salas de exposiciones, vestuarios, piscinas u otro
tipo de edificaciones auxiliares vinculas a estos usos.
=  Servicios asociados al disfrute de la zona verde.
=  Huertos urbanos
=  Garaje-Aparcamiento bajo rasante
Prohibidos El resto de los no mencionados
VOLUMEN
Edificabilidad 0,05 m?/m?
Ocupacion Uso deportivo 25% para parcelas superiores a 5.000 m?
maxima de | Uso espectaculos 15%
parcela* Edificacién auxiliar 5%
Altura 4 m, 1planta
Retranqueos a todos los linderos 3 m minimo.

* Los usos compatibles no podran ocupar una superficie superior al 25% de la parcela.
En el caso de huertos urbanos se podrd destinar hasta el 40% de la superficie de parcela.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Sélo se admite ademas del uso como zona verde o espacio libre, el de construcciones de caracter temporal
o definitivo, en régimen de concesién administrativa tales como templetes, quioscos, pequefios locales
para esparcimiento colectivo, etc.

No obstante, a criterio municipal se permitira, en su caso, justificadamente, la disposicién de instalaciones

vinculadas al uso y mantenimiento de las zonas verdes, con una ocupacion maxima del 5% de la extensidn

total del jardin, debiendo redactarse a tal efecto Proyecto de Obras de Urbanizacion de iniciativa municipal
que garantice la adecuacion de las instalaciones al caracter ambiental de los jardines.

En los espacios ajardinados existentes el grado de intervencién serd minimo, adoptando soluciones de

urbanizacion blandas, respetando los pies arbdoreos que pudieran existir y, en general, no comprometiendo

la continuidad de las formaciones vegetales autéctonas.

Debera garantizarse el indice de permeabilidad de los espacios libres destinandose a la plantacion de

especies vegetales como minimo el 60% de su superficie.

Espacios libres en parcelas superiores a 5.000 m?:

- La ocupacion del suelo por todos los usos permitidos no sera superior al veinte por ciento (20 por 100)
de la extension total del parque.

- En caso de instalaciones deportivas descubiertas el porcentaje de ocupacion podra llegar al veinticinco
por ciento (25 por 100). La construccion de estas instalaciones requerira la redaccion de un Proyecto
de Obras de iniciativa municipal que habrd de valorar las necesidades sociales en la zona y garantizar
la adecuacion de las instalaciones al caracter ambiental del parque o jardin.

- En el caso de tratarse de usos recreativos de implantacion extensiva (cines al aire libre, auditorios,
parques de atracciones o tematicos, etc.) el Ayuntamiento podrd garantizar la oportunidad de la
implantacion mediante la exigencia de tramitar un Plan Especial.
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ZONA DE ORDENANZA ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES EL

Condiciones para el desarrollo de HUERTOS URBANOS

= Se deberd mantener la capacidad agroldgica de los suelos, admitiéndose movimientos de tierras
superficiales.

= lasredes deinfraestructura que fuera necesario implantar seran soterradas, excepto las relacionadas con
el riego de las huertas que podrdn discurrir en canal abierto.

= Se podrd realizar una edificacidn para aperos, mantenimiento y servicios, que debera ser Unica, situada en
las zonas de acceso a la parcela.

= |Los cerramientos de las unidades de Huertos deberdn ser vegetales, acompafiados o no de tela metdlica
de caracter ligero.

PARCELAS INCLUIDAS EN ZONA INUNDABLE

En parcelas destinadas a Zonas verdes y Espacios libres situadas en cualquier clase de suelo en areas con riesgos
de inundabilidad seran de aplicacién las limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 y 14 del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico y 40 y 41 de la Normativa de la revision del Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Occidental, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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