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TITULO I. NORMAS GENERALES
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo1l. Naturalezay objeto del Plan General de Ordenacién Urbana

El Plan General de Ordenacién Urbana de Torrelavega tiene por objeto la ordenacién urbanistica
del territorio municipal, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y
categoria del suelo, delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del
suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

El Plan General se redacta con el contenido y alcance previstos en los articulos 43 a 52 de la Ley
2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (LOTRUSCA).

Articulo2.  Ambito de aplicacion

El Plan General de Ordenacidon Urbana de Torrelavega es de aplicacién en todo el territorio de su
término municipal. A sus determinaciones se ajustard la actividad urbanistica y edificatoria, tanto
de iniciativa publica como de iniciativa privada.

Articulo 3.  Vigencia, revision, modificacidn y adecuacidn del Plan General
3.1. Vigencia

El Plan General de Ordenacién Urbana de Torrelavega tendra vigencia indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales o de la supresion total o parcial de su aplicacidn.

El Plan General entrard en vigor al dia siguiente de la publicaciéon del acuerdo de aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Cantabria, con los requisitos establecidos en el articulo 84 de la
Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

3.2. Revision

1. Se entiende por revision del Plan General de Ordenacidn Urbana la adopciéon de nuevos
criterios respecto a la estructura general y orgdnica del territorio o a la clasificacién del suelo,
motivada por la eleccidon de un modelo de desarrollo urbano y territorial distinto, que dé lugar
a un nuevo Plan sustitutorio del anterior.

2. La revision serd procedente en los supuestos legalmente establecidos y cuando el
Ayuntamiento lo considere oportuno. Se entendera que es necesaria la revisién cuando se de
alguna de las siguientes situaciones:

a) Apariciéon de circunstancias exodgenas sobrevenidas, de cardcter demografico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién propuesta en el Plan
General.

b) Previsible agotamiento de la capacidad residencial prevista en el Plan General.

c) Cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la previsidn
del nimero de viviendas de su ambito en mas de un 20 por ciento respecto de la
ordenacion anterior, sea aisladamente o en unién de las modificaciones aprobadas en los
cuatro afios anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacidn inicial
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3.3.

3.4.

1.

3.

d) Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntuales del Plan General amenacen
con desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguna de sus determinaciones
estructurantes.

La revisién del Programa de Actuacidon deberd realizarse trascurridos cuatro afos desde la
entrada en vigor de este Plan General y cuando las inversiones cuatrienales municipales
totales difieran en un 30% de las previstas.

Con caracter bianual se elaborara un informe técnico que analice el cumplimiento del Plan
General.

Modificacion

Se considera modificaciéon del Plan General de Ordenaciéon Urbana toda alteracidon de sus
determinaciones, tanto graficas como normativas, no contemplada en los supuestos de
revision, aun cuando dicha alteracion conlleve cambios aislados en la clasificacion, calificacion
del suelo o delimitacion del dmbito de gestién.

En todo caso las modificaciones deberan basarse en motivos de interés general y exigiran una
descripcién pormenorizada de su contenido y una justificacion expresa de los términos en que
se efectlen, en el proyecto que las establezca.

Esta descripcidon y justificacién incluiran las referencias necesarias al impacto sobre las
previsiones del Plan en lo referente a poblaciéon, empleo, sistemas generales y locales de
equipamientos, espacios libres, proteccidn del paisaje, vialidad y aparcamiento,
infraestructuras y sostenibilidad ambiental.

Los requisitos y tramitacion de las modificaciones del Plan General deberan ajustarse a los
requisitos y procedimientos previstos en el articulo 83 de la Ley 2/2001 de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Adecuacion del Plan General

No tendran el caracter de modificacion de Plan General, si ho de adecuacion del mismo, los
ajustes de alguno de sus contenidos que se puedan producir por:

a) Correccion de errores materiales.

b) Adaptacién a alineaciones o lineas de edificacidon existentes, salvo que la edificacion
estuviese en situacion de fuera de ordenacion.

c) Adecuacidon a limites de propiedad o elementos naturales existentes mediante
instrumentos de desarrollo y con los limites legalmente previstos para los mismos.

d) Aplicacién de lo regulado en estas Normas respecto a la compatibilidad y sustitucién de
usos.

e) Ajuste o variacion mediante proyecto de elementos de infraestructuras y redes de
servicios bajo rasante.

Las adecuaciones que supongan ajustes de limites que afecten a terceros propietarios o a
dotaciones no supondrd merma de derechos para los afectados, y en cualquier caso no podra
suponer merma en la superficie de sistemas generales.

A efectos de la superficie de suelo de sectores, unidades de actuacion, areas especificas,
sistemas generales, dotaciones u otros aspectos del Plan General, prevalecerd la medicién real
del suelo sobre la superficie sefialada en planos.
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4. Las adecuaciones del Plan General se podran incorporar en el proceso de tramitacidon del
planeamiento de desarrollo afectado por éstas, y en su defecto estaran sujetas a la tramitacion
de unidades de actuacion.

3.5 Expedientes en tramitacidn.

Las peticiones de licencia de obra en Suelo Urbano Consolidado presentadas antes de la aprobacion
inicial de este Plan General de Ordenacion Urbana se resolveran de conformidad a la normativa
urbanistica y planeamiento aplicable en el momento de su solicitud, y ello siempre y cuando no
afecten a terrenos destinados a espacios libres, zonas verdes o red viaria, o estén previstos para
uso dotacional publico del presente Plan.

Articulo 4. Efectos

El Plan General de Ordenacion Urbana, conforme a lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo | de la
Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, es un documento
publico, ejecutivo y vinculante.

La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad de su
documentacién, en ejemplar integro y debidamente diligenciado en los términos establecidos en el
articulo 86 de la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

La ejecutividad lleva consigo la inmediata eficacia de las determinaciones del Plan, una vez
aprobado definitivamente y entrado en vigor.

La vinculacion significa el deber, juridicamente exigible por cualquier persona, fisica o juridica, del
cumplimiento de sus determinaciones, tanto por la Administracion Publica como por los
particulares administrados.

Articulo5. Normativa complementaria

En todo lo regulado por el Plan General de Ordenacion Urbana, se aplicard la Normativa vigente,
tanto de caracter basico y sectorial, como de caracter exclusivo y de desarrollo.

Articulo 6. Documentacion del Plan General

El Plan General de Ordenacidn Urbana consta de los siguientes documentos:

1. Documento de informacién:
= Memoria de informacién
= Planos de informacién

2. Documento de ordenacion
=  Memoria vinculante
= Programa de Actuacién, Estudio Econémico Financiero e Informe de Sostenibilidad

Econdmica.
= Normativa urbanistica
= Planos de ordenacion
= (Catalogo de Elementos protegidos
= Catalogo Arqueoldgico
= Informe de Sostenibilidad Ambiental
5. Inventario de edificaciones en suelo rustico
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Articulo7.  Interpretacion y jerarquizacion de la documentacion del Plan General

1.

La interpretacion del Plan General corresponde al Gobierno de Cantabria y al Ayuntamiento de
Torrelavega en el ejercicio de sus competencias urbanisticas.

Las citas a normativas sectoriales especificas contenidas en el Plan General deben entenderse
realizadas a la normativa vigente en el momento de su aplicacién.

Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben
aplicarse segun el sentido propio de sus palabras, en relacién con el contexto, los antecedentes
y la realidad social en que han de ser aplicadas, atendiendo fundamentalmente al espiritu y
finalidades expresados en la Memoria. En caso de duda o imprecisién seran de aplicacion los
siguientes criterios:

a)

b)

Las determinaciones explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacion
prevalecerdn sobre las sugerencias o propuestas explicitas contenidas en cualquiera de los
documentos de caracter informativo.

En caso de contradiccion entre Normas y Planos de Ordenacidn, prevaleceran las
regulaciones detalladas del suelo contenidas en las Normas. En caso de discordancia
referida a la clasificacién o la calificacion urbanistica de los terrenos, predominard la
delimitacion grafica contenida en los planos sobre cualquier otro documento

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor); si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad prevalecerdn estas ultimas, y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Si las contradicciones graficas fueran entre planos de la misma escala, prevalecera el plano
especifico regulador de la materia.

Los datos relativos a las superficies de los distintos dmbitos de planeamiento en suelo
urbano y urbanizable, son aproximados teniendo en consideracién que obedecen a una
medicion realizada sobre una base cartografica. En el supuesto de falta de coincidencia de
dicha medicién con la real del terreno comprendido dentro de cada uno de los dmbitos
referidos, el instrumento de planeamiento o gestidon que se formule para el desarrollo
pormenorizado de las previsiones del Plan General en esos ambitos, podra corregir el dato
de la superficie, aumentandolo o disminuyéndolo, mediante documentacion justificativa a
la que se aplicara, en su caso, el indice de edificabilidad definido en la ficha que establece
las condiciones de desarrollo del ambito.

Las alineaciones de edificacidn actual que figuran en los planos topograficos utilizados para
la redaccion del Plan corresponden en algunos casos, por la técnica fotogramétrica
utilizada, a la linea exterior del alero y no de la fachada en planta baja del edificio como
seria deseable para la definicion de alineaciones del Plan. Por tanto, ello ha de tenerse en
cuenta en el caso de que hubiera discrepancias entre la alineacidn actual real y la recogida
en el Plan, discrepancia que serd solventada, en los casos en que induzca a conflictos en su
interpretacién, utilizando la alineacidn real de la fachada en planta baja de los edificios
existentes.

En los actos de replanteo se tendra en cuenta este criterio para los casos en que las nuevas
edificaciones previstas en el Plan se dibujen adosadas a las existentes, como prolongacién
de las mismas
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En los casos en que se dibujan alineaciones exteriores o interiores y quede asi determinado
el fondo edificable en los planos, este sera el aplicable, y donde no sean dibujados seran de
aplicacion las Ordenanzas escritas correspondientes de retranqueos y fondo mdximo
edificable

4. Con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccidn o imprecision de las
determinaciones, prevalecerd aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccidon con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y sometimiento
de ésta a los intereses publicos.

Articulo 8. Grado de vinculacion

Todas y cada una de las normas que concurren en una actuacion urbanistica tienen caracter
vinculante, es decir, son de obligado cumplimiento y aplicacién, sin que el cumplimiento de unas
implique la no aplicacidn de cualquiera de las demas.

8.1.

Determinaciones de ordenacion general

Tienen cardcter de ordenacién general las siguientes determinaciones del Plan General:

1. Con caracter general:

a)

b)

c)

g)

h)

La estrategia de la evolucidn urbana y de la ocupacidon del suelo en todo el término
municipal.

La clasificacién del suelo de todo el término municipal en las clases y categorias
establecidas en los planos.

La calificacion global con la division de la totalidad del suelo en zonas, distinguiendo,
ademads, entre zonas de uso publico y zonas de uso privado.

La fijacion de plazos para la elaboraciéon y aprobacién del planeamiento de desarrollo y para
la programacion del suelo.

Las directrices de proteccion del medio ambiente, conservacién de la naturaleza, defensa
del paisaje y de los elementos naturales y artificiales, en especial los relativos al patrimonio
cultural.

La delimitacién grafica de los sistemas generales, y su adscripcidn o inclusién, en su caso,
en sectores, a los efectos de su obtencion y, en aquellos supuestos en que resulten
funcionalmente necesarios para el desarrollo de uno o varios ambitos de ordenacion
concretos, a los efectos también de su ejecucidn y asuncion del coste.

Las determinaciones precisas para garantizar el cumplimiento de los estandares y cuantias
minimas de viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica.

La identificacion de las construcciones y edificaciones que con cardcter sobrevenido deban
guedar en situacion de fuera de ordenacién y, por tanto, en el régimen transitorio definido
al efecto por el Plan General.

2. Enelsuelo urbanoy en suelo urbanizable, ademas:

a)
b)

c)

La delimitacién de su perimetro.

La determinacidn en suelo urbano de las areas cuya ordenacion se remita a Plan Especial, y
en suelo urbanizable de los sectores cuya ordenacién se remita a Plan Parcial.

La fijacidon de la edificabilidad urbanistica, del uso caracteristico y de los usos compatibles
que se prevean, con indicacion del porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica
correspondiente a estos ultimos.
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8.2.

Las

d) La definicién de las caracteristicas basicas de los sistemas locales y las condiciones minimas
de la urbanizacién, incluida, para el suelo urbanizable, la conexién y el refuerzo de
infraestructuras existentes.

e) La delimitacion de los nucleos tradicionales, estableciendo los criterios de su ordenacion.

f) Los criterios para la posterior redaccion de estudios de detalle, y las condiciones vy
limitaciones a tener en cuenta en dicha redaccion.

En el suelo rustico

a) La calificacion del suelo, con la incorporacion de las categorias previstas para el mismo en
los instrumentos de ordenacidn territorial y con la adicidn, en su caso, de las subcategorias
de ordenacién que el planeamiento general considere adecuadas.

b) La ordenacidon del suelo no urbanizable con la previsién de los usos y construcciones
admitidas y prohibidas en cada una de las categorias propias del mismo.

c) La determinacion de las dotaciones e infraestructuras publicas de necesaria implantacion
en el suelo no urbanizable, con indicacidn de sus parametros basicos.

d) La delimitacién, cuando proceda, de reservas de suelo con destino al patrimonio publico de
suelo.

Determinaciones de ordenacion pormenorizada

siguientes determinaciones de este Plan General tienen el caracter de ordenacién

pormenorizada, y por tanto pueden ser modificadas por los instrumentos de planeamiento de
desarrollo con los limites establecidos para cada clase de instrumento por la legislacion urbanistica
y por el propio Plan General.

a)

b)

f)

La definicion de los sistemas locales, asi como de su conexidn e integracion en la red de
sistemas generales definida por el Plan General, respetando las dotaciones minimas prescritas
por esta ley para dicha red de sistemas locales

La delimitacién de actuaciones integradas que deban ser objeto de programacién unica
respecto a las dreas en suelo urbano no consolidado y a los sectores en el suelo urbanizable
definidos por el planeamiento general.

En suelo urbano, la determinacion de los solares y las parcelas que puedan ser edificados en
régimen de actuacion aislada.

El establecimiento de las edificabilidades fisicas pormenorizadas, disponiendo, en su caso, la
relacién de usos compatibles asi como los porcentajes maximos y minimos de cada uso
permitido.

El establecimiento de los coeficientes de ponderacion entre usos tanto en suelo urbano como
en suelo urbanizable delimitado, que podran ser actualizados por los instrumentos de
equidistribucion, en su caso.

La precision de todos los elementos de la construccidn, y en especial los elementos basicos
definitorios de las construcciones y edificaciones, tales como alturas, nimero de plantas,
vuelos, aparcamientos para vehiculos y otros analogos.

La fijacidn de alineaciones y rasantes.

La parcelacidén resultante de la ordenacion del Plan y las condiciones y limitaciones aplicables a
su posterior modificacién, con indicacién de la parcela minima de cada ambito definido.
Cualesquiera otras que se consideren necesarias para completar el marco general de la
ordenacion.
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CAPITULO 2: DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Articulo9. Competencia para el desarrollo y ejecucion del Plan General

El desarrollo y ejecucion de este Plan General corresponde al Ayuntamiento de Torrelavega, sin
perjuicio de la colaboracidon de otras Administraciones publicas o de los particulares, en los
términos regulados tanto en la legislacién urbanistica como en la presente Normativa.

Articulo 10. Desarrollo del Plan General

1. La aplicacidn del Plan General se realizara segun las determinaciones que se establecen en las
Normas particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define en los planos de
Ordenacién.

2. En desarrollo de lo establecido por el Plan General y de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento o la Administracién actuante o los particulares en su caso, podran proceder
segln las distintas clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestién y ejecucion,
asi como al desarrollo de los Planes y Proyectos que se detallan en esta Normativa Urbanistica.

Articulo 11. Instrumentos de desarrollo

La formulacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de las
determinaciones del Plan General definidas para cada clase de suelo en las Normas particulares o
de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no
contradigan los objetivos de planeamiento de este Plan General, asi como la representacion formal
de los derechos de los particulares, de acuerdo con lo especificado por las mismas.

El Plan General de Ordenacidon Urbana podra ser desarrollado por los siguientes tipos de planes y
proyectos:

1. Instrumentos de planeamiento de desarrollo:
A. Planes parciales
B. Planes especiales

2. Instrumentos complementarios del planeamiento:
A. Estudios de detalle
B. Ordenanzas urbanisticas
C. Proyectos de urbanizacién

3. Instrumentos de gestidn urbanistica:
A. Proyectos de normalizacion de fincas
B. Proyectos de expropiacion
C. Proyectos de reparcelaciéon
D. Proyectos de compensacion

4. Proyectos de obras:
C. Proyectos de obras ordinarias
D. Proyectos de edificacion
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11.1.

11.2.

Instrumentos de planeamiento de desarrollo

Planes parciales

Los Planes parciales tendran por objeto regular la urbanizaciéon y edificacién del suelo urbano
no consolidado y del suelo urbanizable, mediante la ordenacién detallada de uno o varios
sectores completos.

Contendran las determinaciones fijadas por los articulos 53 a 58 bis de la Ley de Ordenacidn
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

El planeamiento de desarrollo que se lleve a cabo en suelo urbanizable debera someterse, en
su caso, al tramite ambiental establecido en el la ley de Cantabria 17/2006 de 11 de diciembre,
de control ambiental integrado.

Planes especiales

En desarrollo del Plan General se podran redactar Planes especiales con alguna de las
siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicaciones.

b) Desarrollo del sistema general de comunicaciones.

c) Sistema de espacios libres publicos y equipamiento comunitario.
d) Reforma interior en suelo urbano.

e) Saneamiento de las poblaciones.

f) Cualesquiera otras finalidades analogas.

Las determinaciones y el contenido de los Planes especiales deberan ajustarse a lo establecido
en la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y habran de
contener el grado de precisidon adecuado para la definicidn correcta de sus objetivos.

Instrumentos complementarios del planeamiento

Estudios de detalle

Los Estudios de Detalle se formularan con el objeto de completar, adaptar o, en su caso,
modificar las determinaciones de ordenacion detallada establecidas por el Plan General.

En los dmbitos de suelo urbano no consolidado podran establecer o modificar o completar la
ordenacion detallada establecida por el Plan General cuando asi se determine en la ficha
especifica del dmbito contenida en esta Normativa.

Su contenido y determinaciones seran los establecidos por la Ley de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Ordenanzas urbanisticas

Las Ordenanzas urbanisticas podran ser formuladas por el Ayuntamiento con objeto de regular
aspectos externos de caracter ornamental de las construcciones, condiciones higiénico
sanitarias, actividades susceptibles de autorizacién en inmuebles y viales, etc.; todo ello en
términos compatibles con las determinaciones de este Plan General al que no podran
modificar por si solas.

Su contenido y determinaciones seran los establecidos en la Ley de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
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11.3.

Proyectos de urbanizacién

Los proyectos de urbanizaciéon son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica y posibilitar la realizacion material de las determinaciones de los planes.

Los proyectos de urbanizacién se entenderan como el instrumento de disefio integral del
espacio libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico en materia de
viabilidad, infraestructuras basicas, etc.

Deberdn garantizar el libre acceso y utilizacidn de las vias publicas y demas espacios de uso
comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcién sensorial del
entorno urbano con arreglo a lo dispuesto en el Decreto 61/1990 de 6 de julio, sobre evitacion
y supresion de barreras arquitectdnicas y urbanisticas, en la Ley 3/1996, de 24 de septiembre,
sobre accesibilidad y supresidon de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la comunicacion
de Cantabria, en el Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, y en la Orden
VIV/561/2010 de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas previsto en el RD 505/2007.

Deberdn incluir las determinaciones de urbanizaciéon especificas recogidas en las Normas
Generales de Urbanizacién del Plan General de Ordenacién Urbana, asi como las que pueda
contener cualquiera otro instrumento de planeamiento que deban desarrollar.

Su contenido se ajustara a lo establecido en los articulos la Ley de Ordenacidn Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Instrumentos de gestion urbanistica

Los instrumentos de gestién urbanistica tienen por objeto desarrollar las operaciones necesarias
para adecuar el parcelario a las determinaciones del planeamiento.

A.

Normalizacion de fincas

Se entiende por normalizacion de fincas la operacién en virtud de la cual se redefinen los
linderos de las propiedades al objeto de adaptar la configuracion fisica de aquéllas a las
determinaciones del Plan.

La normalizacion de fincas se realizard en las situaciones y con las determinaciones
establecidas en la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Expropiacion forzosa

La expropiacion forzosa se aplicard para la obtenciéon de terrenos destinados a sistemas
generales y demas dotaciones publicas, cuando no esté prevista por cesidn obligatoria, y en los
restantes supuestos establecidos en la Ley de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

El procedimiento de expropiacion se atendra a lo dispuesto en el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por RDL 7/2015, en la Ley de Expropiacién Forzosa y
en la Ley de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Ocupacion directa

Se entiende por ocupacion directa la obtencién de terrenos dotacionales publicos mediante el
reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de actuacién excedentaria.
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La ocupacién directa se realizard en las situaciones y con las determinaciones establecidas en
la Ley de Ordenacidén Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

D. Reparcelaciéon
Se entiende por reparcelacién la agrupacidon de fincas comprendidas en una unidad de
actuacién para su nueva y posterior divisién ajustada al planeamiento, con adjudicacién de las
parcelas resultantes a los afectados en proporcidn a sus respectivos derechos.
Los proyectos de reparcelacion se redactaran con el contenido y determinaciones establecidos
en la Ley de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

11.4. Proyectos de obras

A. Proyectos de obras ordinarias
Constituyen proyectos cuya finalidad es llevar a efecto obras de urbanizaciéon de caracter
puntual o de infraestructuras o servicios de caracter parcial. Contendrdn las determinaciones
de definicién requeridas para una correcta ejecucién por técnico distinto del redactor,
desarrollando las Normas generales de urbanizacién, ademas de las siguientes:

. Determinaciones del Plan General y del Catalogo de bienes protegidos para el dmbito y
clase de proyecto.

« Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce intervencion,
dirigidas a proponer la solucion mas adecuada contra la desapariciéon de elementos de
paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

o Definicién y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en proyecto
(pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

B. Proyectos de edificacion

Los proyectos de edificacion contendran todas las determinaciones generales y particulares
qgue se fijan en estas normas urbanisticas y en las disposiciones sectoriales de ambito
municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la posterior
ejecucion de las obras de edificacion.

Articulo 12. Tipos de obras

12.1. Obras en edificios existentes

A.

Obras de conservacion: obras cuya finalidad es la de mantener la edificacion en las obligadas y
necesarias condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura ni a su distribucion
interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales, tales como composicién de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc. Ejemplos de estas obras son los revocos de
fachadas, la limpieza o sustitucién de canalones y bajantes, el saneamiento de conducciones e
instalaciones generales, la pintura, etc.

Obras de consolidacion: Se entendera como obra de consolidacién aquella que tenga por
finalidad sanear elementos estructurales de la edificacion, mediante su reforzamiento,
reparacion o sustitucidn, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucidn.

Obras de restauracion: Aquellas que tienen por objeto la restitucidon de un edificio o de parte
del mismo a su estado original. La situacion de estado original debe encontrarse
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suficientemente documentada. Podra comprender asi mismo las obras complementarias que
contribuyan a dicho fin.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales en relacidn con las necesidades del
uso a que fuera destinado el edificio, podra incluir, si procede, la reparaciéon o sustitucién
puntual de elementos estructurales e instalaciones, con el fin de asegurar la estabilidad y
funcionalidad de todo o de parte del mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones
no alteren las caracteristicas morfolégicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de eliminacién de elementos
extrafios anadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios, la recuperacién de cornisas y
aleros suprimidos en intervenciones anteriores, la reposicién de molduras y ornamentos
eliminados en las fachadas, la recuperacidon de las disposiciones y ritmos originales de los
huecos y de los revocos de fachada, la eliminacidn de falsos techos y de otros afiadidos.

Obras de rehabilitaciéon: Aquellas destinadas a mejorar las condiciones de funcionalidad,
seguridad y habitabilidad de un edificio, o un cambio de uso, mediante la modificacién o
sustitucion del todo o parte de su distribuciéon y/o de sus instalaciones sin alterar las
caracteristicas morfoldgicas del contenedor, ni afectar a sus elementos estructurales, pudiendo
mantenerse el resto de las condiciones y construcciones preexistentes.

Obras de reestructuracion: Obras de transformacion del espacio interior del edificio que
afectan a sus condiciones morfoldgicas, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucion
parcial o total de elementos estructurales, sin afectar en ningin caso a la fachada o fachadas
exteriores y a sus remates, salvo las obras de reforma estructural que sea imprescindibles
realizar para la instalacion de ascensores, o adecuacidon de nucleos de escaleras. Podra darse
modificacién de volumen de acuerdo con la ficha de catalogacion.

Obras exteriores: Las que afectan puntualmente y de forma limitada la configuracién o aspecto
exterior del edificio, sin alterar su volumetria ni morfologia general.

Comprende especialmente la modificacidn de huecos de fachada, la sustituciéon de materiales o
elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos.

Obras de demolicion: Las que tienen por objeto derribar, en todo o en parte, construcciones
existentes o elementos de las mismas.

12.2. Obras de nueva edificacion

A.

B.
C.

Obras de reconstruccion: Son aquellas obras de nueva planta que tienen por objeto la
restitucion integral de un edificio o parte de él, preexistente en el mismo lugar y que hubiese
desaparecido.

Obras de nueva planta: Las que tienen por finalidad la ejecucién de una edificacion completa.

Obras de ampliacion: Son aquellas que incrementan la ocupacién o el volumen construido.

Articulo 13. Planes de iniciativa privada

Los particulares podran elaborar y elevar a la administracion competente para su tramitacién los
instrumentos de desarrollo de este Plan General. En estos casos, los instrumentos de planeamiento
de desarrollo contendran las determinaciones que establezca el Plan General, la legislacion
urbanistica vigente y, en su caso, los compromisos derivados de convenios urbanisticos
formalizados con todos los propietarios.
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En su caso, se hardn constar, mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad, los compromisos
asumidos por los propietarios en cumplimiento de lo previsto en el articulo 65 del Texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por RDL 7/2015 de 30 de octubre.
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CAPITULO 3. PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

Articulo 14. Caracter publico

El Plan General, los Planes parciales, Planes especiales, Estudios de detalle y Proyectos, con sus
Normas, Ordenanzas y Catdlogos seran publicos, y cualquier persona podra en todo momento
consultarlos e informarse de los mismos en el Ayuntamiento.

Articulo 15. Consulta del planeamiento

La publicidad de los instrumentos de planeamiento, general, de desarrollo y complementarios,
se referird a la totalidad de los documentos que los constituyan.

No podra impedirse la consulta de los documentos constitutivos de los instrumentos de
planeamiento ni aun a pretexto de trabajos que sobre ellos se estén realizando. A tal efecto, el
Ayuntamiento debera disponer de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de
planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los administrados. A dicho ejemplar
se debera incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacién inicial, provisional y definitiva,
debiéndose extender, en los documentos integrantes del correspondiente instrumento de
planeamiento, diligencia acreditativa de su aprobacién definitiva.

La consulta se realizara en los locales que sefale el Ayuntamiento al efecto. Las dependencias
que de ese modo se habiliten estardn abiertas cuatro horas diarias, al menos. El horario
debera coincidir con el de despacho al publico del resto de las oficinas municipales.

Articulo 16. Cédulas informativas

Cédula urbanistica.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa
sobre las circunstancias urbanisticas de un terreno.

Segun establece el articulo 8.e de la LOTRUSCA, deberd remitirse por el Ayuntamiento, a
solicitud de cualquier interesado en el plazo maximo de tres meses desde su solicitud,
aportando a tal efecto el solicitante los datos necesarios para la identificacidon de la finca o
sector de que se trate.

Su contenido serd como minimo el establecido en el articulo 168 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

La solicitud de cédula urbanistica identificara perfectamente los limites de la parcela,
acreditando su propiedad y expresando con precisidon los proyectos de actuacién que sobre la
misma se pretende en cada caso.

La validez de la informacién contenida en la cédula tendra una duracién de seis meses a partir
de la fecha de su emisién, salvo que antes de dicho plazo dejen de estar vigentes los
instrumentos de planeamiento y de gestidn conforme a los cuales haya sido elaborada.

Alineaciones y rasantes oficiales

La alineacidén y rasante oficial se debera solicitar a efectos de deslinde, parcelacién, reparcelacion o

edificacién, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las
alineaciones y rasantes oficiales de las parcelas.
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La solicitud deberd ir acompafiada de un plano de situacion y un plano del solar a escala minima de
1:500, en papel y en formato vectorial utilizado por el Ayuntamiento, con todas las cotas necesarias
para determinar su forma superficie y situacidn respecto a las vias publicas y fincas colindantes,
acotando los anchos actuales de calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos
antecedentes y servicios concurran en la parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que
cuenta.
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CAPITULO 4. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Articulo 17. Gestion urbanistica

La gestion urbanistica es el conjunto de actuaciones y procedimientos establecidos legalmente para
la transformacidn del suelo, y, en especial, para su urbanizacién y edificacién en ejecucion de las
determinaciones del planeamiento urbanistico.

El inicio de los procedimientos de gestidn requiere la aprobacién del instrumento de planeamiento
mas detallado segun la clase de suelo, que es:

¢ Suelo urbano consolidado: Plan General y en los casos que se determine Plan Especial o
Estudio de Detalle.

«  Suelo urbano no consolidado: Plan General y Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle
cuando el Plan General no contuviese la ordenacién detallada o se modificara la establecida
por éste.

e Suelo urbanizable delimitado: Plan Parcial o Plan General que establezca la ordenacién
detallada.

. Suelo urbanizable residual: Plan Parcial

o Suelo rustico: Plan General y Plan Especial en los casos establecidos en el articulo 59 de la Ley
de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Articulo 18. Actuaciones aisladas

Tiene por objeto la ejecucion de acciones concretas previstas por el planeamiento. Segln su objeto,
modo de gestidn y clase de suelo sobre la que deban ejecutarse se distinguen:

a) Actuaciones aisladas en suelo urbano, que tienen por objeto completar la urbanizacién y los
servicios de parcelas clasificadas por el Plan General como suelo urbano consolidado, con el
fin de que alcancen o recuperen la condicidon de solar, en los términos establecidos en el
articulo 144 de la Ley de Ordenacidon Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

b) Actuaciones aisladas para la ejecucion de dotaciones publicas, en cualquier clase de suelo y
cuyo objeto es la ejecucién de los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas
publicas, en los términos establecidos en el articulo 145 de la Ley de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Articulo 19. Unidades de actuacion

1. Las unidades de actuacion son dambitos territoriales delimitados en suelo urbano no
consolidado y en suelo urbanizable que definen el ambito completo de una actuacidn
integrada.

2. Las unidades de actuacién se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de
los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de su superficie.

Articulo 20. Actuaciones integradas

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacién de los terrenos clasificados como
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable para que alcancen la condicion de solar,
cumpliendo los deberes establecidos por el Plan General.
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Se desarrollardn por alguno de los siguientes sistemas de actuacion:

a) Sistema de compensacion

b) Sistema de cooperacién

c) Sistema de expropiacién

d) Sistema de concesion de obra urbanizadora

20.1. Sistema de compensacién

1. El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion y ejecucién urbanistica de una
actuacién integrada en la que asumen el papel de urbanizadores el propietario o los
propietarios de los terrenos incluidos en la unidad de actuacion, constituidos en Junta de
Compensacion.

2. La ejecucion del planeamiento mediante el sistema de compensacion se regulard por las
determinaciones establecidas en los articulos 149 a 157 de la Ley de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

20.2. Sistema de cooperacion

1. El sistema de cooperacion tiene por objeto la gestidn urbanistica de una actuacidén integrada
en la que los propietarios aportan el suelo y la Administracién asume el papel de urbanizadora,
y ejecuta con cargo a aquellos las obras previstas por el planeamiento.

2. La ejecucidn del planeamiento mediante el sistema de cooperacidon se regulard por las
determinaciones establecidas en los articulos 158 a 161 de la Ley de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

20.3. Sistema de expropiacion

1. El sistema de expropiacién para ejecutar unidades completas de actuacién es un sistema
publico de actuacidn en el que el Ayuntamiento obtiene la propiedad de todos los bienes y
derechos incluidos en aquéllas, ejecuta las obras de urbanizacidon y enajena después las
parcelas resultantes susceptibles de edificacion.

2. La ejecucion del planeamiento mediante el sistema de expropiacion se regulard por las
determinaciones establecidas en los articulos 162 a 167 de la Ley de Ordenacidn Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

20.4. Sistema de concesion de obra urbanizadora

1. Elsistema de concesidn de obra urbanizadora es un sistema de actuacidn de base privada en el
qgue la Administracion concede a un agente urbanizador la realizacion de las obras de
urbanizacién, la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y la distribucidn de beneficios
y cargas entre los propietarios, obteniendo su retribucidon de éstos conforme a lo convenido
con el Ayuntamiento.

2. La ejecucion del planeamiento mediante el sistema de concesion de obra urbanizadora se
regulard por las determinaciones establecidas en los articulos 168 a 179 de la Ley de
Ordenacioén Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
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Articulo 21. Obtencion de terrenos destinados a sistemas generales y dotaciones locales
publicas

1. Los terrenos destinados a sistemas generales, segun la clase de suelo en que estén incluidos,
se obtendran:
A. En suelo urbano consolidado y rustico:
a. Por expropiacion forzosa
b. Por convenio urbanistico

B. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable

a. Por cesién obligatoria y gratuita derivada de su inclusidon en una unidad de actuacion.

b. Por ocupacién directa asignando a los propietarios afectados su aprovechamiento en
unidades de actuacién excedentarias.

c. Por expropiacion forzosa, mediante los procedimientos previstos en la legislacién del
estado o mediante su inclusién en actuaciones aisladas o integradas por el sistema de
expropiacion.

d. Por convenio urbanistico.

2. Los terrenos destinados a dotaciones locales, segun la clase de suelo en que estén incluidos, se
obtendran:
A. En suelo urbano consolidado:
a. Por expropiaciéon forzosa
b. Por cesion obligatoria y gratuita cuando estén incluidos en actuaciones aisladas
c. Por convenio urbanistico

B. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
a. Por cesidon obligatoria y gratuita derivada de su inclusidn en una unidad de actuacién.

Excepcionalmente podrdn obtenerse:

a. Por ocupacién directa asignando a los propietarios afectados su aprovechamiento en
unidades de actuacién excedentarias.

b. Por expropiacion forzosa, mediante los procedimientos previstos en la legislacion del
estado o mediante su inclusidn en actuaciones aisladas o integradas por el sistema de
expropiacion.

c. Porconvenio urbanistico.
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CAPITULO 5. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

Articulo 22. Incidencia del Plan General sobre las edificaciones existentes

Los efectos de la entrada en vigor del Plan General sobre los edificios e instalaciones erigidos antes
de su aprobacién y que resulten disconformes con las determinaciones del planeamiento se regiran
por los articulos siguientes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 88 de la Ley de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Articulo 23. Edificios e instalaciones fuera de ordenacidn

Son edificios e instalaciones fuera de ordenacién aquellos erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva del Plan General que resultasen totalmente disconformes con las determinaciones del
mismo, y sean declarados de forma expresa fuera de ordenacidon por el instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacidn detallada.

1. Se consideran fuera de ordenacidén por total disconformidad con las determinaciones del Plan
General:

Los edificios e instalaciones situados en suelos destinados a viario.

Los edificios e instalaciones situados en suelo calificado como zona verde o espacio libre
publico previstos en el Plan General y delimitados graficamente en el plano PO-7 Zonas de
ordenanza y alineaciones, salvo que el propio planeamiento declare la adecuacion, en todo
o en parte, de lo existente.

Los edificios e instalaciones situados en suelo calificado como equipamiento previsto en el
Plan General y delimitados graficamente en el plano PO-7 Zonas de ordenanza y
alineaciones, salvo que el propio planeamiento declare la adecuacion, en todo o en parte,
de lo existente.

Edificios e instalaciones cuya expropiacién o demolicion esté prevista en el planeamiento
general o de desarrollo.

Los edificios e instalaciones correspondientes a actividades con usos incompatibles con los
previstos en el Plan General en tanto no se realicen medidas correctoras que permitan su
consideracion como uso permitido.

Edificaciones e instalaciones existentes en sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, hasta que se apruebe el correspondiente instrumento de ordenacién. Esta
situacién no serd de aplicacién a los edificios incluidos en ambitos de rehabilitacion,
regeneracién o renovacion urbana.

Edificios e instalaciones, no incluidas en el catalogo de edificaciones en suelo rustico,
situados en dreas de Suelo Rustico de Proteccién Especifica, salvo que los mismos estén
expresamente permitidos por la Normativa especifica del area.

Edificios e instalaciones construidos sin licencia u orden de ejecucién o incumpliendo sus
determinaciones cuando hubiera transcurrido el plazo de prescripcidn de la infraccién y las
mismas no se hubieran legalizado.

2. De conformidad con el art. 88 de la LOTRUSCA, en los terrenos en los que existan construcciones
o instalaciones fuera de ordenacidon por total disconformidad con las determinaciones del
planeamiento, las obras estaran sujetas a las siguientes limitaciones:

No podrdn realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizaciéon e
incremento de su valor de expropiacion.
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Se podran realizar pequefas reparaciones que exigieren la higiene, el ornato y la seguridad
fisica del inmueble y, con caracter excepcional obras de conservacién necesarias para el
mantenimiento de la actividad legalmente establecida.

Se podran realizar todo tipo de obras destinadas a subsanar la situacion de fuera de
ordenacion cuanto esto fuera posible, lo que conlleva automaticamente la pérdida de su
condicién de “fuera de ordenacién”.

3. Ningun edificio incluido en el Catalogo de elementos protegidos de este Plan General puede
quedar fuera de ordenacién, primando su condicion de protegido.

Articulo 24. Edificios e instalaciones fuera de ordenanza

Tendrdn la consideracién de fuera de ordenanza los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacién de este Plan General y que, aunque ajustados a normativas anteriores,
son parcialmente disconformes con sus determinaciones.

1. Los edificios fuera de ordenanza podran ser objeto de las siguientes obras:

a)

b)
c)

d)

Obras de restauracidn, conservacion o mantenimiento, consolidacién, acondicionamiento,
obras exteriores, y demolicién.

Obras de reparacion y rehabilitacion.

Las obras necesarias para la instalacién de ascensores y modificacién de nucleos de
escalera, segun la regulacion especifica establecida en esta Normativa urbanistica.

Obras de ampliacion de edificios dotacionales que cumplan en si mismas las
determinaciones del Plan. Previa consulta, se podran realizar obras de ampliacion de
edificios dotacionales que no cumplan en si mismas las determinaciones del Plan vy
mientras no agraven las condiciones de inadecuacién de la edificacién preexistente.

2. Excepcionalmente y previa consulta:

a)

b)

c)

Obras de reforma estructural y restructuracién que sean necesarias para garantizar la
estabilidad de la edificacion, o para resolver problemas de accesibilidad o seguridad, o
gue vengan impuestas por normativas sectoriales o por la propia necesidad de mantener
correctamente el funcionamiento normal del edificio.

Obras de reestructuracion, cuando por las caracteristicas de la parcela y el grado de
consolidacion de las colindantes resulte imposible la construccion de nueva planta del
aprovechamiento permitido por el Plan.

Rehabilitacion integral.

3. Los edificios fuera de ordenanza estardn sujetos al siguiente régimen de uso:

a)

b)

Los usos preexistentes que estuviesen dados de alta en el Registro de Actividades
Econdmicas (IAE) con anterioridad a la entrada en vigor del Plan, podran mantener su
actividad o bien alterarla segun las reglas del apartado siguiente.

La compatibilidad y cambio de uso, ya sea caracteristico o compatible, se permiten en los
términos establecidos en la Zona de Ordenanza de aplicacién con las condiciones
establecidas para cada uso en el Titulo Il de esta Normativa.

4. Para encontrarse dentro de los supuestos que regula el presente articulo, se debera acreditar
la preexistencia, bien por licencia municipal anterior en la que figure la fecha, o bien, por
medio de descripcidn registral actualizada, en ambos casos que reconozcan o correspondan
con lo construido.
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5. La aplicacién del régimen de fuera de ordenanza serd transitoria, hasta la adaptacidn de las
parcelas a las determinaciones de este Plan General seglin la clase de suelo en que se
encuentren.
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TITULO I1: REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 25. Clasificacion del suelo

A los efectos de establecer el régimen juridico del suelo y de acuerdo con las determinaciones del
articulo 92 y concordantes de la Ley de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, el presente Plan General de Ordenacién Urbana clasifica el suelo del término municipal
en urbano, urbanizable y rustico, seglin la delimitacidon definida en los planos de clasificacidon y
ordenacion de este documento.

1. Suelo urbano

Constituyen el suelo urbano, de acuerdo con lo determinado en la Ley de Ordenacidn
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria:

a)

Los terrenos ya transformados que el PGOU asi clasifica por contar como minimo con
acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas y suministro de
energia eléctrica, integrados en una malla urbana con condiciones suficientes y adecuadas
para servir tanto a las construcciones e instalaciones existentes como a las que permita el
planeamiento.

Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en areas edificadas en, al
menos, la mitad de su superficie, siempre que la parte edificada relina como minimo tres
de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido ya urbanizados de acuerdo
con el mismo.

Los terrenos que, no contando con los requisitos legalmente establecidos para ser
clasificados como suelos urbanos, sirven de soporte a un asentamiento de poblacion
singularizado que merezca una consideracién especifica en funcién de sus caracteristicas
morfoldgicas, tipologia tradicional de las edificaciones, vinculacion con la explotacion
racional de los recursos naturales o circunstancias de otra indole que manifiesten la
imbricacidn racional del nucleo con el medio fisico donde se situa.

Su delimitaciéon queda fijada en los planos de clasificacién del suelo y sus determinaciones
particulares se recogen en el Capitulo 1 del Titulo VII de esta normativa.

El suelo urbano se divide en las siguientes categorias:

a)

b)

Suelo urbano consolidado, integrado por

19. Los terrenos que tengan la condicidn de solar, asi como los que puedan adquirir
dicha condicién mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

29, Los terrenos que habiendo sido clasificados como suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable seran considerados automaticamente como suelo urbano
consolidado, a partir de la recepcién de la urbanizacién, cuando en ejecucién del
planeamiento se haya dado cumplimiento a todos los deberes urbanisticos.

Suelo urbano no consolidado, integrado por:

19. Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacion, renovacion o reforma
interior.

29, Los terrenos donde se prevea una ordenacidén urbanistica sustancialmente diferente
de la que estuviera vigente con anterioridad.
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c) Suelo urbano de ntcleo tradicional, integrado por los terrenos que, no contando con los
requisitos legalmente establecidos para ser clasificados como suelos urbanos, sirven de
soporte a un asentamiento de poblacion singularizado que merezca una consideracion
especifica en funcidn de sus caracteristicas morfoldgicas, tipologia tradicional de las
edificaciones, vinculacidn con la explotaciéon racional de los recursos naturales o
circunstancias de otra indole que manifiesten la imbricacidn racional del nucleo con el
medio fisico donde se situa.

Suelo urbanizable

El suelo urbanizable, de acuerdo con lo determinado en la Ley de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, esta integrado por el conjunto de terrenos que el
Plan General de Ordenaciéon Municipal asi delimita por considerarlos adecuados para atender
las necesidades de transformacién urbanistica.

Su delimitacidon queda fijada en los planos de clasificacién del suelo y zonas de ordenacidn y
sus determinaciones particulares se recogen en el Capitulo 2 del Titulo VII de estas Normas
urbanisticas.

El suelo urbanizable se divide en las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable delimitado, integrado por los terrenos que el Plan General considera
de urbanizacidn prioritaria para garantizar un desarrollo racional.

b) Suelo urbanizable residual, integrado por los terrenos clasificados como suelo
urbanizable y que no se incluyen en la categoria anterior.

Suelo rustico

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria el suelo rustico es aquél que debe ser protegido del proceso de
urbanizacién.

a) Suelo rustico de especial proteccion, integrado por los terrenos en los que concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

19) Que el régimen de usos previsto conforme a los planes y normas de ordenacion
territorial o a la legislacion sectorial pertinente sea incompatible con su
transformacion mediante la urbanizacion en razén de sus valores paisajisticos,
histdricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, de riesgos
naturales acreditados, o en funcién de su sujecidn a limitaciones o servidumbres para
la proteccién del dominio publico.

29) Que el Plan General asi clasifica por estimar necesario preservarlos de su
transformacion urbana en atencién a sus valores paisajisticos, histdricos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, de riesgos naturales
acreditados, a sus riquezas naturales o a su importancia agricola, forestal o ganadera.

b) Suelo rustico de proteccién ordinaria, integrado por los terrenos que, no reuniendo los
requisitos y caracteristicas para pertenecer al suelo rustico de especial proteccién, el Plan
General considera necesario preservarlos de las construcciones propias de las zonas
urbanas y de su desarrollo urbano integral.

Esta clasificacidn constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestién que le son de aplicacidon segun se detalla en
las Normativa particular que les corresponda.
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Articulo 26. Regulacién de derechos y cargas de la propiedad del suelo

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regularan de modo diferenciado,
de acuerdo con la situacion en que los mismos se encuentran respecto a cada una de las clases de
suelo y la calificaciéon que resulte de la ordenacidn establecida por el Plan General. Los derechos y
obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las Normas respecto a la parcela
de que se trate, se corresponden con los enunciados de la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Articulo 27. Derechos de realojo y retorno

Cuando la ejecucidn del planeamiento requiriese el desalojo de los ocupantes legales de inmuebles
gue constituyan su residencia habitual, se deberan garantizar los derechos de realojo y retorno
previstos en la legislacién urbanistica.

Articulo 28. Deber de conservacion

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos a los usos que
resulten compatibles con el planeamiento y mantenerlos en condiciones adecuadas de seguridad,
salubridad y ornato publicos. Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
protecciéon del medio ambiente, patrimonio cultural y rehabilitacion urbana. El deber de
conservacién quedara regulado segun lo establecido en la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo.

Articulo 29. Ordenes de ejecucion

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos que no
resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las
normas sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios arquitecténicos y
arqueoldgicos y sobre rehabilitacién urbana.

2. Los propietarios de inmuebles y edificaciones en suelo rustico deberan, ademas, realizar las
obras necesarias para la proteccién del medio rural y ambiental.

3. El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicidn de la ejecucion de obras podra
ser exigido a través de las érdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento o de los
Organismos urbanisticos habilitados al efecto.

4. Su regulaciéon viene establecida en la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

Articulo 30. Conservacion especifica del patrimonio cultural

1. La declaracion de un inmueble o de alguno de sus elementos como Bien de Interés Cultural, o
su inclusién en el Catédlogo del Plan General, comporta para sus propietarios la obligacidon de su
conservacién, proteccion y custodia para asegurar su integridad y evitar su pérdida,
destruccién o deterioro.

2. El coste de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion del
patrimonio cultural es imputable a los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos
reales, y a la Administracién en la parte que, en su caso, le corresponda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
23



Normas urbanisticas

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO

SECCION 12, SUELO URBANO

Articulo 31. Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico de los propietarios del suelo urbano sera:

a.

b.

En los terrenos incluidos por el Plan General en la categoria de suelo urbano consolidado:

1. La edificabilidad real que se obtiene de la aplicacion directa de las determinaciones del Plan
General sobre la superficie neta de sus parcelas.

2. En modificaciones de planeamiento que incrementen la edificabilidad sobre la asignada por
este Plan General, correspondera a los propietarios la suma del aprovechamiento real
preexistente mas el noventa por ciento del incremento producido por la nueva ordenacién.

En los terrenos incluidos por el Plan General en la categoria de suelo urbano no consolidado
corresponde a los propietarios el aprovechamiento resultante de aplicar a la superficie bruta de
sus parcelas el ochenta y cinco por ciento del aprovechamiento medio del sector o de la unidad
de actuacién en que estén incluidos.

Articulo 32. Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado

Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes:

a.

Completar la urbanizacidn de sus parcelas para que alcancen, si alin no la tuviesen, o recuperen
la condicién de solar.

Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento cuando
fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima o su forma inadecuada para la
edificacion.

Ceder gratuitamente y libre de cargas al municipio los terrenos destinados a viales y espacios
libres publicos afectados por las alineaciones establecidas.

Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso establezca este Plan
General y cuando no estuvieran establecidos, la legislacion urbanistica.

En las modificaciones de planeamiento, ceder, libre de cargas, el suelo correspondiente al 10%
del incremento de la edificabilidad generada por la nueva ordenacion urbanistica al atribuir una
mayor edificabilidad, densidad o asignacién de nuevo uso respecto de la preexistente. Dicha
cesion podrd ser sustituida por su equivalente econdmico conforme a lo dispuesto en la
legislacion estatal de suelo.

Articulo 33. Deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado

Los propietarios de terrenos en suelo urbano no consolidado deberdn asumir los siguientes
deberes:

a)

b)

Proceder a la distribucién y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad a su ejecuciéon material.

Ceder gratuitamente al municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios
libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales
incluidos en la unidad de actuacidn o adscritos a ella para su gestién.

Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de
urbanizacidén necesarias para que los terrenos alcancen, si adn no la tuvieran, la condicién de
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solar, asi como la urbanizaciéon correspondiente a las dotaciones locales, incluidas las de
conexion a los sistemas generales.

En sectores cuyo objeto sea la regeneracidn u renovacién urbanas, el suelo para dotaciones
publicas podra sustituirse, en caso de imposibilidad fisica de materializarlo en el dmbito
correspondiente, por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa, en un
complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, o por la monetizacién de ese derecho.

Ceder gratuitamente al Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al quince por
ciento del aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el dmbito de la
equidistribucién o, de no haberlos, de la unidad de actuacién, o su equivalente econémico en
los términos establecidos en el articulo 100 de la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo.

Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso establezca este
Plan General y cuando no estuvieran establecidos, la legislacién urbanistica.

Articulo 34. Deberes de los propietarios de suelo urbano de ntcleo tradicional

Los propietarios de suelo clasificado como urbano de nucleo tradicional deberan asumir los
siguientes deberes:

a)

b)

Los propietarios deberan ceder al Ayuntamiento los terrenos destinados por el planeamiento a
viales, asi como aquellas zonas verdes y espacios libres interiores a las alineaciones.

Los terrenos destinados a sistemas generales y dotaciones locales podran ser adquiridos
mediante expropiacidn forzosa.

Los propietarios deberan urbanizar su parcela o ambito de actuaciéon con las siguientes
condiciones:

1. Las urbanizaciones y construcciones deberan garantizar y, en su caso, ejecutar las
conexiones a las redes generales municipales, con cesién gratuita al Ayuntamiento una
vez ejecutadas.

2. Las conexiones a la urbanizacion deberdn transcurrir por terrenos de uso publico o
constituir servidumbre a favor del Ayuntamiento, vinculandose su capacidad al nimero de
edificaciones a realizar.

3. Podrd autorizarse la ejecucidon simultdnea de las obras de acometida, urbanizacién y
edificacién. El Ayuntamiento deberd exigir garantias suficientes del cumplimiento de esta
obligacion.

SECCION 22, SUELO URBANIZABLE

Articulo 35. Aprovechamiento urbanistico.

En los terrenos incluidos por el Plan General en la categoria de suelo urbanizable corresponde a los

propietarios el aprovechamiento resultante de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el

ochenta y cinco por ciento del aprovechamiento medio del sector o de la unidad de actuacién en
que estén incluidos.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
25



Normas urbanisticas

Articulo 36. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable
36.1. Suelo urbanizable delimitado

La transformacion del suelo clasificado como urbanizable en el Plan General de Ordenacién Urbana
comportara para los propietarios del mismo el cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Proceder a la distribucidon y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad a su ejecucion material.

b) Ceder gratuitamente al municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios
libres y demds dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales
incluidos en la unidad de actuacidn o adscritos a ella para su gestion.

c) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de
urbanizacién necesarias para que los terrenos alcancen, si aun no la tuvieran, la condicién de
solar, asi como la urbanizacidon correspondiente a las dotaciones locales, incluidas las de
conexion a los sistemas generales.

d) Ceder gratuitamente al Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al quince por
ciento del aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el dambito de la
equidistribucion o, de no haberlos, de la unidad de actuacién, o su equivalente econdmico en
los términos establecidos en el articulo 100 de la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

e) Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso determine el
planeamiento que establezca la ordenacion detallada, y cuando no estuvieran establecidos, la
legislacién urbanistica.

36.2. Suelo urbanizable residual

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable residual deberan cumplir los
deberes sefialados en el articulo anterior; el deber de costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion
incluye las infraestructuras de conexidon con los sistemas generales exteriores a la actuacion
pretendida y las de ampliacién o refuerzo de dichos sistemas que imponga la dimensidn, densidad e
intensidad de uso que aquélla genere, de conformidad con los requisitos y condiciones que el
planeamiento general establezca para dotar de autonomia técnica a la actuacién de que se trate.

SECCION 32, SUELO RUSTICO

Articulo 37. Régimen general del suelo ristico

1. Los derechosy deberes de los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico por este
Plan General son los establecidos en la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen del Suelo de
Cantabria, que definen el estatuto juridico de la propiedad en esta clase de suelo, salvo en
aquellas regulaciones mas restrictivas estipuladas por el presente Plan General.

2. Los procedimientos para la autorizacion de obras, construcciones y usos seran los
contemplados en la normativa en vigor y en su defecto los establecidos en la presente
normativa o en por la ordenanza municipal correspondiente.

3. Los propietarios de fincas en suelo rustico tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer de sus
propiedades conforme a la naturaleza rustica de las mismas, destinandolas a fines agricolas,
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forestales, ganaderos, de transformacidon artesanal de productos procedentes de la
explotacidn, turismo rural, o vinculados al conocimiento del patrimonio arqueolégico y natural.
Cualquiera de las actividades mencionadas debera garantizar el correcto aprovechamiento y
conservacién de los recursos naturales, en especial el recurso suelo y el recurso agua.

4. En todas las categorias y subcategorias de suelo rustico, se permite la segregacion de parcelas
con superficie minima resultante igual o superior a la unidad minima de cultivo.

Excepcionalmente se permitiran las permutas entre colindantes, asi como las agregaciones de
parcelas destinadas a incrementar la dimension de la explotacién agricola, ganadera o forestal.

5. En todo caso, para autorizar implantacién de construcciones, instalaciones, actividades y usos
en Suelo Rustico de Especial Proteccién, se tendra en cuenta el caracter tasado de la excepcion
y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen sustancialmente los valores
gue fundamentaron la clasificacidn de los suelos como de especial proteccion.

SECCION 42, CALIFICACION DEL SUELO

Articulo 38. Calificacion y regulacién de usos del suelo

El Plan General de Ordenacion Urbana establece en los planos PO-1 Estructura territorial, PO-2
Afecciones, PO-3 Calificacion global y Estructura y PO-7Zonas de ordenanza, alineaciones y gestion,
las distintas areas en suelo urbano y urbanizable que se caracterizan por un mismo uso vy
aprovechamiento, y en suelo rustico zonas de proteccion que por su interés o por sus
caracteristicas deban preservarse de la urbanizacidn, determinando para cada una de ellas unas
normas particulares de desarrollo que se detallan en los capitulos siguientes.
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TiTULO I11: REGIMEN DE LOS USOS
CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES

Articulo 39. Objeto

El presente capitulo tiene por objeto la regulacion de los usos en funcién de las diversas
perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la regulacidn particularizada
de los usos de la edificacidén segun el destino urbanistico de los suelos.

El régimen de los usos contemplado en este capitulo alcanza, segun la clasificacion del suelo, a la
totalidad de los terrenos que integran el término municipal.

La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En el suelo urbano: con caracter pormenorizado para las diferentes zonas que lo integran,
segun las condiciones especificas contenidas en la presente Normativa, salvo aquellas cuya
ordenacion aparezca remitida a los instrumentos de planeamiento que a tal efecto se
formulen (dmbitos remitidos a plan parcial, plan especial o a estudio de detalle), o se
contengan en los instrumentos de planeamiento aprobados con anterioridad y cuyas
determinaciones se asumen, total o parcialmente, como planeamiento asumido (SUNC-PAS)
en las condiciones especificadas en la ficha correspondiente a cada ambito.

b) En suelo urbanizable delimitado: se establecen el uso caracteristico, los usos compatibles y
prohibidos y la variedad de usos, para su desarrollo mediante Planes Parciales, salvo en
aquellos sectores cuya ordenacién corresponda a instrumentos de planeamiento aprobados
cuyas determinaciones se asumen y que se recogen como planeamiento asumido (SURB-D-
PAS) en las condiciones especificadas en la ficha correspondiente a cada ambito.

c) En suelo urbanizable residual: se establecen el uso caracteristico y los usos prohibidos, para
su desarrollo mediante Planes Parciales.

d) _En suelo rustico: se establece el régimen de usos caracteristicos, tolerados o prohibidos en
funcién de los objetivos de proteccion de esta clase de suelo.

El Plan General de Ordenacién Urbana también establece un régimen transitorio de uso y
edificacién para situaciones preexistentes, que serd de aplicacion en suelo urbano y en suelo
urbanizable en las condiciones establecidas para cada clase de suelo.

Articulo 40. Tipos de usos

El Plan establece dos niveles de asignacion de usos: global y pormenorizado, seglin corresponda a
determinaciones de ordenacidn general o de desarrollo y al grado de definicién de la ordenacidn
segln la clase de suelo.

Asi mismo, por la idoneidad para su localizacién en el territorio, un uso puede ser considerado
como admisible, compatible, y prohibido.

Segun esta tipificacidn, las regulaciones de zona, sector o dmbito se efectian con arreglo a los
criterios siguientes:

1. Usos admisibles:

a) Uso predominante: es aquel que identifica la actividad fundamental de la ordenacién de
una zona o sector, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el area territorial
gue se considera.
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c) Uso especifico: es aquel que caracteriza a cada parcela concreta. La regulacidn de los
correspondientes usos caracteristicos se efectua, en cada clase de suelo, de conformidad
con lo establecido en este capitulo, en la ficha de la zona de ordenanza y se determina para
cada parcela en los planos de alineaciones y zonas de ordenanza.

2. Usos compatibles.

Son aquellos:

a) Que se pueden implantar en coexistencia con el uso caracteristico sin perder ninguno de
ellos las caracteristicas y efectos que le son propios, sometido a las restricciones que, en su
caso, se regulan en esta Normas o en los planes de desarrollo en funciéon de las
caracteristicas de la ordenacion.

b) Que pueden sustituir al uso especifico, con los mismos parametros previstos para esa

parcela por el Plan, y las condiciones reguladas por esta normativa o por los planes de
desarrollo para el nuevo uso que efectivamente se implanten. En el caso de parcelas
comerciales previstas por el Plan en areas residenciales en cualquiera de sus variantes, que
se sustituyan totalmente por cualquier otro uso compatible, perderdn su especificidad y se
regularan por las ordenanzas colindantes, criterio que se considerard genérico para otras
situaciones similares.

3. Usos prohibidos e incompatibles
a) Se consideran asi aquellos usos cuya implantacién debe evitarse porque imposibilitaria la
consecucién de los objetivos de la ordenacidn de un ambito territorial concreto.
b) También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando asi especificados, resultan
incompatibles con los usos admisibles, aunque se les someta a restricciones en la

intensidad o forma de uso.

c) Tienen la consideracion de usos prohibidos, en todo caso, los asi conceptuados en las
disposiciones generales vigentes en materia de seguridad, salubridad y medio ambiente
urbano o natural.

Articulo 41. Clases de usos

El Plan General clasifica los usos segln su funcién en los siguientes grupos:

A) Residencial
a. Vivienda
b. Residencia comunitaria
B) Garaje-aparcamiento
C) Terciario
a. Comercial
b. Oficinas
c. Hospedaje
d. Establecimientos de restauracion
e. Terciario recreativo
1. Salas de reunion
2. Espectaculos
Otros servicios terciarios
g. Estaciones de suministro de combustibles
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D) Industrial:
a. Actividades a desarrollar en poligonos industriales o aisladas.
b. Actividades no admitidas en zonas de predominio residencial pero que pueden

admitirse contiguas a otros usos no residenciales o a usos residenciales en
determinadas condiciones.

c. Actividad compatible con la vivienda.
E) Equipamiento
a. Deportivo
b. Educativo
c. Cultural
d. Sanitario
e. Social y asistencial
f. Administrativo (Servicios de la Administracién Publica)
g. Religioso
h. Seguridad (Bomberos, Policia, Proteccién Civil...)

Servicios urbanos
Abastecimiento alimentario
Servicios funerarios
Recintos feriales
Estacién de autobuses

k. Servicios de infraestructuras
l. Huertos urbanos

F) Espacios libres y zonas verdes.

G) Transportes y comunicaciones

Red viaria

Red ferroviaria

H) Agrario

No obstante para cualquier uso no incluido especificamente entre los regulados por esta
normativa, seran de aplicacion las condiciones de aquél al que por sus caracteristicas se pueda
asimilar.

Articulo 42. Situaciones de los usos compatibles

Se establecen las siguientes situaciones basicas de los diferentes usos permitidos:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, a semisétano o a la primera
planta de sétano.

C. En planta baja.

D. En planta piso por debajo del uso caracteristico.

Articulo 43. Aplicacién de las condiciones de uso

1. Las condiciones que se sefalan para cada uno de los usos seran de aplicacidn en los siguientes
casos:

a) Obras de nueva edificacion y de reestructuracién general. Serdn, asimismo, de
aplicacion en el resto de obras en las que por el nivel de intervencion sea oportuna la
exigencia de su cumplimiento.
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b) Implantacién de nuevos usos en edificios existentes, con las salvedades establecidas
en la regulacion especifica de cada uso.

No serdn de aplicacién en usos implantados en edificios existentes, mientras que no cese
la actividad.

La presente Normativa, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones sectoriales que se
promulguen en lo sucesivo, se consideran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto
previo o requerimiento de sujecidon individual, tanto para las instalaciones de nueva
implantacion o de modificacion de las existentes, como para las ya instaladas.

Articulo 44. Simultaneidad y cambio de usos

44.1. Simultaneidad de usos

Cuando en un mismo edificio se den simultdneamente diferentes usos, cada uno de ellos
cumplird las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

Si una actividad puede considerarse simultdneamente como perteneciente a mas de un grupo
de los relacionados en este capitulo (con independencia de que un uso predomine sobre los
demas), se clasificard en el grupo que sea mas restrictivo respecto a la compatibilidad de usos
con la vivienda.

Para la definicién de las condiciones de edificacidn que corresponden al edificio en el que se
den los diferentes usos, se tendra en cuenta el uso predominante, entendiendo por tal el de
mayor superficie Util.

La compatibilidad de uso (porcentaje de superficie edificable destinada a uso compatible sobre
la superficie edificable total)) sera referida a las diferentes “clases de usos”, establecidas en el
articulo 41, pudiéndose simultanear diferentes categorias englobadas dentro de un mismo
grupo.

Con caracter general el porcentaje destinado a usos compatibles establecido en la ficha de
cada una de las zonas de ordenanza es maximo. Los usos compatibles estan vinculados al
principal, no pudiendo segregarse en parcela independiente.

44.2. Cambio de uso

Condiciones Generales

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién ya construida alterando los de residencia,
comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticién, se requerira solicitud al
Ayuntamiento en la que se justifique cdmo el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento
urbanistico y se analicen los distintos impactos que pueda generar.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se debera ajustar a:

Si el edificio estd protegido, lo establecido en su nivel de proteccidn.
Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de planeamiento en que se encuentre.
Lo establecido en las Ordenanzas municipales que sean de aplicacion.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea aplicable.

Regulacién para la implantacién del uso residencial en locales comerciales de planta baja

En edificios construidos, de uso caracteristico residencial, se permitird el cambio de uso de locales
comerciales en planta baja a uso residencial siempre que se cumplan las determinaciones
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establecidas en esta normativa para su desarrollo: Articulo 48. Condiciones del uso residencial en
planta baja, con las siguientes excepciones en las que no se podra realizar el cambio de uso:

= Locales situados en calles definidas como ejes prioritarios terciarios en la Memoria y/ o en
las fichas de ordenacion.
= Locales situados en soportales.
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CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 45.

Definicidn y clases

1. Esuso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Vivienda: cuando la residencia se destina a alojamiento de una o varias personas que
configuran un nucleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan relacién o
no de parentesco.

Se establecen las siguientes categorias:

a)

Edificaciéon unifamiliar: es la adecuada para albergar el uso residencial correspondiente
a un nucleo familiar, en parcela independiente y en edificio aislado, adosado o
agrupado a otros similares, con o sin retranqueos interiores de parcela.

Se establece un régimen especial de edificacion unifamiliar cuando, se configuran
parcelas unifamiliares en las que, en cada una de ellas, se diferencian dos superficies:
una donde se situard la vivienda unifamiliar y otra integrada en una superficie
configurada como elemento comun de la totalidad de las parcelas unifamiliares
resultantes de la parcelacién, cumpliéndose ademas las siguientes condiciones:

Deberd quedar garantizada, mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad de
conformidad con los articulos 26 y 65 del Texto Refundido de la Ley de Suelo Y
Rehabilitacion Urbana 7/2015, la imposibilidad de disposicién independiente de la
parcela donde se localiza la edificacion y la parte restante de la misma que se
integra en superficie comuin de las parcelas unifamiliares del conjunto de la
actuacion.
El nimero maximo de viviendas serd el nimero entero que resulte de dividir la
superficie de la parcela edificable objeto de parcelacidn entre la superficie minima
de parcela establecida para la zona de ordenanza, con las excepciones que se
impongan en las correspondientes zonas de ordenanza.
La superficie de parcela donde se localiza cada vivienda unifamiliar, sera igual o
superior al cincuenta por ciento de la superficie minima de parcela establecida para
la zona de ordenanza, y en ningln caso inferior a 100 m?.
La superficie de parcela integrada por la parte donde se localiza la edificacién y la
superficie correspondiente a su porcentaje de participacién en la zona configurada
como elemento comun, no sera inferior a la superficie minima de parcela
establecida para la zona de ordenanza.
Las superficies de las parcelas unifamiliares diferenciadas en los apartados
precedentes (destinadas a ubicar la edificacion residencial y a espacios comunes)
deberan tener continuidad fisica y garantizar las condiciones de accesibilidad y
seguridad a la superficie donde se situan las viviendas unifamiliares.
La edificabilidad y ocupacidn correspondiente a cada vivienda unifamiliar sera el
resultado de aplicar los parametros reguladores de cada uno de dichos conceptos a
la superficie resultante de la suma de los espacios en que se ha diferenciado la
parcela.
Las ordenanzas particulares de cada zona, cuando contemplen este régimen,
podran establecer condiciones adicionales o diferentes.
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B)

b)

c)

Edificacion colectiva: Cuando en una unidad parcelaria se edifican dos o mas viviendas
en régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y elementos
comunes desde la via publica o desde un espacio libre privado exterior.

Edificacion bifamiliar: Se entiende por edificacién bifamiliar la resultante de la divisién
de una vivienda unifamiliar existente en dos nuevas viviendas, sin incremento del
volumen edificado.

Residencia comunitaria: cuando estd destinada al alojamiento estable de colectivos que no
constituyen nucleos familiares, pero que les unen vinculos de caracter social, religioso o
similares, ejercido con caracter no asistencial.

Se excluye de esta categoria de uso residencial la construccién de viviendas colectivas con

servicios comunes.

3. Segun el régimen juridico a que pudiera estar sometida, en funcién de los beneficios otorgados
por el Estado o Comunidad Auténoma, se distinguen, con independencia de la anterior
clasificacidn, las siguientes categorias:

A) Vivienda sometida a algun régimen de proteccion publica (R-VP): Cuando esté acogida a
cualquiera de los regimenes de proteccidn establecidos por las Administraciones publicas.

B) Vivienda libre (R-VL): Cualquier vivienda no incluida en el apartado anterior.

Articulo 46. Vivienda exterior

Toda vivienda deberd ser exterior, entendiéndose por tal la que cumpla con las condiciones

siguientes:

1. Ocupar una fachada que recaiga sobre alguno de los siguientes espacios:

A. Via publica o espacio libre publico.

Espacio libre privado del ambito de la parcela, situado a cota de rasante del terreno natural
o de rasante de calle que cumpla con las siguientes condiciones segun de tipologia y la
situacion de la edificacion:

B.

a)

b)

En tipologia de edificacion aislada, bloque abierto o pareada el resultante de la
aplicacion de las condiciones de posicion del edificio en la parcela.
En tipologia de edificacién adosada en vivienda unifamiliar el resultante de las
condiciones de posicion que corresponda aplicar.
En tipologia de edificacidon entre medianeras o en manzana cerrada:
i)  Directamente enfrentado a via o espacio libre publico.
i)  Enfrentado directamente a espacio libre de dominio y uso privado que cumpla las
siguientes condiciones:
» La superficie del espacio sera superior o igual a 250 m?
= En él podra inscribirse una circunferencia de al menos 20 m de didmetro, libre
de edificaciones.
= Este espacio tendrd al menos dos accesos directos desde la via publica libres de
obstaculos, que deberan contar cada uno con una anchura minima de 6 m.
= El espacio no sera edificable sobre la rasante del terreno.
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2.

3.

4.

La longitud minima de fachada en contacto con el espacio exterior permitird la apertura de al
menos un hueco en viviendas de un dormitorio y dos huecos correspondientes a piezas
habitables diferentes en viviendas de mas de un dormitorio.

Las piezas habitables que den frente al espacio libre publico o privado deberan tener una
superficie util interior superior a doce metros cuadrados, no incluyéndose la del mirador en
caso de que lo hubiera; en ella serd posible incluir un circulo de didmetro igual o mayor de 2,50
m tangente al paramento en el que se situa el hueco de luz y ventilacién.

En caso de que el espacio exterior corresponda a la situaciéon contemplada en el apartado
1.B.c)ii de este articulo, la luz recta de la pieza habitable que de frente a él no podrad ser inferior
a 15 metros, debiendo ésta situarse en el mismo plano de fachada que conforma el edificio, no
admitiéndose quiebros y siendo obligatorio mantener esta distancia como minima a lo largo de
toda la fachada.

La distancia desde el eje perpendicular al hueco hasta la tangente a la circunferencia de 20
metros paralela a dicho eje no serd superior a 10 metros.

Deberd cumplir con las condiciones de accesibilidad y seguridad que en materia de prevencion
de incendios determine la normativa sectorial aplicable.

Articulo 47. Condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas

1.

2.

Las viviendas de nueva construccidon deberan cumplir las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en el Decreto 141/1991 de 22 de agosto que regula las condiciones minimas de
habitabilidad que deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
Cantabria, asi como la concesidn y control de las cédulas de habitabilidad, o normativa que lo
sustituya.

A los efectos de esta Normativa, las diferentes piezas que compongan la vivienda tendrdn la
condicidn de pieza habitable, salvo el aseo, vestibulo, pasillo, tendedero y piezas similares.

Articulo 48. Condiciones del uso residencial en planta baja

1.

La autorizacion de la implantacién de usos residenciales en planta baja requerird el
cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones:
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a) El alféizar de cualquier hueco que ilumine las habitaciones de la vivienda estara situado a
una altura de 2,20 m sobre la rasante de la urbanizacién de los espacios publicos a los que
dé frente.

Complementariamente, el alféizar de esos mismos huecos no podra estar a una altura
superior a 1,20 metros desde el suelo del interior de la vivienda.

b) Entre el espacio publico al que dé frente y la correspondiente fachada, existird una zona de
terraza o jardin, con un fondo minimo de 3,00 m.

2. Estas condiciones no seran de aplicacion para las edificaciones existentes, ni para la
transformacién de locales en viviendas en edificios existentes con una antigliedad superior a
veinte afos a la entrada en vigor de este Plan General.

Articulo 49. Condiciones de las residencias comunitarias

Las condiciones de aplicacidn a los edificios destinados a residencia comunitaria son las mismas que
para el uso residencial cuando su superficie total no supere los 500 m?2, en cuyo caso seran de
aplicaciéon complementaria las correspondientes a los edificios o locales destinados a hospedaje.

Articulo 50. Trasteros y tendederos
50.1. Trasteros

Se permitird el destino de trastero de los espacios situados bajo cubierta, o en soétanos y
semisdtanos, con las siguientes limitaciones:

- No podrdn en ningun caso dedicarse a vivienda.

- Lasuperficie maxima de trastero sera de 15 m2.

- Su numero sera igual o superior como maximo en dos al nimero de viviendas al que sirvan.

- El acceso a los trasteros se resolvera uUnica y exclusivamente a través de zonas comunes del
edificio.

- En ningln caso podran estar conectados a las redes de abastecimiento y saneamiento del
edificio

- Su uso estard asignado a una vivienda especificamente o a la comunidad, vinculdandolo
mediante inscripcidon con el uso de trastero en el Registro de la Propiedad, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo de 65 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana aprobado por RDL 7/2015.

50.2. Tendederos

Toda vivienda de méas de un dormitorio y mas de 45 m? de superficie Gtil estard dotada de una
superficie pisable o no pisable de al menos 3 m? de superficie destinado a tender ropa.

El contenido del tendedero no serd visible desde el exterior y poseera ventilacion natural
permanente.

No serd exigible cuando la vivienda disponga de patio privado de parcela y relina condiciones
adecuadas para tender la ropa.
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CAPITULO 3. USO GARAJE-APARCAMIENTO

Articulo 51. Definicidn y clases

1. Se define como aparcamiento al espacio fuera de la calzada de las vias, destinada
especificamente a estacionamiento de vehiculos.

2. Se definen como garajes los espacios cubiertos situados sobre el suelo, en el subsuelo o en el
interior de edificaciones con otro uso, destinados al estacionamiento temporal de vehiculos.

Segun su destino podran ser privados o publicos.
1. Garaje o aparcamiento privado

Es el destinado a la provision de las plazas de aparcamiento exigidas como dotacion al servicio
de los usos de un edificio o a mejorar la dotacion al servicio de los usos del entorno.

2. Garaje y aparcamiento publico

Es el destinado a la provisién de plazas de aparcamiento de uso publico, donde el
estacionamiento sea temporal.

Se establecen los siguientes grados:

19. Garajesy aparcamientos privados, sin limitacion de superficie.

292, Garajes y aparcamientos publicos hasta 600 m? destinados a vehiculos ligeros.

39, Garajesy aparcamientos publicos de mas de 600 m? destinados a vehiculos ligeros.

49 Garajes y aparcamientos publicos, de titularidad publica o privada formando un
complejo inmobiliario, destinados a vehiculos ligeros implantado bajo suelos calificados
como viario o espacios libres siempre que en superficie mantenga el uso establecido en
el Plan General.

Y las siguientes situaciones:

A. En edificio exclusivo

B. Enlos espacios edificados ocupando la planta baja o inferiores a esta.

C. En los espacios libres de parcela; en este caso no se permiten los aparcamientos sobre
rasante que impliquen apilamiento de vehiculos.

D. En el espacio bajo cubierta

Articulo 52. Dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento

1. Cada plaza de aparcamiento destinada a automoéviles tendrd unas dimensiones minimas de
2,50 x 5,00 metros entre ejes, con acceso libre minimo de 2,30 metros. Si la plaza estuviera
cerrada por uno o por los dos laterales por muros, se considerard una dimensién minima libre
de ancho de plaza de 3 metros.

La superficie minima por plaza de aparcamiento serd de 20 m? (incluida parte proporcional de
zonas comunes, rampas, calles, etc.)

Las calles interiores de reparto tendrdan una anchura minima de 5,00 metros en todo su
recorrido.
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No se podran cerrar las plazas de aparcamiento que en proyecto fueran abiertas.

Las plazas de aparcamiento destinadas a camiones y autobuses tendran unas dimensiones
minimas de 3,50 x 12,00 metros.

En todos los espacios destinados a aparcamiento se marcara sobre el pavimento la ubicacion de
las plazas de aparcamiento y pasillos de accesos de vehiculos, sefializacion que habra de
coincidir con la que figure en los planos que se presenten en la solicitud de licencia.

Todos los aparcamientos de uso publico dispondrdn de una reserva de plazas para para
personas con movilidad reducida que como minimo serd de una plaza por cada cuarenta o
fraccion adicional sobre el total de plazas previsto, que estardn debidamente sefializadas.
Cuando el nimero de plazas alcance a diez, se reservard como minimo una. Estas plazas se
situaran con preferencia en las zonas mas proximas a los accesos.

Las plazas destinadas a personas con movilidad reducida serdn suficientemente amplias para
permitir el acceso y la salida desde los vehiculos de una silla de ruedas.

Deberdn tener una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademas
dispondrdn de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una longitud igual a la de la
plaza y un ancho minimo de 1,50 m en el caso de plazas dispuestas en perpendicular o en
diagonal a la acera. En el caso de plazas dispuestas en linea, deberdn tener una dimension
minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondrdn de una zona de
aproximacién y transferencia posterior de una anchura igual a la de la plaza y una longitud
minima de 1,50 m.,

Cumplirdn las determinaciones que al efecto establece la normativa vigente en materia de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas. (Ley 3/1996, de 24 de septiembre, sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas urbanisticas y de la comunicacion, y
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados).

Articulo 53. Accesos

Los garajes y aparcamientos de los grados 12 y 22 tendran un acceso con una anchura libre
minima de 3,00 metros. En los restantes grados la anchura libre minima del acceso sera de
3,00, 3,50 o 4,00 metros, segin den a calles de mas de 15 m, comprendidas entre 10 y 15
metros o menores de 10 metros respectivamente.

El nimero de garajes debera quedar limitado a uno por edificio, debiendo resolver la necesidad
de aparcamiento de todos los usos que albergue en un solo local.

Los garajes y aparcamientos de los grados 12, 22 y 32 podran disponer de un solo acceso para
vehiculos, pero contaran con otro peatonal distanciado de aquél, dotado de vestibulo estanco,
con dobles puertas resistentes al fuego y con resortes de retencidn para posibles ataques a
fuego y salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso sera de un metro.

Los garajes de superficie de grado 49, la seccién de las rampas serd de 3,00 m o 6,00 m metros
si es rectilinea, segulin sea unidireccional o bidireccional, y de 3,50 m si la rampa no es rectilinea.
Si la rampa es bidireccional y no es rectilinea y sirve de acceso al exterior, su seccion sera de
6,75 m, repartidos en 3,50 m para el carril interior y 3,25 m para el exterior.

Los garajes de menos de 2.000 m? que cuenten con un Unico acceso unidireccional y uso
alternativo de la rampa de acceso, la longitud de la rampa no podra superar 25 metros.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

En los garajes y aparcamientos de los grados 19, 32 y 49, de superficie comprendida entre 2.000
y 6.000 m?, la entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho
minimo para cada sentido de 3 metros si se destina a turismos y 3,50 m si se estacionan
vehiculos pesados y dispondran ademads de un acceso para peatones. En los superiores a 6.000
metros cuadrados deberdn existir accesos a dos calles, con entrada y salida independientes o
diferenciadas en cada una de ellas.

Los garajes y aparcamientos, independientemente de la planta en que se ubiquen, dispondran
en todos sus accesos al exterior de un zaguan en espacio privado, que como minimo tendra
3,00 metros de ancho y 4,50 metros de fondo medido desde la linea de fachada, con una
pendiente maxima del 5 %, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad ni abrir huecos
de locales comerciales. Si existe retranqueo, con rasante horizontal, de fondo superior a 4,50
metros, puede prescindirse del zaguan.

El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada su
trazado.

La puerta del garaje se situard en la fachada del edificio y no sobrepasara en ningin punto la
alineacidn oficial. Tendra una altura minima de 2,20 metros, medidos en el punto mas bajo.

Si la puerta es de accionamiento automadtico, dispondrd de un sistema de seguridad que
provoque su parada en caso de existir algln obstaculo.

En el caso de vehiculos ligeros las rampas no tendrdn una pendiente superior al 16 % en tramos
rectos y al 12 % en tramos curvos, medida en el eje. Su anchura minima sera de 3,50 metros, y
su radio de curvatura, medido también en el eje, serd igual o superior a 6 metros.

En el caso de los vehiculos pesados las rampas no tendrdn una pendiente superior al 10% en
tramos rectos y al 7% en tramos curvos, medida en el eje. Su anchura minima sera de 3,50
metros, con el incremento necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medido también en
el eje, sera superior a 30,00 metros.

Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches cuando el acceso sea exclusivamente por
este sistema. Se instalara uno por cada treinta plazas o fraccién superior a diez. No serd preciso
contar con un espacio de espera entre ascensor y via publica.

En las viviendas unifamiliares, se admiten zaguanes con una pendiente maxima del 8 %, siendo
el porcentaje maximo de pendiente de la rampa, en tramos rectos, del 20 %.

Los accesos se situaran de forma que no se destruya el arbolado existente. En consecuencia se
emplazaran los vados preservando los alcorques existentes y demas elementos de servicios
emplazados en la via publica (farolas, etc).

Las rampas de acceso a los garajes o sotanos deberan desarrollar integramente su pendiente en
suelo de uso privado.

En locales de planta baja y sétano de edificios existentes sin uso en el momento de aprobacion
del PGOU, se podra realizar un “Estudio técnico de viabilidad” que justifique el incumplimiento
de algunas de las medidas establecidas en este articulo, siempre que cumplan las
determinaciones derivadas de la aplicacidn de la legislacién sectorial.

Articulo 54. Reservas de espacios para aparcamientos

1.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se preveran dos plazas de aparcamiento
por cada 100 m? construibles, siendo al menos una de ellas de uso publico.
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Para el suelo urbano no consolidado se tendrdn en cuenta las circunstancias especiales
reguladas en los articulos 47 y 102 bis. Actuaciones sobre el medio urbano de la Ley de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

2. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada,
respetando la siguiente condicién:

a) Cuando se prevea un sistema de transporte publico, dentro de la superficie de
aparcamiento pueden incluirse las zonas de espera de los viajeros y las que se destinen a la
parada y aparcamiento de los vehiculos de transporte publico, asi como a su circulacién
cuando la misma se realice sobre carril propio.

3. Los Planes Parciales en suelo urbano no consolidado y urbanizable, y los Planes Especiales -si
ello es coherente con su finalidad-, habran de prever, ademas, suelo para aparcamiento en
funcién de la edificabilidad y los usos, en la cantidad y de acuerdo con lo que se regula para
cada uso en los parrafos siguientes de éste y el siguiente articulo, de manera que se asegure
espacio suficiente para paradas y estacionamiento de vehiculos en relacién con la demanda
derivada de los usos y su intensidad.

4. En suelo urbano no consolidado y urbanizable con uso predominante industrial, pueden
establecerse coeficientes que ponderen la equivalencia entre las plazas de aparcamiento
ordinarias y los espacios necesarios para la circulacidon, maniobra, aparcamiento y operaciones
de carga y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias.

5. En usos dotacionales, la reserva de plazas de aparcamiento se establecerd en funcién de la
demanda efectiva de dichOos usos. La dotacién minima sera de dos plazas por cada 100 metros
cuadrados de superficie edificable.

En estos casos, especialmente cuando el uso sea educativo, cultural y deportivo, se reservaran
ademas plazas para el aparcamiento de bicicletas, con una dotacion minima equivalente a la
reserva para automaviles.

Articulo 55. Dotacidn de plazas de aparcamiento en funcién de los usos especificos.

1. Para los edificios de nueva planta o en los que se realicen cambios o nuevas implantaciones de
uso deberan preverse en el interior de la parcela, salvo que las ordenanzas especificas de cada
zona establezcan otras determinaciones, los estdndares minimos de dotacidn de plazas de
aparcamiento especificados en el apartado siguiente.

Estardn exentos de la obligacion de reservar nuevas plazas de aparcamiento en el interior de la
parcela todos los edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso, debiendo mantener las
plazas existentes antes de la rehabilitacidn.

2. Plazas minimas de aparcamiento:

A) Uso residencial.

1. En edificios de nueva planta:
- Una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos destinados a vivienda,
incluidas zonas comunes.
- Una plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos destinados a otros usos.
En ningun caso se podra disminuir la dotaciéon de aparcamientos como consecuencia de un
cambio o ubicacidén de uso.

2. Las obras sobre edificios existentes que posibiliten mayor nimero de viviendas deberan
prever mayor nimero de aparcamientos.
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3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd eximir o reducir el nimero de plazas de
aparcamiento en los siguientes casos:

a) En solares de menos de doscientos cincuenta metros cuadrados, en los locales que se
instalen en edificios existentes que no cuenten con la previsiéon adecuada de plazas de
aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la instalacidn de las plazas
adicionales.

b) Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitecténica, o por
razones derivadas de la accesibilidad, la disposicién de la dotacidn de plazas de
aparcamiento reglamentarias suponga una agresién al medio ambiente o a la estética
urbana.

4. Se eximiran de la obligacién de disponer de plazas de aparcamiento en el interior de la
parcela, ya sea en subsuelo o en superficie, aquellos solares situados en zonas consolidadas
por la edificacion y que no sean consecuencia de nueva parcelaciéon, en los que se
demuestre la imposibilidad de introducir o sacar un vehiculo a la via publica.

5. No se exigira plaza de aparcamiento en viviendas en las que se realice ampliacién de su
superficie.

6. La dotacién minima de aparcamiento en residencia comunitaria serd de una plaza por cada
cinco habitaciones, sin perjuicio de las que establezca la legislacion sectorial
correspondiente, prevaleciendo la disposicidn que requiera mayor numero de plazas.

B) Uso terciario.

1. Hospedaje:

o Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de local destinado a hospedaje
y por cada 100 m? destinados a otros usos publicos. Las plazas de aparcamiento deberén
ubicarse en el interior de la parcela.

« En instalaciones de campamentos de turismo serd exigible una plaza de aparcamiento
por cada cuatro acampados de capacidad.

2. Establecimientos de restauracion, terciario recreativo y otros servicios terciarios

« La dotacién de plazas de aparcamiento se regulara de igual forma que en el uso terciario
de oficinas.

o En locales de aforo superior a 500 personas, se incrementard la dotacién anterior en al
menos una plaza por cada veinticinco personas de capacidad.

3. Comercial

« La dotacion minima de aparcamientos para estacionamiento publico serd de dos plazas
de aparcamiento por cada 100 m? de local destinado a uso comercial, sin perjuicio de las
que establezca la legislacion sectorial para determinadas actividades, prevaleciendo la
disposicidon que requiera mayor nimero de plazas.

o Para los grandes establecimientos comerciales serdn de aplicacidon las reservas de
aparcamientos establecidas en la legislacién sectorial vigente.

4. Oficinas

« Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie edificada.
« En oficinas, en edificio exclusivo, con superficie superior a 500 m? de superficie
construida, se reservard una plaza de aparcamiento por cada 25 m? o fraccion.
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5. Teatros cubiertos, al aire libre, cines, salas de fiesta, de espectaculos, auditérium,

gimnasios y locales analogos

La reserva minima serd de una plaza de aparcamiento por cada 15 localidades hasta 500
localidades de aforo, y a partir de esa capacidad una plaza de aparcamiento por cada 10
localidades.

C) Uso industrial.

Para industrias, almacenes y, en general, locales destinados a uso industrial, una plaza de
aparcamiento, en el interior de la parcela, por cada 100 m? de superficie construida.

Esta reserva no serd de aplicacion a edificios industriales construidos con anterioridad a
la entrada en vigor de este Plan General.

D) Uso de equipamiento

Los usos dotacionales de equipamiento dispondran, en todo caso, de una plaza de

aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida, que serdn incrementadas si asi

resultase de las siguientes condiciones:

= En edificios entre medianeras una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

= En edificios en parcela aislada, una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos, que seran incrementadas si asi resultase de las siguientes condiciones:

- En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracion de personas, al
menos, una plaza por cada veinticinco personas de capacidad, para todos los usos
excepto para el religioso, para el que sera suficiente una plaza por cada cincuenta
personas.

- En el equipamiento sanitario con hospitalizacion, al menos una plaza por cada
cinco camas.

- Enlos mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos una plaza por
cada 25 m? de superficie de venta.

= En dotaciones publicas en edificios existentes no se exigird la reserva de plazas de

aparcamiento.

Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos contaran con
una superficie, fuera del espacio publico, capaz para la espera, carga y descarga de un
autobus por cada 150 plazas escolares.

Los mercados y centros de comercio basico, dispondran por cada diez puestos de venta, y
dentro del local o drea comercial, de una zona destinada a carga y descarga de
mercancias, con una altura libre minima de 3,40 m, con una superficie minima de 7 m de
longitud por 4 m de anchura, que se dispondran de tal forma que permita las operaciones
de carga y descarga simultdaneamente en cada una de ellas sin entorpecer el acceso de los
vehiculos.

Articulo 56. Aparcamiento de bicicletas en edificaciones.

1.

Toda nueva edificacidn residencial multifamiliar debe contar con un espacio de aparcamiento
de bicicletas y de almacenamiento de vehiculos no motorizados (sillas de ruedas, sillas y
carritos infantiles, carritos de la compra, etc.).

La reserva de plazas para bicicletas sera como minimo de 2 plazas por vivienda o por cada 100
m? de techo edificable o fraccién. La superficie del recinto comun para aparcamiento serd igual
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a la cantidad resultante de multiplicar 1,25 m? por el nimero de plazas que se deduzca de las
viviendas previstas.

El acceso a dicho espacio habra de ser lo mas directo posible desde el exterior y adecuado para
vehiculos no motorizados, evitandose los cambios de nivel y los recorridos poco atractivos
para acceder a los mismos. La altura del recinto debe ser superior a 2 metros.

Toda rehabilitacién o reforma en profundidad de un edificio residencial multifamiliar existente
debe tener en cuenta el criterio anterior y, en su caso, exponer razonadamente los motivos
por los que no es posible atender dichos requerimientos. En este dltimo caso se puede
habilitar este espacio de almacenamiento en la propia parcela (caseta cerrada) o hay que
proponer otras alternativas para el acceso de las bicicletas y demds vehiculos no motorizados a
las viviendas.

Toda nueva edificacién destinada a usos no residenciales habra de contar con un espacio para
el aparcamiento de bicicletas en el propio edificio, accesible desde el exterior o en la parcela.
En caso de habilitar este espacio en la parcela, debe ser un recinto cerrado y con proteccién
climatica.

Se recomienda que el ndmero de plazas que deben proveerse como minimo sean las
siguientes:

Uso

N2 de aparcamientos

Centros de trabajo

1 por cada 5 empleos existentes o previstos

Larga Centros educativos 3 por cada 10 alumnos mayores de 9 afos y 1 por
duracion cada 5 empleos
Estaciones del transporte colectivo 1 por cada 50 usuarios
Centros comerciales 1 por cada 150 m? de superficie de ventas y 1 por
cada 10 empleos
Bibliotecas 1 por cada 5 puestos de lectura
Centros deportivos 1 de cada 5 plazas de la capacidad prevista y 1 de
cada 5 empleados
Centros hospitalarios 1 por cada 100 camas y 1 por cada 5 empleos
Media previstos
duracion Centros administrativos y oficinas 1 cada 100 m? edificable

con publico

Centros de ocio

- cines

- restaurantes y bares
- teatro / auditorio

- salas de concierto

1 plaza por cada 20 plazas
1 plaza por cada 20 plazas
1 plaza por cada 20 plazas
1 plaza por cada 15 plazas
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CAPITULO 4. USO TERCIARIO

Articulo 57. Definicidn y clases

El uso de servicios terciarios tiene por finalidad la prestacidn de servicios al publico, las empresas y
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus distintas formas,
informacidn, administracién, gestion u otros similares.

A los efectos de su pormenorizacién establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las

siguientes clases:

A)

B)

Q)

D)

E)

F)

G)

Comercial: Comprende las actividades relacionadas con el suministro de mercancias o la
prestacion de servicios al publico, mediante ventas al por mayor o al por menor.

Oficinas: Corresponde a las actividades cuya funciéon es prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacién y otros, realizados bdsicamente a partir del manejo y
transmisién de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se excluyen los servicios
prestados por las Administraciones Publicas que se incluyen en el uso de equipamiento.

Hospedaje: Se considera como terciario hospedaje los servicios de alojamiento turistico
destinados a proporcionar alojamiento temporal a las personas a cambio de contraprestacion
econdmica, desde un establecimiento abierto al publico en general con o sin otros servicios de
caracter complementario.

Establecimientos de restauracion: Comprende los establecimientos destinados al suministro de
comidas o bebidas para ser consumidas en el propio local o en dreas anejas pertenecientes al
mismo, en locales abiertos al publico en general.

Terciario recreativo: Comprende los servicios que estdn destinados a actividades ligadas a la
vida de ocio y de relacion.

A efectos de su pormenorizacion en el espacio y del establecimiento de condiciones
particulares, se establecen:

a) Salas de reunion: Comprende los establecimientos destinados a actividades culturales y
sociales como los casinos de juego, salas de bingo, salones recreativos, de baile,
discotecas, salas de fiesta, y locales de ensayo de grupos musicales

b) Espectaculos: comprende los establecimientos destinados a  espectaculos
cinematograficos, teatrales y musicales, taurinos y feriales.

El uso productivo terciario recreativo no incluye las salas de exposiciones, audiciones y
conferencias, los teatros y los cinematdgrafos, que forman parte de los equipamientos
culturales y de espectaculos.

Otros servicios terciarios: Se incluyen en este uso aquellas actividades que cumplen
basicamente la funcion de dar un servicio al ciudadano de caracter no dotacional, tales como
servicios higiénicos personales (salén de belleza, etc.), sanitario (clinicas sin hospitalizacién con
cirugia menor, clinicas veterinarias, etc.) o educativo no reglado, u ocupacion del tiempo de
ocio no encuadrada en el uso terciario de servicios recreativos.

Estaciones de suministro de combustibles: Instalaciones destinadas al suministro y venta al
publico de gasolinas, gaséleos y gases licuados derivados del petrdleo para la automocion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
45



Normas urbanisticas

SECCION 12. COMERCIAL

Articulo 58. Terciario comercial

Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante la
venta al por menor y prestacidon de servicios a particulares. Tendrdn la consideracion de
establecimientos comerciales los locales y las construcciones o instalaciones de caracter fijo y
permanente, cubiertas o sin cubrir, que estén en el exterior o interior de una edificacion,
destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sean de forma continuada o en
dias o en temporadas determinadas.

Los establecimientos comerciales pueden ser de caracter individual o colectivo; son
establecimientos comerciales de caracter colectivo los integrados por un conjunto de
establecimientos individuales situados en uno o varios edificios compartiendo imagen y
elementos o servicios comunes y que hayan sido proyectados de forma conjunta con
independencia de que las respectivas actividades comerciales se realicen de forma
empresarialmente independiente.

Se entiende por superficie Util de venta al publico aquella a la que el publico puede acceder
para realizar las actividades comerciales, incluyendo los vestibulos, los espacios cubiertos o
descubiertos ocupados por los articulos puestos a la venta, los escaparates internos y
externos, mostradores, probadores y linea de cajas, las escaleras, pasillos y cualquier otro
espacio destinado a la permanencia y transito de personas necesarios para el acceso a los
articulos.

La superficie de venta al publico incluird, en los términos establecidos en el parrafo anterior,
los espacios ocupados por todas las actividades empresariales que sean accesibles al publico, y
cuya titularidad pertenezca al que ejerce la actividad comercial principal del establecimiento.

La superficie de venta al publico total de un establecimiento comercial colectivo sera la suma
de las diferentes superficies de venta al publico de los establecimientos comerciales
individuales que lo componen. A estos efectos, la superficie de venta al publico de un
establecimiento individual integrado en un colectivo se medira desde el acceso al publico de
cada uno de ellos.

Se excluyen expresamente de la superficie Util de exposicion y venta al publico las superficies
destinadas a:
= Dependencias o instalaciones no accesibles al publico en general, en las que no se
desarrolle actividad comercial directa.
= Zonas de estacionamiento, siempre que en las mismas no se desarrolle actividad
comercial alguna.
= Zonas destinadas permanentemente a la restauracion y al desarrollo de actividades
ludicas.

58.1. Clases de establecimientos comerciales

Se establecen las siguientes clases de establecimientos comerciales en funcién de su formato:

1.

Establecimientos comerciales:

Tendran la consideraciéon de establecimientos comerciales los locales y las construcciones o
instalaciones de caracter fijo y permanente, cubiertas o sin cubrir, que estén en el exterior o
interior de una edificacion, destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sean
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de forma continuada o en dias o en temporadas determinadas, cuya superficie util de
exposicidn y venta sea inferior a 2.500 m?.

Podran ser de caracter individual o colectivo. Tendrdn la consideracion de colectivos aquellos
integrados por un conjunto de establecimientos comerciales individuales integrados en un
edificio o complejo de edificios, que estan relacionados por elementos comunes cuya
utilizacion comparten, en los que se pueden ejercer actividades de forma empresarial
independiente y concurra alguno de los siguientes elementos:

- Acceso comun desde la via publica, de uso exclusivo o preferente de los establecimientos y
de sus clientes.

- Areas de estacionamiento privadas comunes y contiguas a los diferentes establecimientos.

- La gestion conjunta de servicios comunes para los clientes.

- Larealizacién de comunicaciones comerciales conjuntas.

Dentro de los establecimientos comerciales, atendiendo al tamafio de la superficie util de
exposiciéon y venta se diferencian:

a) Establecimientos comerciales individuales con una superficie util de exposicidon y venta
al publico inferior a 500 m?.

b) Establecimientos comerciales con una superficie util de exposicion y venta al publico
superior a 500 m? e inferior a 2.500 m?.

Gran establecimiento comercial:
Tendrén la consideracion de Gran Establecimiento Comercial:

- Los establecimientos comerciales individuales o colectivos con una superficie uatil de
exposicion y venta al publico igual o superior a dos mil quinientos metros cuadrados.

- Los parques tematicos, en relacién con sus actividades comerciales, cuando el conjunto de
la superficie util de exposicién y venta al publico supere los dos mil quinientos metros
cuadrados o el quince por ciento de la superficie edificada total. Se entiende por actividad
comercial del parque temadtico la de venta al por menor de productos directamente
relacionados con su actividad principal dentro de su recinto

58.2. Situaciones de los establecimientos comerciales

Se pueden encontrar en las siguientes situaciones:

A. En edificio exclusivo

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, a semisétano o a la
primera planta de sétano.

C. En planta baja, semisétano y plantas superiores de edificios de uso no residencial.

Toda pieza destinada a uso comercial situada en sétano o semisétano, debera estar vinculada a un

local de planta baja al que se unirdn mediante escaleras y otros huecos. La superficie comun sobre
un plano horizontal de ambas plantas sera como minimo coincidente en el 50% de la superficie de
la planta de mas superficie, no pudiendo en ningln caso ser superior la superficie de local en planta
sotano que la de la planta baja a la que se vincula.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
47



Normas urbanisticas

Articulo 59. Condiciones particulares del uso comercial

Con caracter general seran de aplicacidn las determinaciones contenidas en Ley 1/2002, de 26 de
febrero, del Comercio de Cantabria, Ley 2/2010, de 4 de mayo, que la modifica y Ley de 8/2006, de
27 de junio, de Estructuras comerciales de Cantabria, o la legislacién vigente que la sustituya.

Ademads seran de aplicacidn las siguientes condiciones para el uso comercial:

1.

a)

b)

b)

a)

b)

c)

Accesos y altura

Cuando el local comercial se implante en un edificio con uso caracteristico residencial, debera
contar con acceso independiente desde la via publica o desde otro elemento de uso comun
exclusivo para el conjunto de los locales comerciales del edificio.

Los comercios en planta de piso no podrdn ser independientes de los de la planta baja.

La altura de los bajos comerciales sera la que corresponda por condiciones de edificacion. La
altura libre minima para sétano y semisdtano serd de 3,00 m, salvo para los edificios existentes
antes de la aprobacién definitiva de estas normas que sera la existente (nunca menor de 2,60
m), siempre que cumpla las determinaciones establecidas al efecto en el Cédigo Técnico.

Circulacion interior

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada 500 m?, o fraccién superior a
250 m? de superficie de venta en el piso inmediatamente superior.

Las dimensiones minimas de escaleras y pasillos cumpliran con las condiciones de evacuacidn
establecidas en Cédigo Técnico de la Edificacion, DB-SI-3.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea de dos (2) o mas plantas se
dispondra de un elevador por cada 500 m? de superficie de venta por encima de esa altura. La
capacidad de los aparatos elevadores se adecuara al nivel de ocupacién y movilidad previsto
para el edificio.

Los aparatos elevadores podran ser sustituidos por escaleras mecdanicas siempre que haya, al
menos, un aparato elevador y en su conjunto se resuelva la movilidad prevista en el edificio.

Aseos

Los aseos y equipos sanitarios se ajustaran a lo establecido por la normativa sectorial aplicable
disponiendo, en todo caso, de ventilacién natural directa o de ventilacién natural inducida.

Con caracter supletorio a las determinaciones establecidas por la normativa sectorial
especifica, los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios
destinados al publico:

- Hasta 150 m? cuadrados un inodoro y un lavabo que podra no estar destinado al publico.

- Entre 150 y 300 m? de superficie de venta un inodoro y un lavabo por sexo; por cada 200
m? adicionales se aumentard un inodoro y un lavabo, separdandose igualmente para cada
uno de los sexos. Al menos uno debera estar adaptado para su uso por discapacitados.

- A partir de 2.500 m? de superficie de venta debera justificarse el nimero de servicios
sanitarios necesario. Como minimo contara con la dotacién de aseos exigida en el parrafo
anterior.

Los locales agrupados podran concentrar en un bloque las dotaciones de aseos, manteniendo el
numero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de
uso publico.
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4. lluminacidn y ventilacién
La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

a) Enelcaso de iluminacion y ventilacién naturales, los huecos de luz y ventilacidon deberdn tener
una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

b) En el caso de iluminacién y ventilacidn artificiales, se exigird la presentacion de los estudios
detallados de las instalaciones de iluminacidn y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento.

5. Almacenamiento de residuos sélidos

Serdn de aplicacion las determinaciones establecidas en el Titulo Ill. Recogida y gestion de los
residuos sdlidos urbanos, de la Ordenanza Municipal sobre proteccién de espacios publicos en
relacion con su ornato, limpieza, retirada de residuos y escombros, asi como zonas verdes, parques
y jardines.

6. Grandes superficies comerciales

La implantacidon de grandes superficies comerciales requerird un estudio de trafico previo a la
solicitud de licencia, en el que se analice el impacto que pueda producir la ubicacidn del centro
comercial sobre la red viaria.

En el estudio de trafico habran de tenerse en cuenta, al menos, los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas de la actividad, especificando:
- Intensidad de la actividad
- Modalidad de la explotacion.
- Diversidad de los productos comercializados.

b) Definicidn de superficie de venta y, consecuentemente, de la relacién entre la superficie
edificable y la superficie destinada a la transaccién comercial

c) Determinacion de las dotaciones de aparcamiento al servicio de la actividad y de las zonas
obligatorias de carga y descarga. En su fijacidn se tendrd en cuenta los factores enumerados en
el apartado a), asi como la movilidad global de la ciudad y sectorial de la zona de implantacion,
y condiciones medioambientales de la misma.

SECCION 22. OFICINAS

Articulo 60. Definicidn y Categorias

Corresponde a las actividades cuya funcion es prestar servicios de gestion, técnicos, financieros, de
informacidn u otros, asi como los despachos profesionales. Se excluyen los servicios prestados por
las Administraciones Publicas que se incluyen en el uso de equipamiento.

A efectos de implantacién se diferencian los siguientes tipos:

a) Oficinas que ofrecen un servicio de venta y relnen condiciones asimilables a la clase de uso
comercial, como sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos similares, que
podran igualmente, implantarse, salvo determinacién en contra de las normativas particulares
de los planeamientos especificos o de desarrollo, en las situaciones y superficies maximas que
para el uso comercial se establezca en sus regimenes de compatibilidades.

b) Despachos profesionales domésticos, entendidos como espacios para el desarrollo de
actividades profesionales que el usuario ejerce en su vivienda habitual, se consideraran

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
49



Normas urbanisticas

clasificados como uso residencial cuando la superficie destinada a despacho profesional sea
igual o inferior al 40% de la superficie util total de la vivienda.

En ningln caso en los despachos profesionales domésticos pueden desarrollarse actividades
comerciales ni comprendidas en el apartado a).

c¢) Despachos profesionales independientes de la vivienda en las que se desempefian actividades
colegiadas profesionales tipificadas como oficinas.

Articulo 61. Situaciones

El uso de oficinas se puede encontrar en las siguientes situaciones:

A.
B.

C.

En edificio exclusivo

En planta baja, ligado o no a planta primera o semisétano en edificios de uso residencial. En
ningun caso podran estar situados por encima de plantas piso con uso de viviendas.

En planta baja, primera o superiores de edificios de uso no residencial.

Articulo 62. Condiciones particulares del uso de oficinas

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie, esta
dimensién se entendera como la suma de la superficie edificada de todos los locales en los que se
produce la actividad de oficina, asi como los espacios anejos que son necesarios para su correcto
funcionamiento.

1. Generales

Los bajos de oficina que utilicen el s6tano o semisdtano o la planta primera, seran
indivisibles de la planta baja.

La altura de los bajos de oficinas sera la que corresponda por condiciones de edificacién y
determinaciones especificas del uso a desarrollar. La altura libre minima para sétano y
semisétano serd de 3,00 m, salvo para los edificios existentes antes de la aprobacion
definitiva de estas normas que sera la existente (nunca menor de 2,60 m), siempre que
cumpla las determinaciones establecidas al efecto en el Cédigo Técnico.

Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc, ocasionada por el ejercicio de la
actividad.

2. Accesos y circulaciones interiores

Los accesos de las oficinas a los espacios de utilizacién por el publico, tendrdn una anchura
minima de 1,30 metros.

La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el publico sera
de 0,825 metros.

Los pasillos y escaleras interiores a los locales cumpliran los siguientes anchos minimos, en
funcién del drea servida: 0,90 m hasta 500 m?, y 1,00 m para locales de més de 500 m?;
salvo para los edificios existentes antes de la aprobacion definitiva de este Plan General.
Las escaleras de comunicacién entre diferentes plantas de una misma oficina, si tienen
acceso de publico, tendran un ancho minimo de 1,00 m.

El itinerario para llegar a cualquier oficina sera adaptado.
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3. Aseos

a)

4.

Los aseos y equipos sanitarios de esta clase de uso se ajustaran a lo establecido por la
normativa sectorial aplicable, disponiendo en todo caso de ventilacién natural directa o
ventilacién natural conducida. Supletoriamente los locales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios:

o Hasta 100 m? cuadrados un inodoro y un lavabo que podra no estar destinado al publico.

« A partir de 100 m? de superficie un inodoro y un lavabo por sexo; por cada 100 m?
adicionales o fraccién, se aumentara un inodoro y un lavabo, separandose igualmente para
cada uno de los sexos. Al menos uno debera estar adaptado para el uso por discapacitados.

« En cada planta dedicada a este uso, de forma unitaria o fragmentada, con superficie util en
su conjunto superior a 200 m? e inferior a 500 m?, se dispondra de un aseo practicable por
cada sexo en espacios comunes, es decir, independiente de cualquiera de las oficinas. Cada
oficina de mas de 200 m? contard ademas con un vestuario para el personal.

o En edificios con mas de 500 m? utiles con uso de oficinas, ya sea de forma unitaria o
fragmentada, cada planta dedicada a este uso dispondra de un aseo adaptado por sexo,
siempre en espacios comunes, es decir con acceso independiente de cualquiera de las
oficinas. Ademds, cada oficina de mas de 500 m? contard con un vestuario de personal
adaptado.

No obstante, un estudio justificado de la ocupacion maxima prevista y otros pardmetros

relacionados con el aforo y la simultaneidad de su utilizacion puede justificar distintas

dotaciones.

lluminacion y ventilaciéon

La luz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser natural o artificial.

c)

La luz y ventilacion de los locales de trabajo de oficinas seran naturales, debiendo contar con
una pieza como minimo a la calle o espacio exterior, con una longitud minima de fachada a la
calle o espacio exterior de tres metros, pudiendo ser completadas con ventilacién artificial en
el resto del local.

La pieza que de frente al espacio libre publico o privado deberd tener una superficie util
interior superior a doce metros cuadrados, no incluyéndose la del mirador en caso de que lo
hubiera; en ella sera posible incluir un circulo de didmetro igual o mayor de 2,50 m tangente al
paramento en el que se sitta el hueco de luz y ventilacion.

En el caso de iluminacién y ventilacidn naturales, los huecos de luz y ventilacién deberan tener
una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

En el caso de iluminacidn y ventilacidn artificiales, se exigird la presentacién de los estudios
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser
aprobados por el Ayuntamiento.

SECCION 32. HOSPEDAIJE

Articulo 63. Definicidn y categorias del uso de hospedaje

Los servicios de alojamiento turistico se ofertaran dentro de alguna de las siguientes modalidades

recogidas en la legislacion sectorial de aplicacion: Ley 5/1999 de ordenacion del Turismo de
Cantabria, Decreto 81/2010, de 25 de noviembre, Regulacion de Establecimientos hoteleros,
Decreto 82/2010, de 25 de noviembre, Regulacidon de establecimientos de alojamiento turistico
extrahotelero y Decreto 19/2014, de 13 de marzo que modifica el Decreto 82/2010.
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1.-

2.-

Establecimientos hoteleros: son establecimientos dedicados a dar hospedaje al publico en
general, con dnimo de lucro. Se clasifican en las siguientes clases:

a) Hotel: entendiendo por tal aquel establecimiento hotelero que ocupe la totalidad de
uno o varios edificios, o bien una parte independizada del mismo, cuente con accesos,
escaleras y ascensores de uso exclusivo, y reldna los requisitos minimos exigidos para
dicho grupo de clasificacién en el Decreto 81/2010. En el supuesto de que el hotel
ocupe dos o mas edificios, deberd existir un nexo de unidn entre ellos; el vestibulo-
recepcién y el comedor podran ubicarse en un unico edificio, pero el resto de
dependencias comunes deberan existir en todos ellos.

b) Hotel apartamento: entendiendo por tal aquel establecimiento hotelero que ocupe la
totalidad de uno o varios edificios, o bien una parte independizada del mismo, cuente
con accesos, escaleras y ascensores de uso exclusivo, y retna los requisitos minimos
exigidos para dicho grupo de clasificacidén en el Decreto 81/2010, en especial que sus
unidades de alojamiento estén dotadas del equipamiento e instalaciones necesarias
para la conservacidn, preparacion y consumo de alimentos. En el supuesto de que el
hotel-apartamento ocupe dos o mas edificios, deberd existir un nexo de unién entre
ellos; el vestibulo-recepcion y el comedor podran ubicarse en un Unico edificio, pero el
resto de dependencias comunes deberdn existir en todos ellos.

c) Pension: entendiendo por tal el establecimiento hotelero que, reuniendo los requisitos
minimos exigidos en el Decreto 81/2010 para dicho grupo de clasificacidn, no pueda ser
clasificado como hotel u hotel-apartamento.

Las pensiones podran ubicarse en inmuebles que tengan otros usos, ademas del
hotelero, y podran utilizar los ascensores, escaleras y demas dotaciones de uso comun
del edificio.

d) Complejo hotelero, entendiendo por tal la agrupacién de varios establecimientos
hoteleros, sean o no del mismo grupo y categoria, ubicados en distintos edificios dentro
de una misma finca.

Apartamentos turisticos, bungalés, villas, chalés, viviendas turisticas de vacaciones, albergues
de ciudad y establecimientos similares en sus diversos grupos modalidades y especialidades
regulados por la Normativa sectorial.

Considerados como alojamiento turistico extrahotelero regulados por Decreto 82/2010, de 25
de noviembre, Regulacién de establecimientos de alojamiento turistico extrahotelero y Decreto
19/2014, de 13 de marzo que lo modifica, y demas normativa autonémica vigente.

Inmuebles explotados en régimen de multipropiedad con fines turisticos.

Campamentos de turismo: establecimiento turistico situado en un terreno delimitado, dotado
de las instalaciones y servicios destinados a facilitar la estancia temporal en tiendas de
campafia, remolques habitables, auto caravanas o cualquier elemento similar facilmente
transportable, asi como en cabafias de madera y en elementos habitables tipo casa movil o
bungalé.

Alojamientos en el medio rural: en sus diversos grupos, modalidades y especialidades,
pudiendo ofertar la practica de actividades de ocio, de educacién o en contacto con la
naturaleza.

Otros establecimientos similares susceptibles de ser explotados como alojamientos turisticos
regulados en la normativa sectorial.
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Articulo 64. Condiciones especificas de los establecimientos hoteleros

- Los establecimientos hoteleros cumpliran con las condiciones establecidas por la Ley 5/1999 de
ordenacion del Turismo de Cantabria, Decreto 81/2010, de 25 de noviembre, Regulacion de
Establecimientos hoteleros, Decreto 82/2010, de 25 de noviembre, Regulaciéon de
establecimientos de alojamiento turistico extrahotelero y Decreto 19/2014, de 13 de marzo
que modifica el Decreto 82/2010, Decreto 83/2010 de 25 de noviembre por el que se regulan
los establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural y demas normativa autondmica
vigente.

- Cuando un establecimiento hoteleros se implante en un edificio destinado parcial o totalmente
a viviendas, excepto en el caso de pensiones, deberd contar con elementos de acceso y
evacuacioén independientes de los del resto del edificio, asi como de instalaciones generales
(eléctrica, agua, telecomunicaciones,...) igualmente independientes de las del resto del edificio.

- Las Pensiones podran ubicarse en inmuebles que tengan otros usos, ademads del hotelero, y
podran utilizar los ascensores, escaleras y demas dotaciones de uso comun del edificio. En
ningun caso podran situarse por encima del uso caracteristico cuando este sea el residencial.

Articulo 65. Condiciones especificas del uso de campamento de turismo

1. Condiciones generales

- Cumplirdan lo establecido en el decreto 95/2002 de 22 de agosto, de ordenacién vy
clasificacion de campamentos de turismo en Cantabria, en el Decreto 168/1996 de 27 de
junio, y en la restante normativa especifica.

- La dimension de los terrenos adscritos a un camping debera constituir una finca Unica de
25.000 m? a 50.000 m?.

- Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso adquiriran la condicidn
de indivisibles, condicidn que debera adscribirse como anotacidn marginal en el Registro de
la Propiedad.

- Ninguna edificacién podra tener mas de una planta. Deberdn tener un retranqueo minimo
a los bordes de la finca de 5 m y 15 m a eje de caminos o vias de acceso.

- La zona de acampada no podra superar el 75% de la superficie total del campamento. El
25% restante se dedicard a zonas verdes, equipamientos, instalaciones y otros servicios de
uso comun; en ningun caso los espacios libres y deportivos podran ser inferiores al 15%.

- Los campamentos de turismo se consideran como uso permitido en la categoria de suelo
rastico que asi se especifique.

2. Condiciones de acceso y aparcamiento
- Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado
gue permita la circulacién en doble sentido.

- El viario interior permitira el acceso a cada plaza de acampada a una distancia no superior a
15 m. El ancho minimo serd de 3 m o 5 m segun este previsto para circulacién en uno o dos
sentidos si el aparcamiento se prevé fuera del recinto de acampada.

- La existencia de viario o infraestructuras que exijan estas instalaciones en ningln caso
podra generar derechos de reclasificacidon de suelo.

- El viario interior no se pavimentara con productos bituminosos, debiendo utilizar
materiales removibles tales como rejillas de hormigén, piedra u otros de similares
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caracteristicas; en general se respetara el suelo natural, para lo que se acometeran tareas
de revegetacidn y conservacion de los suelos al final de la temporada oficial de acampada.

- Sera preceptivo prevenir y disponer de un area de aparcamiento de automdviles cuya
superficie minima serd la de una plaza de aparcamiento por cada dos personas en el
camping y por cada plaza de caravana, respectivamente.

3. Condiciones de las instalaciones y servicios

- Las plazas de acampada deberdn guardar una separacion minima de 50 m de la carretera
de acceso y de 30 m del camino de acceso.

SECCION 42, ESTABLECIMIENTOS DE RESTAURACION

Articulo 66. Establecimientos de restauracion
66.1. Definicién y categorias

Los establecimientos de restauracidn se clasifican en los siguientes:

a) Restaurante: establecimiento que ofrezca menls o cartas de platos, para ser consumidos,
preferentemente, en zonas de comedor independiente del resto del establecimiento.

b) Salon de banquetes: establecimiento destinado a servir a un publico agrupado comidas y
bebidas a precio previamente concertado para ser consumidas en fecha y hora
predeterminada.

c) Cafeteria: establecimiento que sirve ininterrumpidamente, durante el horario de apertura,
comidas, cafés y otras bebidas, para un refrigerio rapido y consumicidn en barra, mostrador o
mesa, incluyendo aquellos establecimientos que tengan sistema de autoservicio de comidas y
bebidas.

d) Bar: establecimiento que sirva, en barra o mesa, en el propio local o en dependencias anejas,
principalmente bebidas y, en su caso, tapas, pinchos, raciones o bocadillos.

66.2. Situaciones y tipos

Los establecimientos de restauracion se pueden localizar en las siguientes situaciones:

A. En edificio exclusivo.
B. En planta baja ligada o no a semisdtano y sdtano, o a planta primera en edificios de uso
residencial.
C. En planta baja ligada o no a semisdtano y sétano, o en plantas superiores de edificios de
uso no residencial.
Por su diferente impacto urbano, se divide en los siguientes tipos, en funcién del aforo permisible:

TIPO | Aforo < 100 personas

TIPO Il 100 < Aforo < 500 personas
TIPO Il 500 < Aforo < 1.500 personas
TIPO IV 1500 < Aforo

Para el célculo del aforo maximo se utilizara la tabla de densidades de ocupacidn por usos y tipos
de actividad contenida en el Cédigo Técnico de la Edificacion, DBSI-3.

Los establecimientos de restauracidn, se regiran ademds de por lo dispuesto en esta seccidn, por la
normativa sectorial aplicable y por las Ordenanzas y Reglamentos Municipales que le sean de
aplicacion.
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
54



Normas urbanisticas

66.3. Condiciones particulares de los establecimientos de restauracion

1. Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las que le correspondan como actividad
calificada.

2. En planta sétano, cuando esté vinculada al establecimiento de restauracion, se permite la
ubicacion de almacenes y aseos, que deberan cumplir con la normativa de seguridad vy
accesibilidad.

3. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes de hasta 100 m? Gtiles en zona
destinada a uso publico, dispondran como minimo de un urinario, un inodoro y un lavabo para
caballeros y un inodoro y un lavabo para sefioras, en dependencias separadas entre si y con
una altura minima de 2,20 metros. No se podra acceder directamente desde la sala principal al
lugar en el que se instale el inodoro debiendo estar separados mediante vestibulo del resto del
local.

4. Enlos locales de hasta 250 m? de superficie Gtil destinada al publico se instalardn dos piezas de
cada tipo y a partir de esta dimensién dos mas por cada 250 m? o fraccién.

5. Todos los locales deberan cumplir con las normas de accesibilidad y con la normativa sectorial
especifica, salvo para los edificios existentes antes de la aprobacién definitiva de este Plan
General.

SECCION 52. TERCIARIO RECREATIVO Y OTROS SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 67. Condiciones para el terciario recreativo y otros servicios terciarios

1. Los locales de uso recreativo cumpliran las condiciones de la normativa sectorial aplicable y las
establecidas en el Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, en el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo,
por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccién de los centros, establecimientos y
dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia,
Decreto 24/2015, de 23 de abril, por el que se regula el procedimiento de Control
Administrativo y registro de los Planes de Autoproteccion y Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacidon, asi como la normativa vigente
en materia de proteccidn contra incendios, accesibilidad y supresién de barreras
arquitectdnicas.

En materia de ruidos, ademas Ordenanza Municipal de Proteccidon del Medio Ambiente contra
la emision de ruidos y vibraciones, serd de aplicacion Ley 3/2017, de 5 de abril, de Espectaculos
Publicos y Actividades recreativas de Cantabria y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, o normas que las
complementen, desarrollen o sustituyan.

2. Las limitaciones a los niveles de ruido que puedan producir los establecimientos, nuevos o
existentes, en edificios que puedan alojar viviendas seran los establecidos por la Ordenanza
Municipal y Real Decreto 1367/2007 referidos en el parrafo anterior.
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SECCION 62. ESTACIONES DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES PARA VEHICULOS

Articulo 68. Condiciones especificas para las estaciones de suministro de combustibles para
vehiculos.

68.1. Definicién y clases

Se entienden como tales las instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de
combustibles y lubricantes para la automocion.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en su caso en el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen los siguientes tipos de instalaciones de suministro de combustible para
vehiculos:

a) Estacion de Servicio: instalacion destinada al suministro de combustibles para vehiculos que
cuente con tres o mas aparatos surtidores; deberd disponer de los aparatos necesarios para el
suministro de aguay aire, ubicados dentro del recinto de la instalacion.

b) Unidad de Suministro: instalacion destinada al suministro de combustibles para vehiculos que
cuente con menos de tres surtidores.

68.2. Localizacion

Ademas de las instalaciones existentes, el Ayuntamiento podrd autorizar otras tanto en las bandas
laterales del viario como en las parcelas que cumplan con las condiciones exigibles, en funcién de
las condiciones estéticas, de trafico y seguridad del lugar sobre el que se desee disponer las
instalaciones para el abastecimiento de combustible para vehiculos y actividades complementarias.
Las nuevas implantaciones cumplirdn las limitaciones siguientes:

1) Como norma general, las nuevas Estaciones de Servicio y Unidades de Suministro no podrdn
ser ubicadas en suelo urbano consolidado en el ambito de zonas de ordenanza cuyo uso
caracteristico sea diferente del industrial o del terciario.

En suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado solo podrdn ser ubicadas en sectores cuyo
uso predominante sea el industrial o el terciario. En suelo rustico solo podran implantarse
sobre parcelas colindantes con carreteras de titularidad supramunicipal y sobre el dominio
publico de estas en el caso de que su dimensién y condiciones lo permitan.

2) Las nuevas instalaciones presentaran una correcta disposicion de accesos, que permita el
normal fluir del trafico, y cumplirdn lo previsto en los capitulos Il y lll de la Orden de 16 de
diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de
servicio y la construccién de instalaciones de servicios.

3) Cumpliran las determinaciones de la legislacién de Carreteras y el resto de cuanta normativa
Sectorial le sea de aplicacion.

68.3. Condiciones particulares

1. Se establecen las siguientes condiciones comunes a todas las estaciones de servicio o unidades
de suministro:

a) Se permiten las existentes en su localizacion y configuracién actual.

b) Se permiten toda clase de obras en los edificios existentes. Se permiten obras de nueva
planta.
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A)

d)

e)

f)

Presentaran una correcta disposicién de los accesos, con zonas de desaceleraciéon vy
aceleracién y espacio suficiente para el estacionamiento de vehiculos en funcién de las
condiciones particulares por tamafo de la actividad. No se permitirdn los giros a izquierda
en el acceso ni en la salida, salvo que exista una rotonda o semaforo.

La nueva implantacion de estas instalaciones o la ampliacién de las superficies cubiertas,
cerradas o no, de las ya existentes, requerird la tramitaciéon de la figura de Estudio de
Detalle, para la ordenacion de voliumenes y solucidn de los accesos, salvo en las
implantaciones sobre Suelo Rustico en las que se requerira la tramitacién y aprobacion de
un Plan Especial. Solo se permite edificar en planta baja y la altura maxima de la
edificacion sera de 4,50 m., medidos desde la rasante definitiva del viario hasta la cara
inferior del forjado superior. La altura libre minima de piso sera de 3,50 m.

En todos los casos se autoriza la implantacién de instalaciones de lavado e instalaciones
de engrase vinculadas o no a la venta de combustible.

La instalacion, en lo referente a ruidos, se atendrd a lo dispuesto en la Ordenanza
municipal de Ruidos.

Se establecen las siguientes condiciones particulares por tamafio de la actividad sin perjuicio
de la aplicacién a las Areas de Servicio de lo establecido en el Reglamento General de
Carreteras:

Estacion de servicio:

a)

Emplazamiento: las estaciones de servicio se podran ubicar:

= En suelo urbano consolidado en parcelas a las que el Plan General asigna la zona de
ordenanza Industrial y Terciario.

= En sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable con calificacion
global industrial y de actividades econdmicas, cuando asi lo establezca el
planeamiento que establezca la ordenacion detallada.

= En suelo rdstico vinculado a la red viaria, cuando la categoria de proteccién lo
permita.

Parcela minima:

= Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable: 2.000 m? para este uso, con
independencia de las condiciones de parcela minima establecidas por la zona de
ordenanza.

* Suelo rustico: 3.000 m?, sin usos compartidos, siempre en parcela independiente y
vinculada al sistema general viario.

Edificabilidad y usos:

® La superficie edificable maxima sera el resultado de aplicar a los primeros 1.500
metros cuadrados un indice de 0,25 m?/m? y de 0,10 m?/m? al resto de la superficie
de parcela.

» La superficie edificable méxima serd de ciento cincuenta 150 m?, englobando todos
los usos.

= Las superficies cubiertas no cerradas no computaran a los efectos de edificabilidad,
siempre que su superficie maxima no exceda de los 300 m? y su altura maxima no
supere los 5,50 m medidos desde la rasante definitiva del viario hasta la cara inferior
de la formacién de cubierta.

= La altura libre minima de piso sera de 3,50 m.
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= Podran disponer de edificios o de instalaciones destinadas a la venta de bienes y
servicios a los usuarios, complementarios de la actividad principal, sin sobrepasar la
edificabilidad neta de parcela marcada en el parrafo anterior.

= Los tuneles de lavado automatico y los de autolavado no computaran a efectos de
edificabilidad. Sin embargo, la superficie cubierta destinada a lavado de vehiculos no
podrd superar el 15% de la superficie de parcela afectada por el uso de Estacion de
Servicio.

= Tanto la edificacion como las instalaciones de la estacidn de servicio o las
complementarias, deberan retranquearse un minimo de 15 metros a caminos
publicos y de 10 metros a linderos laterales.

d) Ajardinamiento de parcela: Las nuevas unidades de suministro dispondran de un drea
ajardinada con acondicionamiento vegetal, de superficie no inferior al 10% de la parcela,
destinada a la defensa ambiental y al acompafiamiento del viario.

B) Unidad de suministro:

a) Emplazamiento: las unidades de suministro se podran ubicar:

= En las localizaciones previstas para estaciones de servicio
= En la via publica cuando el Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos
competentes, asi lo considere oportuno.

b) Parcela minima: salvo en via publica, para nuevas instalaciones la superficie minima de
parcela sera de 250 m?
c) Edificabilidad:
= La superficie cubierta y cerrada no sera superior a 20 m?, y tan solo podra albergar
usos al servicio de la unidad de suministro, sin uso por el publico, tales como
almacén, pequefia oficina y/o aseo, siendo ademdas obligatorio incluir en esta
superficie un aseo publico.
= La altura libre minima de piso sera de 3,00 m.
= No podrdn tener locales con usos o servicios complementarios.
= No dispondran de superficie cubierta no cerrada, salvo la necesaria para proteger a
los surtidores que sera ademas obligatoria, en cuyo caso la altura desde la rasante
definitiva hasta la cara inferior de la formacidn de cubierta no superara los 4,50 m.

d) Ajardinamiento de parcela: las nuevas unidades de suministro dispondran de un area
ajardinada con acondicionamiento vegetal, de superficie no inferior al 10% de la parcela,
destinada a la defensa ambiental y al acompafnamiento del viario.
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CAPITULO 5. USO INDUSTRIAL

Articulo 69. Definicidn y clases

1. Uso industrial es el que tiene por finalidad general llevar a cabo operaciones de elaboracidn,
transformacidn, tratamiento, reparacién, manipulacion, almacenaje y distribucién de productos
materiales, asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos, audiovisuales y otros
similares, independientemente de cual sea su tecnologia. El uso industrial puede tener los
siguientes fines:

a)

b)

d)

f)

g)

Produccion industrial: Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la
obtencidn o transformaciéon de productos por procesos industriales, e incluye funciones
técnicas, econdmicas y especialmente ligadas a la funcién principal, tales como la
reparacion, guarda o depdsito de medios de produccidon y materias primas, asi como el
almacenaje y suministro de productos acabados para su distribucién.

Almacenaje, distribucion y logistica: actividades independientes de la produccion cuyo
objeto principal es el acopio de mercancias, materiales y productos, la disposicion de
medios para su transporte y las operaciones relacionadas con la fragmentacion,
empagquetado y redistribucién de la carga.

Industria digital y de la comunicacion: actividades cuyo principal objeto es el manejo de
informacidn y datos, mediante medios audiovisuales o digitales, con el fin de desarrollar
sistemas de tratamiento, almacenamiento o difusién de los mismos a terceros. Comprende,
ademads, las instalaciones destinadas a la investigacién, formacién, desarrollo vy
transferencia de tecnologia.

Industria de la energia y los residuos: actividades relacionadas con la produccién,
almacenamiento, tratamiento y distribucién de energia y de las emisiones contaminantes,
asi como el reciclado y reutilizacién de materiales y residuos industriales, urbanos, agricolas
y biomasa para su reincorporacidn al ciclo productivo.

Talleres y distribuidores de vehiculos a motor: actividades destinadas al mantenimiento de
automoviles, incluida la inspeccién técnica, reparacidn, lavado, engrase y similares, asi
como a la venta minorista y distribucion mayorista.

Reparacidon y tratamiento de productos de consumo doméstico: comprende aquellas
actividades cuya funcidon principal es repara o tratar objetos de uso doméstico con objeto
de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios
pueden llevar incluida su venta directa al publico o hacerse mediante intermediarios.

Produccidn artesanal y oficios artisticos: comprenden actividades cuya funcién principal es
la obtencion o transformacién de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequeiias series, que pueden ser vendidos directamente
al publico o a través de intermediarios.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares y la compatibilidad con otros usos se distinguen las siguientes clases y categorias:

Clase A. Industria en general: cuando la actividad se desarrolla en edificios especialmente
preparados para tal fin, bien ocupando todo el edificio o determinados locales dentro de él.

Clase B. Industria y Talleres compatibles, cuando la actividad se desarrolla en tejidos urbanos
con usos mixtos compatible con la actividad residencial u otros usos, que se instala en
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establecimientos aislados o en determinados locales de un conjunto edificado especialmente
preparados para tal fin.

Clase C. Talleres artesanales y actividades inocuas compatibles con la vivienda y con el uso
residencial en general.

69.1. Categorias

Segun el impacto que la actividad puede generar y la situacion respecto a otros usos y tejidos
urbanos, se consideran las siguientes categorias de uso industrial:

Categoria 12: Instalaciones compatibles con el uso residencial, de superficie construida inferior a
300 m? y cuya potencia mecanica instalada no supere los 10 KW vy el nivel sonoro sea inferior a
40 decibelios. En esta categoria se admiten los Talleres destinados a la realizaciéon de
actividades que pueden situarse en plantas bajas de edificios destinados a uso de vivienda o
inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesario para el servicio de las zonas
donde se emplacen.

Categoria 22: Instalaciones de pequefios talleres, almacenes e industrias de servicios compatibles
con el uso residencial y otros usos urbanos, que no sobrepasen la superficie construida de
1.000 m?, en las que no se desarrollan actividades clasificadas como nocivas o insalubres y
existe un plan de medidas correccidon de otros impactos. Se establece un limite de potencia
mecanica instalada que no supere los 15 KW y nivel sonoro inferior a 50 decibelios.

Categoria 32: Instalaciones compatibles con el uso residencial y otros usos urbanos pero que
requieren independencia absoluta de accesos y ambientes, sin sobrepasar los 3.000 m? de
superficie construida, con potencia mecanica instalada que no supere los 20 KW y nivel sonoro
inferior a 60 decibelios.

Categoria_42: Instalaciones situadas en poligonos industriales, sin limitaciones y acciones
correctoras de su impacto propias de su uso.

Categoria 52: Instalaciones incompatibles con otros usos industriales que por su singularidad,
peligrosidad o relacién con el medio necesiten de localizaciones aisladas.

69.2. Situaciones

El uso industrial se puede localizar en las siguientes situaciones:

A. En edificio exclusivo

B. En planta baja, ligado o no a planta semisétano en edificios de uso residencial.

C. En planta baja, ligada o no a semisétano, o en plantas superiores en edificios de uso no
residencial.

Articulo 70. Condiciones generales para el uso industrial

1. Ademas de la normativa especifica que les fuera de aplicacién en relacién con la actividad que
desarrollen, las industrias se ajustaran a toda la legislacion sectorial que les sea de aplicacion,
sobre proteccidn atmosférica y ambiental, ruidos, peligrosidad, seguridad e higiene en el
trabajo etc., asi como a lo indicado por esta normativa.
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2.

Las nuevas construcciones deberan cumplir las condiciones de seguridad en caso de incendio
previstas en el Cédigo Técnico de la Edificacién y en el Reglamento de Seguridad Industrial.

Con caracter general no se permite la realizacién de procesos de transformacion, atencién al
publico o la implantacion de actividades independientes en planta sétano, con las excepciones
permitidas en la legislacion sectorial de aplicacién en funciéon de la actividad.

Las industrias dispondrdn en el interior de su parcela, ademas de las plazas de aparcamiento
necesarias para el desarrollo de su actividad, de otras expresamente destinadas a operaciones
de carga y descarga en funcién de las necesidades reales de la actividad, necesidades que
deberan venir motivadas en el proyecto de ejecucion.

Cuando la superficie de la instalacidn sea superior a 300 m? y esté situada en un espacio urbano
con usos mixtos, habra de disponer de una plaza de aparcamiento exclusiva para carga y
descarga con capacidad minima de un vehiculo, cuyas dimensiones debera justificar en funcion
de su actividad.

Los talleres de automoéviles dispondran de espacio suficiente para guarda de los vehiculos que
se encuentren en reparacion en cada momento; la capacidad quedara justificada en el proyecto
correspondiente.

Articulo 71. Condiciones particulares de los talleres artesanales e industriales

Los talleres artesanales e industriales, compatibles con el uso residencial, no podran ubicarse
en edificio exclusivo en las zonas urbanas con uso caracteristico residencial

La superficie total destinada a este uso no superard el 30% de la superficie total edificada y
tendra una potencia mecanica de 10 Kw.

Las limitaciones en materia de ruidos serdn las establecidas en la Ordenanza Municipal de
Proteccién del Medio Ambiente contra la emisién de ruidos y vibraciones, y en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, o
normas que las complementen, desarrollen o sustituyan.

Se dispondrdan las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de
los vecinos.

Articulo 72. Condiciones de compatibilidad del uso industrial con el uso residencial

Los usos industriales se consideran compatibles con el uso residencial siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

1.
2.

Incluirse la compatibilidad de uso en la zona de ordenanza correspondiente.
Estar vinculado a un local en planta baja.

No generar molestias para los usos colindantes (produccion de olores, gases, polvo,
vibraciones, etc).

No almacenar o manipular sustancias peligrosas, y en todo caso carecer de peligrosidad.

Utilizar maquinas o motores de potencia inferior a 5 kv cada uno, y disponer de una potencia
total inferior a 20 kv.

Dispones de acceso desde viario publico o desde viario privado, o espacio libre de la edificacion
de uso comunitario o colectivo independiente del acceso al uso dominante.
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CAPITULO 6. USO DOTACIONAL

SECCION12: EQUIPAMIENTOS

Articulo 73. Equipamientos. Definicion y clases

Se define como uso de equipamiento publico o privado, el sistema de construcciones, instalaciones
y espacios asociados que se destinen a la prestacién de servicios bdsicos a la comunidad, de
caracter educativo, cultural sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo, administrativo, de
ocio, de transporte, de seguridad, y otros analogos.

Se consideran servicios urbanos al sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, de
titularidad publica o privada, destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento,
tratamiento y distribucién de agua, saneamiento, depuracién y reutilizacion de aguas residuales,
recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica,
telecomunicaciones y demads servicios esenciales o de interés general.

1. Educativo/docente: Comprende los espacios o locales destinados a actividades de formacion
humana e intelectual de las personas, mediante la ensefanza reglada (colegios, guarderias,
etc.) y la investigacion.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:
1) Guarderias y escuelas infantiles (de 0 a 6 afios):

A. En edificios de uso exclusivo educativo y/o religioso.
B. En planta bajay primera en edificios de uso residencial, con acceso independiente.
C. En planta bajay primera en edificios de uso no residencial, con acceso independiente.

2) Centros escolares, academias, centros universitarios:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios de uso residencial, en planta baja que podra estar unida a la planta
primera, no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas.

C. En edificios destinados a usos no residenciales en planta baja o en plantas de piso.

3) Academias de baile, danza, musica, teatro o similares:

A. En edificios de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, Unicamente en planta baja que podra estar
vinculada a planta primera, debiendo tener acceso independiente del de las viviendas.

C. En edificios destinados a usos no residenciales en planta baja o en plantas de piso.

2. Cultural: Comprende las actividades destinadas a la custodia, conservacién y transmisién del
conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicién de las artes (bibliotecas, museos,
salas de exposicidn, jardines botanicos, recintos feriales,...).

Las actividades de este grupo sdlo podran desarrollarse:

A. En edificios de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, Unicamente en planta baja que podra estar
vinculada a planta primera, no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja o en plantas de piso.
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3.

Sanitario: Comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios médicos o
quirurgicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacién, excluyendo los que se presten en
despachos profesionales.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja, primera y semisétano,
debiendo tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja o en plantas de piso.

Social y asistencial: Comprende las actividades destinadas a la prestacién de asistencia no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales, tales como espacios o
edificios destinados a asuntos sociales, atencién a ancianos, atencidn a la infancia, albergues
publicos u otros similares.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja, primera y semisétano,
debiendo tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja o en plantas de piso.

Religioso: Comprende los espacios destinados a la practica de los diferentes cultos y los
directamente ligados al mismo (templos, conventos, centros de reunién etc.).

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja, primera y semisdtano cuando
estén unidas al local de planta baja, debiendo tener acceso independiente de las
viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja o en plantas de piso.

Deportivo: Comprende los espacios e instalaciones destinados a la practica del ejercicio fisico
como actividad de recreo, ocio y educacion fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto
rendimiento y la exhibicion de especialidades deportivas, asi como las instalaciones
complementarias.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja independiente o vinculada a
sétano, semisétano o a planta primera, debiendo tener acceso independiente de las
viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja independiente o vinculada a
sotano o semisdtano o en plantas de piso.

En aquellos edificios exclusivos dedicados a este uso (pabellones polideportivos, piscinas,
campos de deportes, estadios de atletismo o polideportivos, etc.), podra admitirse la
implantaciéon de usos complementarios que, sin predominar sobre el principal, contribuyan
buen funcionamiento social del mismo (usos de hosteleria, recreativos, comerciales, oficinas,
etc.), siempre que no se incumpla la normativa sectorial de compatibilidad con el uso principal
Yy, en conjunto, no se supere el 35% de la ocupacion total de la instalacidn.
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En ningln caso se tratard de usos independientes en su régimen juridico de propiedad y
registral, del deportivo que los sustenta, no pudiente alterarse mediante estas instalaciones la
calificaciéon de equipamiento deportivo que el Plan General asigna.

Administrativos: Mediante los que se desarrollan las tareas de la gestién de los asuntos de la
Administracion en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.
Las actividades de este grupo podrdn desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. En edificios destinados a uso residencial, en planta baja, primera y semisétano,
debiendo tener acceso independiente de las viviendas.

C. En edificios destinados a uso no residencial en planta baja o en plantas de piso.

Seguridad: Mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan las personas y los bienes
(bomberos, policia y similares) se mantiene el estado de los espacios publicos (servicios de
limpieza, mantenimiento, parques de maquinaria) y en general, todas las instalaciones para la
provisién de servicios a los ciudadanos

Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.

Servicios urbanos: cuando la dotacién se destina a la provisién de alguno de los siguientes
servicios:

A) Abastecimiento alimentario: Instalaciones mediante las que se proveen productos de
alimentacién y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacién, como
mercados de abastos, galerias de alimentacidn, mataderos y otros similares.

Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.
C. En edificios destinados a usos no residenciales, en planta baja, ligada o no a
semisétano, debiendo tener acceso independiente.

B) Servicios funerarios: comprende las instalaciones mediante las que se proporciona el
enterramiento de los restos humanos y servicios auxiliares, como cementerios, tanatorios,
velatorios y crematorios.

Estardan sometidos a las condiciones establecidas en el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria de Cantabria.

Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:
A. En edificio de uso exclusivo.
C) Recintos feriales: Centros especializados destinados, fundamentalmente, a la exposicidén
temporal de bienes y productos.
Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.

D) Estacidn de autobuses: Destinado a facilitar el transporte de personas por carretera.
Las actividades de este grupo podran desarrollarse en las siguientes situaciones:
A. En edificio de uso exclusivo.

B. En laPlanta baja de una edificacién
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10. Servicios de infraestructuras: cuando la dotacidon se destina a la provision de servicios

vinculados a las infraestructuras tales como suministro de agua o energia, saneamiento,
telefonia, telecomunicaciones, etc.

Las actividades de este grupo podrdn desarrollarse en las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso exclusivo.

B. Enla planta baja de una edificacion

11. Huertos urbanos: espacio emplazados en zonas urbanas destinadas al cultivo en tierra de

productos horticolas y flores.

Articulo 74. Aplicaciéon del uso de equipamiento

1.

El uso de equipamiento, en todas sus clases, se configura como un sistema continuo vy
jerarquico sobre el tejido urbano, que permite la conexién y articulacion de la ciudad mediante
la sucesién y organizacion de los elementos dotacionales en distintos niveles. Esta, ademas,
concebido como un sistema flexible que debe permitir el cambio condicionado de clases de
usos dotacionales en parcelas calificadas como tales.

Las condiciones que se sefalan para el equipamiento serdn de aplicacién en las parcelas que el
planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la documentacién
grafica del Plan General de Ordenacién Urbana.

Serdn también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de
equipamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de
aplicacion en la zona en que se encuentren.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacidon -posicion,
ocupacion, volumen y forma- sélo seran de aplicacidn en obras de nueva edificacion y, cuando
proceda, en las de reestructuracion.

Con caracter general, las condiciones de edificacion y emplazamiento o tipologia edificable
serdan en funcién de la propia naturaleza y destino del equipamiento que se proyecte
implantar, asi como de la viabilidad y eficacia funcional del mismo.

Se debera justificar la necesidad o conveniencia de las soluciones propuestas en base a dichas
motivaciones, cuando las mismas se aparten notoriamente de la tipologia edificatoria
caracteristica de la zona o sector.

En todo caso, la edificabilidad de las parcelas de equipamiento, sera la asignada por el
planeamiento.

La edificacidn se ajustara a las necesidades de cada tipo de equipamiento, debiendo cumplir la
normativa sectorial que sea de aplicacidn.

Seran, en todo caso, de aplicacidn las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras
establecidas por la normativa autonémica.

Articulo 75. Condiciones especificas del uso de equipamiento y servicios urbanos

75.1 Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ademds del uso predominante se podrd
disponer cualquier otro que sea compatible o complete a los fines dotacionales previstos, en las
condiciones establecidas en las determinaciones particulares de la zona de ordenanza, con
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limitacion en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien

custodia la instalacion o residencia comunitaria para albergar personal de servicio.

75.2 Sustitucion de equipamientos y servicios urbanos existentes

1. Ningun uso de equipamiento existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el
que quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o que
éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo la siguientes condiciones:

a) Si estd situado en un edificio que no tenga uso exclusivo dotacional, podra sustituirse por

cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

b) Si estd situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, salvo que su uso

primitivo fuera:

Educativo, que sdélo podra ser sustituido por cualquier otro equipamiento excepto el
de ocio.

Cultural, que solo podra ser sustituido por otro cultural.

Ocio, que podrd ser sustituido por cualquier otro uso no residencial, excepto si se
tratare de espectaculos deportivos o actividades al aire libre, que no podran perder
su caracter predominantemente dotacional.

Sanitario o bienestar social, que podra ser sustituido por cualquier equipamiento
salvo ocio.

Religioso, que podra ser sustituido por cualquier dotacional excepto ocio

Deportivo, que Unicamente podra ser sustituido por un parque o jardin publico.
Servicio urbano o servicio infraestructural, que podra ser sustituido por cualquier uso
dotacional.

SECCION 22, ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Articulo 76.

Definicion y clases

1. Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacion de arbolado y jardineria, cuyo objeto es:

a) Garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién.

b) Mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos.

c) Protegery aislar las vias de transito rapido.

d) Desarrollar juegos infantiles.

e) Aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requieran.

f) Mejora del paisaje urbano y de las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y, en su caso del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Sistema general de espacios libres (SG-EL): corresponde a las dotaciones con cardcter de

sistema general reflejadas como tales en los planos de ordenacion y destinadas
fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
66



Normas urbanisticas

b) Sistema local de espacios libres publicos (SL-EL): corresponde a los espacios ajardinados,
urbanizados y destinados a nivel de barrio tanto al disfrute de la poblacién como al ornato
y mejora de la calidad estética de su entorno.

c) Areas ajardinadas de acompafiamiento al viario: espacios ajardinados que forman parte
de aceras, medianas o paseos arbolados y que no son computables a los efectos del
cumplimiento de estandares dotacionales.

3. Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones (kioscos de bebidas, periddicos, paradas de autobus, etc.).

Articulo 77. Condiciones del uso de espacios libres y zonas verdes

1. Dentro del sistema de Espacios libres se encuentran las Zonas verdes, cuya superficie se
destina de forma especifica a la plantacién de especies vegetales.

2. El desarrollo de cualquier actividad dentro de los espacios destinados a zonas verdes requerira
un informe previo de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento en el que se valorard la
repercusion de la actividad sobre las condiciones medioambientales.

3. Toda modificacién de posicidon o disminucién de las zonas verdes se entenderd que constituye
modificacion del Plan General de Ordenacidn Urbana, salvo los pequefios ajustes que su propio
margen de concrecién confiere.

4. Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de cardcter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.

Articulo 78. Acceso a los edificios desde los parques y jardines

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios siempre que para ello cuenten
con una franja pavimentada, transitable por vehiculos automdéviles, con una anchura minima de
cinco metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas lejano no
se encuentre a mas de cuarenta metros de la calzada.

Asimismo podran permitirse accesos peatonales por franja pavimentada, con una anchura maxima
de un metro, siempre que el acceso al edificio de que se trate no se encuentre a mas de veinte
metros de la calzada.

SECCION 32, UsO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Articulo 79. Definicidn y clases

Corresponde a los espacios destinados a la comunicacién y transporte de personas y mercancias,
asi como los complementarios que facilitan su buen funcionamiento.

A efectos de su pormenorizacidn se establecen las siguientes clases:
A) Red viaria

B) Red de carreteras

C) Red ferroviaria
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Articulo 80. Red Viaria

Corresponde a los espacios que se destinan a facilitar el movimiento de los peatones, bicicletas,
automoviles y los medios de transporte colectivos en superficie habituales de las areas urbanas.

La red viaria comprende los caminos y sendas que discurren a través de los suelos rusticos del
Término Municipal.

Articulo 81. Red de carreteras

1. Las actuaciones en carreteras estaran a lo dispuesto en la Ley 5/1996 de Carreteras de
Cantabria. Para las carreteras de la Red de Interés General del Estado (Ministerio de Fomento),
esta en vigor la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras.

2. Cualquier actuacién externa al suelo urbano, incluso en edificaciones preexistentes, y situada
dentro de la zona de policia de carretera, necesitara informe previo y autorizacién del
organismo rector de la carretera. Cualquier acceso a la carretera debera ser especificamente
autorizado.

3. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier
lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera, en los términos establecidos en
la legislacion de carreteras.

Articulo 82. Red Ferroviaria.

1. La red ferroviaria comprende el conjunto de espacios e infraestructuras, en superficie o
subterrdneos, reservados al funcionamiento del ferrocarril como medio de transportes de
personas y mercancias.

Se entenderd por infraestructura ferroviaria las estaciones de transporte de viajeros vy
terminales de transporte de mercancias y la totalidad de los elementos que formen parte de
las vias principales y de las de servicio y los ramales de desviacidn para particulares, con
excepcidn de las vias situadas dentro de los talleres de reparacién de material rodante y de los
depdsitos o garajes de maquinas de traccion, en los términos establecidos en la Ley 38/2015,
de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

2. Forman parte del dominio publico ferroviario los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho
metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion.

3. Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de ferrocarriles, este Plan General ordena
los espacios incluidos dentro de la red ferroviaria e impone determinadas limitaciones a los
suelos colindantes situados fuera de la misma.
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CAPITULO 7. USO AGRARIO

Articulo 83. Definicidn y condiciones para el uso

1.

A los efectos del presente PGOU se entiende por uso agrario Unica y exclusivamente las
actividades relacionadas con las producciones agricolas, ganaderas y forestales.

El uso forestal en el presente PGOU es entendido de forma singular e independiente, haciendo
referencia a las masas forestales identificadas cartograficamente en el momento de Ia
elaboracion del documento e independientemente de la clasificacion que le pudiera
corresponder conforme a lo dispuesto en la Ley 43/2003 de Montes.

Comprende los espacios destinados al soporte y desarrollo de las actividades agricolas,
ganaderas y forestales, asi como a los usos y/o actividades que les pudieran complementar
conforme al régimen de usos establecido en la presente normativa.

Seran de aplicacidon las determinaciones establecidas por la legislacidon urbanistica, agraria,
forestal, ambiental e industrial, asi como las condiciones establecidas en el Titulo VII Capitulo 3
de esta normativa.
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TITULO IV: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 84. Objeto y aplicacién

1.

Las Normas generales de edificacidon tienen por objeto definir las condiciones que deben
regular la edificacién con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Son aplicables a las obras de nueva edificacion y a las obras en los edificios que supongan una
alteracion de las propias condiciones reguladas en el presente Capitulo, exigiéndose en este
Ultimo supuesto Unicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracién.

Las figuras de planeamiento que desarrollen el Plan General deberdn respetar en todo las
definiciones generales; podran introducir mayores precisiones o matizaciones siempre que con
ello no las tergiversen, y que de su aplicacidon no resulte una mayor permisividad edificatoria.
En ningun caso podrdn alterar las condiciones de superficie edificable o aprovechamiento
urbanistico.

En aquellos dmbitos cuya regulacidon se remite a figuras de planeamiento aprobadas con
anterioridad (dmbitos con planeamiento asumido), las definiciones aplicables serdn las de la
presente Normativa, salvo que expresamente se indique lo contrario para todo o parte de las
mismas, en cuyo caso sera aplicable la de la Normativa del planeamiento a cuyo amparo se
desarrolld la figura correspondiente.

La edificacién debera cumplir, ademas, las condiciones establecidas en el Titulo Ill, segun el
uso a que se destinen el edificio o los locales, salvo disposicion en contra contenida en las
normas especificas de la correspondiente zona de ordenanza de este Plan General o del
planeamiento que lo desarrolle.

Los edificios catalogados se podran eximir justificadamente de la aplicacion de las
determinaciones contenidas en este Titulo cuando su aplicacién vaya en contra de la
proteccion del elemento catalogado.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE PARCELA EDIFICABLE

Articulo 85. Objeto y aplicacion

En este capitulo se definen las condiciones que debe cumplir una parcela para ser edificable. Son de
aplicacion en las obras de nueva edificacién, salvo las de reconstruccion y se regulan en las
determinaciones de la zona de ordenanza y en las correspondientes al uso especifico a que se
destine la parcela.

Articulo 86. Definiciones generales sobre la parcela

1.

4.

Parcela: Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga
atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente
con la unidad de propiedad.

Parcelacidn: Divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o0 mas nuevas parcelas o lotes
independientes.

Parcelacidn urbanistica: Parcelacién realizada con el fin manifiesto o implicito de urbanizar o
edificar los terrenos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas
o lotes resultantes presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas
similares a las propias de las parcelas urbanas.

No se considera parcelacidn urbanistica la segregacién de partes de una finca con diferente
clasificacion

Linderos: Lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.
a) Lindero frontal: el que delimita la parcela con la via o espacio libre al que dé frente

b) Linderos laterales: los restantes, lamandose testero al lindero opuesto al frontal.

Frente de parcela: Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida
ésta sobre la alineacidn oficial exterior de la misma.

Frente minimo es el menor permitido para que la parcela pueda considerarse edificable. El
frente minimo deberda mantenerse en la distancia establecida en la zona de ordenanza, medida
perpendicularmente a la alineacién y en todos sus puntos.

Fondo de parcela: Es la distancia existente entre la alineacidn oficial exterior y el lindero
posterior, medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

Superficie de parcela

a) Superficie bruta: superficie original de la parcela conforme a los datos que consten en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su medicidn real.

b) Superficie neta: superficie que resulta de detraer de la superficie bruta de una parcela las
superficies de los suelos destinados a viales o a otros usos de cesidn obligatoria por el
planeamiento vigente.

Alineaciones: Son alineaciones las lineas que separan los terrenos de uso y dominio publico
destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos publicos o privados.
a) Alineaciones actuales: Son las alineaciones de hecho de las fincas existentes.

b) Alineaciones oficiales: Son las alineaciones exteriores de las parcelas establecidas por el
Plan General y demas figuras de planeamiento complementario vigentes.
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c) Alineaciones subsidiarias: establecen la alineacidn exterior en caso de sustitucion de la
edificacién; no generan situaciones fuera de ordenacidon de las contempladas en el
articulo 23 de esta Normativa urbanistica.

Articulo 87. Solar

1. Tendran la consideracion de solar los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado,
legalmente divididos y aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
planeamiento urbanistico vigente y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:
12. Que la via a la que da frente tenga pavimentada la calzada.
22, Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia,
intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones
existentes y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

12, Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién
22, Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales
39, Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensién

42, Alumbrado publico

59, Telecomunicaciones

o

2. Los terrenos incluidos en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable sélo pueden
alcanzar la condicion de solar una vez que se hayan ejecutado y recibido conforme al
planeamiento urbanistico las obras de urbanizacion exigibles, incluidas las necesarias para:

a) Conectar las vias publicas y servicios urbanos del sector en el que estén incluidos los
terrenos con los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos existentes, o en
su defecto con las redes municipales de vias publicas y servicios urbanos existentes.

b) Ampliar o reforzar los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos existentes, o
en su defecto las redes municipales de vias publicas y servicios urbanos existentes,
cuando dicha ampliacion o refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto
funcionamiento de dichos elementos.

Articulo 88. Parcela minima

1. Es la superficie minima neta que debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre
ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

2. La parcela minima estarad establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de
ordenacion y tipologias edificatorias previstas para cada zona en que se divide el territorio. La
superficie de parcela minima siempre se establece sobre parcela neta.

3. Debera cumplir en todo caso, las siguientes condiciones:

a) Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por el
Plan General o en los planes parciales o especiales para cada zona de ordenanza.

b) Las parcelas minimas seran indivisibles, excepto si los lotes resultantes fuesen adquiridos
simultaneamente por los propietarios de los terrenos colindantes con el fin de agruparlos
y formar una nueva finca.

c) Las parcelas con superficie inferior al doble de la determinada como minima en el
planeamiento seran indivisibles, excepto que el exceso sobre dicho minimo se segregue
con el fin de agruparlo a la parcela colindante para formar una nueva finca.
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d) La condiciéon de indivisible se hara constar obligatoriamente en la inscripcion de la finca en
el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo previsto en el articulo 26.2 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por RDL 7/2015.

En suelo urbano consolidado, cuando sea necesario adaptar las condiciones fisicas de las
parcelas en aplicacion de las determinaciones de este Plan General, se podran delimitar
unidades de normalizacidn con arreglo a lo establecido en el articulo 129 de la Ley 2/2001 de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Articulo 89. Ocupacion de parcela

1.

Es la mdxima porcidon de superficie de parcela edificable que pueda quedar comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccidon sobre un plano horizontal de las lineas
externas de la edificacidn, incluidos los cuerpos salientes. Viene expresada en porcentaje.

La maxima superficie de ocupacion se calculard como resultado de aplicar el porcentaje fijado
a la superficie total de parcela edificable, viniendo expresada en metros cuadrados. Si la zona
de Ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable por éstas
se expresa como tanto por ciento (%) de la superficie.

En las Ordenanzas de Edificacidon correspondientes a cada zona se fijan los porcentajes de
ocupacion maxima de la edificacién referidos a las parcelas. Los sdtanos resultantes de
excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno no podran sobrepasar el porcentaje de
ocupacion maxima de parcela, salvo que se establezca otra determinaciéon en la normativa
especifica de cada zona de ordenanza.

Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacidn maxima, no podran
ser objeto de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas que el correspondiente
a los usos de aparcamiento en superficie, espacios libres, zonas verdes y deportivo de los
contenidos en la presente normativa, siempre que, no existan cuerpos de edificaciones que
sobresalgan de la cota natural del terreno.

Articulo 90. Ancho de calle, distancia entre alineaciones

1.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensién minima existente
entre las alineaciones oficiales que definen cada tramo de dicha calle.

Su forma de medicidn se atendra a las siguientes reglas:

a) Si los limites del vial estdn constituidos por rectas y curvas paralelas con distancia
constante en cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomard esta distancia
como ancho de vial.

b) Si los limites del vial no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches o cualquier
otro tipo de irregularidad, se tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de
calle comprendido entre los transversales, el minimo ancho puntual en el tramo.
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CAPITULO 3. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Articulo 91. Objeto y aplicacion

Son las que determinan el emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela edificable y se
definen en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.

Serdn exigibles en obras de nueva edificacidn, salvo en las de reconstrucciéon, como en aquellas que
implique modificacidn de los pardmetros de posicién de la edificacion.

Articulo 92. Linea de edificacion y linea de cerramiento

Linea de edificacidon es la que sefiala el limite de la edificacién y que podra coincidir o no con la
alineacion oficial.

Linea de cerramiento es aquella en que se sefiala o permite la colocacién de los elementos de
vallado de una propiedad.

Articulo 93. Linea de fachada

Interseccion del paramento exterior de fachada del edificio con el terreno.

A los efectos de esta normativa se entiende por plano de fachada al plano vertical que forma la
cara exterior de la fachada en su interseccién con la linea de fachada. El plano de fachada
nunca podra sobresalir de la alineacién oficial.

Articulo 94. Retranqueo

Es la distancia minima que debe separar la edificacion principal de la alineacién oficial de la
parcela o de cualquier otro lindero, y que debe quedar libre de todo tipo de edificacidn, salvo
en los casos permitidos por la ordenanza correspondiente.

En ningun caso podran volar elementos sobresalientes del plano de fachada sobre los espacios
de retranqueo.

Articulo 95. Posicion de la edificacidn y del cerramiento respecto a la alineacién oficial

Respecto a la alineacién oficial la edificacién o el cerramiento podran estar en alguna de las
situaciones siguientes:

Alineada: Cuando la linea de edificacidon o de cerramiento son coincidentes con la alineacidn
oficial.

Fuera de alineacidn: Cuando la linea de edificacion o de cerramiento son exteriores a la
alineacion oficial.

Retranqueada: Cuando la linea de edificaciéon o de cerramiento son interiores a la alineacion
oficial.

Articulo 96. Posicion de la edificacidn respecto a otros edificios

En funcidn de la posicidn relativa de las edificaciones entre si, dentro de una misma parcela o en

parcelas colindantes, una edificacion puede ser:

a) Entre medianeras, es la edificacidn situada sobre una Unica parcela pero con las lineas de
edificacidn laterales coincidentes con los linderos laterales.
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b) Aislada, cuando ninguna de las linea de edificacidon estd en contacto con los linderos de
parcela o con otra edificacion, con excepcién de la alineacion oficial cuando asi se
establezca en la zonas de ordenanza correspondiente.

c) Pareada: es la edificaciéon que cumple la condicién de medianera en uno de sus linderos y
de aislada en los restantes.

Articulo 97. Separacion entre edificios

Es la distancia entre la fachada exterior de los edificios emplazados en la misma parcela.

Un edificio cumple las condiciones de distancia a otro cuando la distancia entre dos puntos
cualesquiera situados en las fachadas de una y otra edificacién es igual o superior a la
dimensiéon minima establecida.

Articulo 98. Fondo edificable

Fondo edificable es la dimensidn maxima en metros que se permite edificar en plantas de piso,
definida por un plano vertical coincidente con la alineacidn oficial y otro paralelo al mismo hacia el
interior de la parcela.

Articulo 99. Area de movimiento de la edificacion

Superficie de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacidn, que resulta de aplicar las
condiciones de posicion de la edificacidon dentro de la parcela edificable.

El Plan General define el drea de movimiento de la edificacién:

a) Directamente, fijando alineaciones exteriores e interiores, o grafiando el area de
movimiento

b) Indirectamente, estableciendo alineacion y fondo edificable, retranqueos y separaciones
entre edificios.

Articulo 100. Rasantes

1.

2.

Se entiende por rasante la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto
de un plano de referencia.

Se establecen los siguientes tipos de rasante:

a) Rasante oficial: es la linea que sefiala el planeamiento como perfil longitudinal de calles o
plazas en contacto con el plano de fachada del edificio, que sirve de nivel de referencia a
efectos de medicién de la altura de edificacidn.

Salvo indicacidn expresa se considera como plano de referencia el de los viarios y espacios
libres publicos definidos en la cartografia que sirve de base al planeamiento

b) Rasante natural del terreno: Es la cota relativa de cada punto del terreno sin que se hayan
producido transformaciones ni movimientos de tierras.

c) Rasante tedrica: son las referencias de altura de la superficie de una parcela resultante de

la union de las alineaciones exteriores opuestas de manzana o, en su caso, de las
alineaciones exteriores, con las interiores vinculantes, mediante superficies regladas.
Para los terrenos que carezcan de contacto con la via publica o para los que por su tamafio,
configuracién o altimetria asi lo requieran, el Ayuntamiento indicard la rasante a considerar
con criterios similares al caso general, pero referidos a la urbanizacién interior o a la cota
natural del terreno
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d)

100.1.

Rasante resultante o de proyecto: es la cota asignada en un proyecto al espacio libre de
parcelay, y, en el caso de edificaciones, la definida por el encuentro entre la rasante tedrica
y las lineas exteriores de la edificacion.

Condiciones de las rasantes

1. La modificacién de la rasante natural de un terreno sélo sera admisible si forma parte de un

Proyecto Técnico de obras de urbanizacidén o de edificacion tendentes a la implantacion de un
uso previsto por el Ordenanza de aplicacién de este Plan General.
En cualquier caso, deberdn definirse suficientemente y mediante técnicas topograficas, los
perfiles iniciales y finales del terreno, la forma en que se resuelven las intersecciones de éste
con los linderos de las parcelas y las vias publicas y las medidas adoptadas a fin de evitar
perjuicios a los predios colindantes.

2. Larasante de proyecto podra modificar la rasante natural del con las siguientes condiciones:

a)
b)

c)

d)

f)

No podra situarse en ningln caso por debajo de la rasante de la alineacidn exterior inferior.

No podra estar en ningln caso por encima de la rasante de la alineacidn exterior superior, o
de la rasante de la parcela colindante en su caso.

El encuentro con la linea que une la alineacién exterior inferior con la rasante de proyecto
en la alineacién de fachada del edificio proyectado no superara la rasante tedrica, o una
pendiente de treinta grados sexagesimales sobre la horizontal si aquélla fuera mayor.

Se exceptua de este supuesto el caso en que la alineacién inferior sea una autovia o linea
de ferrocarril, permitiendo pendientes mayores que atrincheren la citada infraestructura.

El encuentro con la linea que une la alineacion exterior superior con la rasante de proyecto
en la alineacién de fachada del edificio proyectado no serd inferior a la rasante tedrica, o a
una pendiente de treinta grados sexagesimales bajo la horizontal si aquélla fuera menor.

En todo caso el encuentro entre superficies con rasantes distintas en el interior de la
parcela deberd resolverse mediante taludes cuya pendiente no supere los treinta grados
sexagesimales respecto a la horizontal, o mediante muros de contencién de altura no
superior a 1,50 metros.

Estos muros deberdn quedar en todo caso dentro de la pendiente de treinta grados
sexagesimales trazada desde las alineaciones exteriores e interiores y desde la rasante real
de las parcelas colindantes.

En todo caso deberd modificarse la rasante natural para garantizar taludes de transicion de
pendiente maxima 302 grados sexagesimales a la rasante del viario que discurra a una cota
inferior, con la excepcidn sefialada en el apartado c) anterior.

Rasante natural
/A\ Rasante natural

\s 30°

Area de movimiento de
rasante de proyecto

Area de movimiento de
rasante de proyecto
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Excepcionalmente la rasante resultante o de proyecto podrd ocupar posiciones distintas a las
establecidas en el punto anterior cuando ésta se fije mediante un estudio de detalle o plan
especial, y sin que ello suponga aumento en las alturas de edificacidon permitidas.

Se realizara estudio de detalle siempre y cuando la rasante resultante quede 3 metros por
debajo de la rasante de los viales con los que colinde la parcela en alguno de sus puntos. El
objeto del estudio de detalle en cualquier caso serd determinar una cota de rasante que
garantice la mejor accesibilidad, la mejor habitabilidad y la integracién de la edificacién en el
entorno.

Las condiciones anteriores no seran de aplicacidon a las excavaciones de sdtanos, zanjas o
similares, que vayan a quedar por debajo de la rasante final del terreno.
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CAPITULO 4. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 101. Objeto y aplicacion

1.

Son las que definen la organizacién de los volimenes y la forma de las construcciones dentro
de la parcela; se definen en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.

Serdn exigibles en obras de nueva edificacién, y a las obras en edificios existentes que
supongan una alteracién de las condiciones reguladas en este Capitulo, exigiéndose en este
caso Unicamente el cumplimiento de la condicién alterada.

Articulo 102. Plantas

1.

Planta sétano: Planta cuya cara inferior del forjado de techo se encuentra en todos sus puntos
por debajo de la rasante de referencia (rasante oficial, rasante de proyecto o resultante).

Planta semisétano: Planta en que mas del 50% de la superficie edificada tiene el plano de
suelo por debajo de la rasante de referencia y la cara superior del forjado de techo se
encuentra en todos sus puntos a menos de 1,00 metro por encima de dicha rasante.

Esta planta no se contabilizard a efectos de determinar el nimero de plantas autorizado.

Planta baja: Es la planta, en contacto con la rasante oficial o natural, que sirve de acceso al
edificio. La cara superior del forjado de suelo se encuentra en todos sus puntos a una distancia
maxima de 1,00 m por encima de la rasante de referencia.

Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicidn intermedia
entre los planos de pavimento y techo de la planta baja, ocupando el espacio vertical del bajo y
con una superficie igual o menor del 40% de la superficie de planta baja.

Planta piso: Constituyen las plantas piso todas aquellas situadas por encima de la definida
como planta baja a excepcion de la planta de atico y el aprovechamiento bajo cubierta.

Atico: Espacio construido sobre la ultima planta de un edificio cuya superficie edificada es
inferior a la de las restantes plantas y su fachada se encuentra retranqueada de los planos de
fachada exterior e interior del edificio.

Planta bajo cubierta: Es el espacio que se desarrolla entre el forjado superior de la ultima
planta piso y la cara inferior del forjado que configure la cubierta inclinada.

Articulo 103. Condiciones de las plantas de la edificacion

103.1. Condiciones de planta sétano

El acceso a la planta o plantas de sétano deberd efectuarse en su totalidad desde el interior de
la parcela a la que da servicio. Habra un acceso peatonal desde un local de la planta baja o
desde el espacio libre de parcela.

No podrdn construirse mas de tres plantas bajo rasante, incluidos semisétanos, pudiendo
desarrollarse una cuarta cuando ésta resulte de la prolongacién de la planta -3 del sétano con
frente a una calle con una rasante mas baja.

La cara superior del forjado o de la solera del sétano de la planta mas profunda no podra
situarse a mas de 9 metros medidos desde la rasante resultante o de la cota de nivel de la
planta baja o piso por la que se diera su salida peatonal sobre rasante.

En caso de existir una parte del sétano en planta -4, no distard mas de 15,5 m.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
79



Normas urbanisticas

103.2. Condiciones de planta baja

En el caso de edificios en los que el destino de la planta baja esté definido en el momento de la
solicitud de la licencia municipal de obras, las alturas minimas a considerar deberan ser las
correspondientes a usos no residenciales.

El uso residencial en planta baja, en edificios de vivienda colectiva, debera cumplir con las
condiciones sefialadas en el articulo 48 de ésta Normativa urbanistica.

El acceso a los locales de uso no residencial situados en la planta baja de las edificaciones
debera verificarse de forma que no se interfiera en los accesos a los usos residenciales, ya sea
directamente desde via publica o, indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de
los usos.

El uso no residencial de la planta baja podra extenderse al resto de las plantas inmediatamente
colindantes, mientras la Ordenanza de aplicacién lo permita, y siempre que el acceso a dichas
plantas se produzca interiormente desde el espacio de la planta baja.

La altura atil maxima de planta baja no superara nunca los cuatro metros.

Podra permitirse, en edificaciones de nueva planta, y siempre que la Ordenanza de aplicacion
asi lo admita, la realizacion de soportales en planta baja con los siguientes condicionantes y
limitaciones:

a) Eluso del soportal serd publico y servira a zonas de bajos comerciales.

b) El area de soportal permitird el correcto desarrollo del uso publico, debiendo tener un
fondo minimo de 2,50 metros libres y mdaximo de 4,50 metros libres, medidos
perpendicularmente a la alineacién exterior.

c) La altura libre del soportal, considerada como maxima y minima, sera la de la planta baja
en la que se situa.

103.3. Condiciones de entreplanta

1.

2.

Las entreplantas en edificios existentes deberan cumplir las siguientes condiciones,

a) La entreplanta formard parte inseparable del local de planta baja, no pudiendo tener
acceso independiente del mismo, y no pudiendo sobresalir su proyeccion horizontal de los
limites de la planta baja. La escalera de acceso que comunica la planta baja con su
entreplanta estard situada en el interior del local, a una distancia mayor o igual de cinco
metros medidos desde la linea de fachada.

b) La altura libre minima del espacio superior e inferior al forjado de la entreplanta sera de
2,50 m, excepto que estos espacios estuvieran destinados a aseos del local, en cuyo caso
seran de aplicacidn las determinaciones correspondientes a estos.

c) Laentreplanta no podrd cerrarse en mas del 40% de su propia superficie.

d) La vinculacion de la entreplanta a la planta baja, a todos los efectos, se hara constar en el
Registro de la Propiedad, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 65 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del suelo y Rehabilitacién urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015.

Las entreplantas no se permiten en nuevas edificaciones.
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103.4. Condiciones de planta atico

1. Laplanta atico debera retranquear sus planos de fachada de las fachadas exterior e interior del
edificio (linea de fachada sin contar cuerpos volados) un minimo de 3 metros, debiendo
cumplir con los planos laterales la regulacion de distancias a linderos o a otras edificaciones.

2. Lasuperficie de aticos no podra superar el 65 % de la superficie de la Ultima planta del edificio.
3. Lacubierta del tico sera necesariamente plana.

4. Las construcciones de la planta atico podran constituir fincas registrales independientes, estar
vinculadas a la ultima planta edificada como ampliacién del espacio habitable o a la totalidad
del edificio como trasteros.

103.5. Condiciones de planta bajo cubierta

1. El espacio de la planta bajo cubierta podrd ser independiente o estar vinculado al de la planta
inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial o en otros usos permitidos.

2. El espacio bajo cubierta habitable no podra tener una altura libre inferior a 1,80 metros en
ningun punto y tendra ventilacién e iluminacién directa en todas las estancias. No podra
superar el 65 % de la superficie de la Ultima planta del edificio, excepto en el caso de vivienda
unifamiliar, en el que no tiene limitacion.

3. En todo caso, siempre podrd dedicarse, de forma exclusiva o sélo en una parte, al uso de
trastero o a albergar instalaciones.

4. La iluminacién y ventilacién del espacio bajo cubierta se realizard a través de ventanas
enrasadas con el plano de cubierta o mediante las buhardillas permitidas por la presente
Normativa.

Articulo 104. Altura de la edificacion

1. Se entiende por altura de la edificacion la dimensién vertical de un determinado elemento de
un edificio medida desde la rasante de referencia (rasante oficial o rasante de proyecto o
resultante), y conforme al procedimiento establecido en el articulo siguiente.

2. La altura de la edificacion puede expresarse tanto en metros como por el nimero de plantas
completas que tiene la edificacion sobre la rasante.

3. Laaltura en metros puede estar referida a:

A. Altura de cornisa: Es la distancia vertical, expresada en metros, medida desde la rasante
de referencia hasta la interseccién del plano de fachada y la cara inferior del forjado que
forma el techo de la ultima planta piso, medida en el punto medio de cada fachada, con
las especificaciones contenidas en el articulo siguiente.

B. Altura de coronacion: Es la distancia vertical medida desde rasante hasta el punto mas
elevado de la cumbrera del edificio.

4. La altura en plantas es el nimero de plantas sobre rasante; incluye la baja y no incluye el
espacio bajo cubierta ni atico, ni las plantas sdtano y semisétano si los hubiera.

5. La altura de la edificacion sefialada en nimero de plantas por las Ordenanzas y graficamente
en los Planos de este Plan General es maxima; la edificacion que se realice en desarrollo del
Plan no podra exceder la seiialada por éste y debera igualarla cuando en la propia ordenanza
se establezca su caracter obligatorio.
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Articulo 105. Altura maxima de la edificacion segiin nimero de plantas

1.

Cuando la altura de la edificacidn se fija en numero de plantas, y salvo que hubiera regulaciéon
expresa aplicable o que ésta se ubicara en un Sector de suelo urbanizable cuyas ordenanzas
establecieran otra precisidon al respecto, la altura maxima de la edificacién expresada en
metros para uso residencial serad la siguiente:

a) Altura de cornisa: 0,50 + 3,15 x niUmero de plantas.

b) Altura de coronacién: 4,50 + altura de cornisa construida de la ultima planta de piso.
Cuando se trate de usos no residenciales, la altura mdxima de cornisa expresada en metros
serd la siguiente:

a) Altura de cornisa: 0,50 + 4 x nimero de plantas.

b) Altura de coronacién: 3 + altura de cornisa de la ultima planta de piso.

La linea maxima de cornisa de atico autorizado sera 3,15 metros por encima de la linea de
cornisa de la planta inferior a ella.

Articulo 106. Medicion de la altura de edificaciones

1. Con cardcter general la altura de edificacién se medird en la vertical desde la rasante de
referencia hasta la linea de cornisa.

2. En edificaciones aisladas la altura se medira en la vertical desde cada cota de origen o
referencia hasta la linea de cornisa de cada tramo en que se divida la fachada del edificio.

3. La superficie maxima edificable de una parcela serd la correspondiente a un solar en una calle
horizontal, no pudiendo sobrepasarse en ningln caso el nimero de plantas autorizado.

4. Cuando por aplicacién de las disposiciones de los siguientes apartados, queden al descubierto
testeros en las plantas superiores, éstos habran de ser tratados como fachadas.

106.1. Edificacion en parcelas alineadas a calle con fachada situado en un unico plano.

1. La rasante de referencia serd en todo caso la correspondiente a la interseccion del plano de
fachada con la rasante resultante del terreno.

2. Sila fachada presenta dos o mds tramos con alturas de cornisa diferentes, se fraccionara en
esos tramos a efectos de medicion independiente de cada uno.

3. Sila rasante correspondiente a una fachada o tramo de fachada presenta discontinuidades o
escalonamientos, se fraccionara a su vez en tramos en funcidén de tales discontinuidades o
escalonamientos, a efectos de medicidn independiente de cada uno.

4. Si la rasante aplicable al tramo de fachada objeto de medicion fuese inclinada y tuviese una

diferencia de cota en sus extremos inferior a un metro, la medicién se realizara en el punto
medio de su longitud.

Si la diferencia de cota fuese igual o superior a un metro, la medicion se hard en el punto cuya
cota esté elevada medio metro respecto a la inferior.

106.2. Edificacion en parcelas con frente a dos o mas vias formando esquina o chaflan

1.

Con el mismo ntimero de plantas

Se realizard de forma analoga a la descrita en el punto anterior, desarrollando las fachadas
como si fuera una sola.
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2.

Con distinto nimero de plantas.

Se aplicaran las condiciones establecidas en el articulo 107, considerando la altura
correspondiente a cada tramo segun la delimitacion grafica contenida en los planos de
alineaciones y zonas de ordenanza.

Cuando la altura no esté delimitada gréficamente, se tomara la altura correspondiente al frente
en que ésta sea mayor pudiendo conservarse en el otro frente con un fondo no superior al
ancho de la calle a que acometa.

106.3. Edificacidn con frente a dos vias publicas paralelas u oblicuas que no formen esquina

1.

ni chaflan.

Edificacion a cada frente separada por el patio de manzana

Los edificios en solares con frente a dos vias que no formen ni esquina ni chaflan y cuya
edificacién en cada frente venga separada de la otra por el patio de manzana, se regularan a
efectos de medicidn de alturas como si se tratase de edificios independientes.

Edificacion con frente a dos calles sin patio de manzana

a) La regulacidn de la altura de edificacién y el fondo edificable correspondiente a cada calle
estan definidos graficamente en los planos de alineaciones y zonas de ordenanza; el fondo
edificable sefialado es de aplicacién tanto a plantas de piso como a planta baja y sétanos.

b) En caso de que el fondo edificable no estuviera definido graficamente, la regulacidon de
altura de edificaciéon correspondiente a cada calle alcanzara hasta la linea bisectriz del
angulo que forman las alineaciones exteriores de ambas fachadas. Esta limitacién serd de
aplicacion a todas las plantas de la edificacion, incluidas las plantas bajo rasante.

106.4. Edificacidn situada entre edificios consolidados con mayor altura que la permitida por

el Plan General

En ningun caso se considerard posible la regularizaciéon de alturas en aquellos solares colindantes
con edificaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion del Plan General, con mayor altura que
la permitida por éste.

Articulo 107. Altura de plantas

1.

Altura de piso: es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados terminados de
dos plantas consecutivas.

Altura libre: Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo
piso, ambos totalmente terminados, descontando elementos constructivos, falsos techos,
instalaciones, etc, y medidos en su punto mas desfavorable en caso de escalonamiento en
planta.

Altura util: distancia vertical entre la cara superior del pavimento de una planta y la cara
inferior del forjado de techo de la misma planta (o la de la entreplanta, si la hubiese).

107.1. Altura qtil y libre minima de plantas

1.

Salvo regulacién expresa en las Ordenanzas especificas, las alturas Uutiles y libres minimas de
las diferentes plantas de la edificacidn seran las siguientes:
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Altura atil (m) Altura libre (m)
SOtANO0 e, 2,50 i, 2,20
SeMISOtan0......cccccevveveviiiiiiiiiiie 2,80, 2,20
Planta baja residencial (1) ................ 2,70 e 2,50
Planta baja no residencial ................ 3,50, 3,00
Planta piso y AtiCo.....cccevcuveeerrcivenennnns 2,700, 2,50
Planta bajo cubierta .........ccccecuveeennes 2,50

(1) En pasillos y bafios se permite una altura libre de 2,20 metros.

Con caracter general, en obras de acondicionamiento de locales en edificios en construcciéon o
construidos con arreglo a planeamientos anteriores, la altura libre de pisos serd establecida en
la licencia correspondiente de construccién del edificio, respetando los minimos exigidos en la
normativa sectorial correspondiente.

Articulo 108. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima del edificio

1.

Por encima de la altura maxima de cornisa de la edificacion proyectada, medida segln se
establece en el articulo 107 de ésta normativa, se permite la construccion de:

a) Cubierta o vertiente del tejado con una pendiente uniforme maxima de treinta grados
sexagesimales medida a partir de la interseccién de la cara superior del forjado de la
ultima planta con los planos de fachada (exterior y posterior).

b) Atico, con las condiciones establecidas en el articulo 104 de esta normativa, cuando se
permita en las correspondientes zonas de ordenanza.

c) Caja de ascensor y de escalera hasta una altura maxima de 4,50 metros contados desde la
altura de cornisa del edificio proyectado, con una superficie construida maxima de 30 m2.

d) Antepechos, barandillas y remates ornamentales hasta 1,00 metro por encima de la altura
de cornisa del edificio proyectado, a excepcién de ornamentos aislados.

e) Depdsitos e instalaciones al servicio exclusivos del edificio, que no podran sobrepasar la
altura maxima sefialada para la cumbrera del edificio y estardn retranqueados 3 metros
minimo de las lineas de fachada.

Los planos que definen la cubierta inclinada constituyen, en cualquier caso, la envolvente
maxima de las construcciones sobre cubierta, excepto en edificaciones industriales y
equipamientos comunitarios que se establecera en la ordenanza correspondiente.

No se permite ninguna construccién o instalacidon sobre la altura maxima que sobresalga de
esta envolvente, excepto las contenidas en el punto 2 de este articulo y las sefialadas para
edificaciones industriales y equipamientos comunitarios.

Por encima de la altura de cumbrera se permiten:

a) Chimeneasy aspiradores estaticos de conductos de ventilacidon necesarios.
b) Instalaciones de energia solar que no deben sobrepasar hacia el exterior el plano de la
fachada.

c) Antenas de telecomunicacion, radio y televisidn segln se establece en esta normativa

Articulo 109. Condiciones de las cubiertas

1.

La cubierta podra ser plana o inclinada.
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2.

Las pendientes de cubiertas inclinadas no podran superar los treinta grados sexagesimales y

seran siempre uniformes.
\\
I¢
@ ESPACIO BAIO
T CUBIERTA
J

Podran interrumpirse los faldones de cubiertas con elementos abuhardillados que sobresalgan
por encima de la misma, o por elementos de cota inferior al propio faldén de la cubierta,
siempre que su disposicion y proporciones se ajusten al ritmo de huecos del propio edificio y la
longitud de cada elemento en planta sea de 2,50 metros como mdximo con un espacio
intermedio igual a la semisuma de las longitudes de los elementos que los limiten.

3.5

- |
<=70 cm L

La suma de longitudes en planta de los elementos abuhardillados sera como maximo el 25% de
la longitud total de la fachada susceptible de alzado independiente. Esta longitud se medird a
partir de un metro de altura de la cara superior del Ultimo forjado de planta.

La suma de longitudes en planta de los elementos que interrumpan el faldén de cubierta bajo
el perfil de la misma serd, como maximo, el 33% de la longitud total de la fachada susceptible
de alzado independiente.

Cuando en un mismo edificio se proyecten elementos de las diferentes tipologias sefaladas en
los puntos anteriores su suma de longitudes maxima sera la que corresponda al elemento con
menor porcentaje respecto a la fachada.

En cualquier caso, la dimension vertical maxima medida desde la cara inferior del forjado de
techo correspondiente a la ultima planta de piso y el punto mds alto de la cubierta sera 4,50
metros.

La composicidn, nimero de aguas, remates a fachada, cumbreras y todo lo que constituye la
geometria de la cubierta, seran las caracteristicas de las tipologias de la edificacién existente
en su entorno inmediato o incluidas en el mismo espacio urbano de la nueva edificacion, en
aquellas zonas con especificas vinculaciones de esta indole en las condiciones de edificacidn.

Para los faldones de las cubiertas de viviendas unifamiliares de los edificios existentes en
situacidn urbanistica descrita en el 24 de esta normativa, se estara a los siguiente:

a) Se mantendran los faldones existentes con una pendiente maxima de treinta grados.

b) No se admitiran elementos que sobresalgan por encima de los faldones de la cubierta, a
excepcion de chimeneas.

¢) La altura maxima de la cumbre sera de 3,50 metros, medida desde la cara interior del
ultimo forjado a la cara exterior de la cumbre.

d) En edificios de una planta se podrd incrementar la altura de fachada con un maximo de 60
centimetros, medidos desde la cara superior del ultimo forjado hasta el encuentro con la
cara inferior del faldén de la cubierta inclinada.
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Articulo 110. Condiciones de los elementos por encima de las cubiertas

Por encima del volumen tedrico definido en el articulo anterior sélo se permitiran los siguientes
elementos:

a)

Buhardillas, con unas dimensiones individuales maximas de 2,50 metros de frente y 2,50
metros de altura de cornisa medida desde la cara superior del forjado de techo de la
ultima planta de piso, y ocupando la suma de los frentes una longitud maxima de un 25%
de la longitud total de la fachada sobre la que se situan, debiendo estar separadas entre si
al menos un metro en horizontal.

La cubierta de las buhardillas podrd ser a dos o tres aguas y con una pendiente no
superior a treinta grados sexagesimales.

Chimeneas y otros elementos de ventilacién o evacuacion de humos, calefaccion vy aire
acondicionado, con una altura que permita su correcto funcionamiento de acuerdo con el
Cdédigo Técnico de la Edificacion.

Elementos ornamentales, antepechos, barandillas y remates de la edificacion que no
rebasen una altura de un metro por encima de la altura de cornisa.

Instalaciones técnicas requeridas para el correcto desarrollo de las actividades que
soporta la edificacion en el caso de edificios de uso exclusivo no residencial y siempre que
el uso estd permitido por la Ordenanza de aplicacion.

Casetones de ascensores y de cajas de escaleras. La longitud de los casetones y cajas de
escaleras o ascensor se computaran como buhardillas a los efectos de medicion de la
longitud de fachada maxima ocupada.

Articulo 111. Cuerpos salientes y entrantes sobre la linea de fachada

1. Sediferencian:

A.

Balcén: vuelo no cerrado que arranca del pavimento de la pieza a la que sirve
prolongandose hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente respecto del plano de
fachada, cuya longitud no excede de 2,00 m totales.
El vuelo maximo permitido para los balcones sera:

= 0,40 m en las calles de anchura inferior a 8,00 m

= 0,60 m en las calles de anchura comprendida entre 8,00 my 12,00 m

= 0,70 m en las calles de anchura superior a 12,00 m
En los chaflanes se consentiran los vuelos correspondientes a las calles mas anchas y se
permitirdn también para la fachada a la calle mas estrecha, en una longitud de dos metros,
incluyendo en ellos los mayores salientes.
Los vuelos contaran desde el filo de la moldura mas saliente hasta el plano vertical que
pase por la alineacion.

Balconada: balcdn corrido o saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de
las piezas a las que sirven. La longitud mdxima no podrd superar en mas de cuarenta y cinco
centimetros el limite lateral de los vanos extremos.

El vuelo maximo permitido en funcidn del ancho de calle serd el mismo que para los
balcones.

Mirador: vuelo cerrado que arranca del pavimento de la pieza a la que sirve prolongandose
hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado, sin mas elemento
ciego que el correspondiente al canto del vuelo y cuya longitud no méaxima no supera 2,75
metros totales.
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El vuelo maximo respecto a fachada sera el mismo que el establecido para los balcones.

Galeria: vuelo cerrado en las mismas condiciones de los miradores y comdn a varios
huecos, sin que supere en mas de 50 centimetros el limite lateral de los huecos extremos.
El vuelo maximo respecto a fachada sera de 100 centimetros.

Terraza: superficie construida cubierta formada como consecuencia del retranqueo de la
fachada de la edificacién y/o como vuelo del forjado de la pieza o piezas a las que sirve
prolongandose hacia el exterior en un forjado respecto a la fachada, abierto al menos en
uno de los lados de su perimetro y superando las dimensiones mdaximas establecidas para
balcones y balconadas.

La profundidad méaxima del entrante no sera superior a su altura o a su longitud (la menor
de las dos dimensiones); esta profundidad se medira desde la linea de fachada del edificio.

Cuerpo volado cerrado: superficie cerrada en todos sus lados no incluida entre las ya
definidas en el presente articulo, independientemente del material del cerramiento. Su
superficie total sobre la alineacidon exterior e interior de manzana o sobre las lineas
vinculantes de edificacion que le fueran de aplicacidon no sera superior, en cada plano de
fachada a la mitad de la resultante del producto de la longitud de fachada por el vuelo
maximo permitido.

El vuelo maximo respecto a fachada sera el mismo que el establecido para los balcones.
Azotea: superficie construida no cerrada ni cubierta formada como consecuencia de los
retranqueos autorizado en las ultimas del edificio respecto a las fachadas de las plantas
inferiores, si los hubiere.

Soportal: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas superiores, abierto en
toda su longitud a viario o espacio libre publico o privado.

Cornisas y aleros:

- Cornisas son los salientes generalmente ornamentales con molduras o sin ellas, que
sirven de remate a un edificio.

- Aleros son las partes voladas de la cubierta que sirven para desviar las aguas de lluvia.

- El saliente maximo de cornisas y aleros se regula en funcidn de la anchura de la calle,
medido desde la linea de fachada, de la siguiente forma:

Para calles menoresde 8 m ............. 0,15 m sobre el vuelo maximo permitido
Para calles a partir de 8 m................. 0,40 m sobre el vuelo maximo permitido

El vuelo maximo permitido serd el establecido para los balcones en funcién del ancho
de calle.

No se permitira sobresalir de la alineacidn oficial mas que con los salientes establecidos en esta

normativa.

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno deberan reunir las condiciones

establecidas por esta normativa para los patios; estardn dotados de las condiciones de
proteccion necesarias.

Los salientes en fachada respetaran una altura libre minima de 3,50 m respecto de la acera o

rasante aplicable si fuese mas elevada. Se exceptuan los toldos mdviles, que estaran situados
en todos sus puntos a una altura libre minima de 2,50 m, y los escaparates y portadas.

Los balcones, balconadas, miradores, galerias, terrazas y cuerpos volados deberan quedar

separados de las fincas colindantes una longitud, como minimo, igual al saliente y no inferior a

un metro.
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Los cuerpos salientes, excepto aleros, no podran ocupar los espacios correspondientes a los
retranqueos a linderos, salvo, en el lindero frontal los vuelos en edificios con linea de
edificacién vinculante.

No se autorizaran vuelos en la fachada posterior de las edificaciones a partir de la profundidad
maxima edificable.

Todo cuerpo saliente deberd retranquearse 0,30 m del encintado de la acera.

Los salientes de jambas, molduras, pilastras etc., no sobresaldran mas de 5 cm.
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CAPITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 112. Objeto y aplicacion

Condiciones de edificabilidad son aquellas que definen la superficie que pueden construirse en una
parcela; se definen en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.

Serdn exigibles en obras de nueva edificacidon y ampliacién de las edificaciones existentes.

Articulo 113. Superficie construida

1.

4.

Es la superficie delimitada por el perimetro exterior del edificio en cada planta, definido por los
paramentos exteriores de las fachadas de la edificacién y, en su caso, de los muros del patio,
incluidos balcones y cuerpos volados.

Para su computo se tendran en cuenta todos los elementos construidos fuese cual fuese su
naturaleza, y, por tanto, también los correspondientes a aticos, terrazas, salientes y entrantes,
azoteas, espacios bajo cubierta, escaleras, remates de cajas de escalera, casetones de
ascensores, depdsitos, instalaciones, etc.

Superficie construida sobre rasante es la suma de la de cada una de las plantas sobre rasante
gue se ubican en un edificio, incluidas las de atico y espacio bajo cubierta, si las hubiera.

Superficie construida bajo rasante es la suma de la de todas las plantas s6tano y semisétano
gue se ubican en un edificio.

Superficie construida total es la suma de las construidas sobre y bajo rasante

Articulo 114. Superficie util

1.

Superficie util es la parte de la superficie construida no ocupada por fachadas, tabiqueria,
cerramientos, estructura, conducciones u otros elementos materiales analogos y que es de
directa utilizaciéon para el uso a que se destine.

La medicidn de la superficie util se hard siempre a cara interior de paramentos terminados.

Cuando la normativa técnica u otras, condiciones de uso u ordenanzas hagan referencia a
superficies Utiles, los proyectos para solicitud de obra justificardn expresamente las superficies
utiles correspondientes.

Articulo 115. Superficie edificable e indice de edificabilidad

1.

Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada
total que puede construirse en una parcela o en un drea determinada. Se expresa en m? de
techo construible.

indice de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y la superficie de la
parcela o del terreno resultante de la ordenacién. El indice de edificabilidad se aplica sobre la
medicién real de la parcela; se expresa en m? de techo construible/ m? de suelo. Puede
indicarse como:

a) Indice de edificabilidad bruta: Cuando el indice de edificabilidad se expresa como
relacién entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona o poligono de
ejecucion o sector, incluyendo tanto las parcelas edificables como los suelos que han de
qguedar libres y los de cesidn obligatoria.
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b) Indice de edificabilidad neta: Cuando el indice de edificabilidad se expresa como relacién
entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable, entendiendo por tal la de
la parcela edificable.

Articulo 116. Medicion de la edificabilidad

1. En la medicién de la edificabilidad se tendra en cuenta la superficie construida de todas las
plantas que componen la edificacién, incluidas las del subsuelo y los espacios bajo cubierta a
partir de 1,80 metros.

2. Enel cdmputo de la superficie edificada no se incluirdn:

- Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres y publicos con las condiciones
establecidas en el articulo 105.2 de esta Normativa urbanistica.

- Elementos ornamentales en cubierta.

-  Lostendederos no pisables.

- Las piscinas descubiertas.

- Los cenadores facilmente desmontables, sin ningun tipo de cimentacién ni instalacion.

- La azotea del edificio y aquellas que se ubiquen en plantas superiores a la segunda (planta
baja mds primera planta de piso) aunque su uso estuviera vinculado a una vivienda.

- Las plantas construidas en el subsuelo cuando estén destinadas a albergar aparcamientos,
trasteros e instalaciones técnicas al servicio del edificio, tales como calefaccion,
acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores, centros de
transformacion, cuartos de basura y otros de uso o naturaleza andloga.

- Las torres de ascensores de nueva construccién en edificios preexistentes, con las
condiciones establecidas en el articulo 135.1 de esta Normativa urbanistica.

- Las escaleras de emergencia abiertas y los huecos de ascensor.

- Las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellos.

- Los patios de parcela que no estén cubiertos.

- Los centros de transformacidn, estaciones de recogida neumadtica y otras instalaciones e
infraestructuras andlogas al servicio de la urbanizacién y del conjunto edificado.

- las fachadas ventiladas, entendiendo como tal la superficie comprendida entre la cara
exterior del muro soporte de la misma y el aplacado o material visible desde el exterior.

Las siguientes superficies computaran segun lo establecido a continuacién:

- Las pérgolas cubiertas o no cubiertas, computaran al 50% de su superficie.

- Los porches cubiertos, computaran al 50% de su superficie.

- Para las terrazas ubicadas en edificios de nueva construccion situadas con orientacién Sur
(Sureste y/o Suroeste), computara el 50% de su superficie y no podran cerrarse ni si
quiera bajo proyecto unitario. Las terrazas orientadas al Norte (Noreste y/o Noroeste)
computan y pueden cerrarse bajo proyecto unitario.
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CAPITULO 6. CONDICIONES DE HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 117. Objeto y aplicacion

Son las que se establecen para garantizar la salubridad en la utilizacién de los locales por las
personas. Seran exigibles en obras de nueva edificacidn, salvo las de reconstruccién, como en
aquellas que implique modificacidn de los pardmetros de posicidn de la edificacidn.

Articulo 118. Pieza habitable y cuarto habitable

1.

Se entiende por pieza habitable cada una de las estancias o espacios de una vivienda, de un

uso residencial o de un uso asimilable, destinada a:

a) Dormitorio, estar, comedor, cocina, estar-comedor y/o estar-comedor-cocina.

b) Cualquier otra en la que desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieran la permanencia prolongada de personas.

Toda pieza habitable deberd ser exterior y situarse sobre rasante, quedando expresamente
prohibida su instalacién en sétanos o semisétanos.

Se entiende por cuarto habitable el destinado a albergar un lugar de trabajo con una duracion
diaria media igual o superior a dos horas por dia laborable.

Todo cuarto habitable deberd ser exterior o contar con sistemas de iluminacién y ventilacién
gue aseguren los niveles exigibles en funcién de las condiciones ambientales y de uso.

Podran situarse cuartos habitables en planta semisétano y no podran situarse en planta
sotano.

Articulo 119. Patios

1.

2.

3.

Se entiende por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas de los edificios;
también serd considerado patio cualquier espacio no edificado cuyo perimetro esté rodeado
por la edificacion en una dimensién superior a las dos terceras partes de su longitud total.

Atendiendo a su situacion se distinguen:

A. Patio de manzana: es el espacio interior de una manzana, no edificable, que tiene definida
graficamente su forma por las alineaciones interiores.
A ellos no se podran abrir luces de piezas habitables si sus dimensiones no cumplen las
condiciones de patio de parcela.

B. Patio de parcela: patio situado en el espacio edificable de una parcela; puede ser:
a) Cerrado: es aquel que esta cerrado por todos sus lados.
b) Abierto: entrante en fachada a viario, a patio de manzana o a zona verde o espacio libre
publico o privado.

C. Patio bajo rasante o inglés: es el situado bajo la rasante de referencia aplicable a las
fachadas a que sirve, cerrado por edificacion o por terreno en todos sus lados.

Todo espacio o volumen libre de parcela debera cumplir las condiciones sefialadas para los

patios de parcela cerrados en lo referente a luces rectas minimas.

Todos los patios deberan tener acceso desde las zonas comunes de la edificacion en orden a su
limpieza y mantenimiento.
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4.

No se permitira la construccién en los patios de ninguna edificacién, ya sea esta provisional o
de cardcter auxiliar a los usos de la edificacidn, excepto la instalacidn de ascensores en las
situaciones y con las condiciones sefialadas en el articulo 133 de esta Normativa.

Articulo 120. Dimensiones de los patios

1.

Se entiende por anchura de patio la distancia minima entre paramentos de fachada opuestos,
incluidos salientes, salvo cornisas y aleros.
En el cdmputo de la anchura minima de los patios no podran incluirse nunca las terrazas o
cuerpos volados existentes en los mismos.

Se entiende por luz recta frente a un hueco con apertura a patio la longitud del segmento,
perpendicular al paramento correspondiente, medido desde cualquier punto de dicho hueco al
muro o lindero mas préximo.

Se entiende por altura de patio la distancia medida desde la cota mds baja del piso al que sirven
hasta la cota mas elevada de las alturas de los paramentos que recaigan sobre él, o de los
cuerpos edificados que sobrepasen la envolvente maxima tedrica de cubiertas medida
conforme se establece en el articulo 106 de esta Normativa respecto a las lineas de cornisa del
patio.

La altura computable a estos efectos de los cuerpos edificados retranqueados respecto a los
paramentos del patio serd la altura de coronacién de dichos cuerpos trasladada al paramento
del patio mas préximo segun una linea de cuarenta y cinco grados sexagesimales.

Los patios de cualquier tipo deberdn mantener uniformes o incrementar sus dimensiones en
toda su altura.

Articulo 121. Condiciones de los patios de manzana

1.

Cuando se ordenen patios de manzana no definidos en el Plan General, o se modifiquen o
adapten las alineaciones en él seialadas, la forma y dimensiones resultantes permitirdn
inscribir un circulo de diametro al menos igual a la mayor de las alturas de las fachadas que a él
recaigan medidas segun se establece en el articulo 106 de esta Normativa, con una anchura
minima de 8 metros.

Para el trazado del circulo inscribible se tendran en cuenta todos los elementos salientes de
fachada excepto cornisas, aleros, balcones y miradores cuando la ordenanza de aplicacion los
permita.

Los aticos retranqueados respecto al plano de fachada del patio de manzana, segun se
establece en el articulo 102 de esta Normativa, no contabilizaran a efectos de determinar el
circulo inscribible minimo.

La superficie ocupada por el patio de manzana se destinard sobre rasante a zonas verdes, de
recreo y expansion comunales para los residentes en la parcela a la que pertenezcan como
elemento comun de propiedad privada adscribiéndose su mantenimiento y conservacion a
cargo de la misma comunidad. Podran instalarse elementos destinados al juego de nifios,
deportes, bancos, zonas de paseo, etc. de uso comun.

La superficie de patios de manzana y del espacio libre exterior, podra ocuparse bajo rasante en
planta sétano como ampliacion del estacionamiento situado bajo del edificio siempre que se
cumplan los retranqueos determinados para la edificacién en las condiciones particulares de la
zona de ordenanza de aplicacion.
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6. El patio de manzana deberd ser accesible desde el portal, caja de escalera u otro espacio de
uso comun del inmueble por sus residentes, eliminando en el trayecto cualquier clase de
barrera arquitecténica que obstaculizara su uso.

Articulo 122. Condiciones de los patios de parcela

1. En los patios de parcela cerrados la distancia entre paramentos enfrentados estara
condicionada por su altura H y el uso de las piezas que iluminan los huecos, de forma que:

Luces rectas y Superficie (m?)
@ circunferencia (m)
Tipo de pieza Normal Minimo Normal Minimo
Piezas habitables excepto cocinas 0,30 H 3,50 H?/8 12
Cocinas 0,20 H 3 H2/10
No habitables y escaleras 0,15 H 3 H?/20
Viviendas unifamiliares 2 8

2. Los patios de parcela abiertos a fachada, a patio de manzana o a otros espacios libres,
cumpliran las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

e)

La longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3
metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de fachada serd, como
maximo, igual a dos tercios del frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios
o piezas habitables excepto cocinas, y una vez el frente abierto de fachada cuando al
patio den cocinas u otras piezas no vivideras.

Si al patio abierto dan exclusivamente las cajas de escalera, la longitud del frente abierto
sera como minimo de 3 metros y la profundidad serd, como maximo, igual a una vez y
media el frente abierto de fachada.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50 metros y
siempre que en los planos laterales no abran huecos.

No se permitirdn patios abiertos a fachada en edificacién en manzana cerrada.

3. El volumen de los patios de parcela no computara a efectos del computo de edificabilidad,
pero si se conceptuara como parte de la superficie de parcela ocupada por edificacién.

Articulo 123. Condiciones de patios bajo rasante o ingleses

1. Los patios ingleses tendrdn unas dimensiones iguales o superiores a 2 metros (longitud y fondo)

cuando iluminen una sola planta y las establecidas para patios de parcela cerrados en los

demas casos.

2. No podrén situarse en alineaciones de calle, ni en espacios de retranqueo.

3. Estaran dotados de protecciones adecuadas. El pavimento del patio no podra situarse a una

altura superior a 30 centimetros sobre la cota superior del forjado de suelo de cualquiera de las

piezas a las que sirve.

Salvo que la zona de ordenanza determine lo contrario, los patios ingleses sélo serdn admisibles

en edificios con uso de equipamiento, productivo o terciario.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
93




Normas urbanisticas

En las plantas bajo rasante servidas por un patio inglés, tendrd consideracidon de planta sobre
rasante a los efectos del cdmputo de edificabilidad, una franja igual a la fachada del patio y
fondo igual a la mitad de la distancia existente desde la fachada del patio hasta la fachada
enterrada opuesta, con un minimo de 10 metros.

Podrdn realizarse patios de ventilacién con un fondo inferior a 2 metros sirviendo
exclusivamente a espacios destinados a garaje o instalaciones. A estos patios no se les aplicara
lo dispuesto en el punto anterior.

Articulo 124. Condiciones de los patios mancomunados

1.

Son patios mancomunados los comunes a los volimenes de dos inmuebles colindantes, que se
constituyan en mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio de parcela
0 para conseguir un mejor aprovechamiento del mismo.

Los patios de parcela podrdn mancomunarse entre dos o mas fincas, con las siguientes

condiciones:

a) La mancomunidad de patios no podra suponer una reduccién superior al 25% de las
superficies minimas obligatorias, de cada una de las porciones de patio que se agrupan.

b) La mancomunidad que sirva para completar la dimensidn del patio habra de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica, su derecho real de servidumbre sobre los
solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar
sin la autorizacién del Ayuntamiento.

c) No podrd, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

d) Los patios mancomunados sélo podran separarse en planta baja mediante rejas o cancelas,
y no mediante muros de fabrica.

e) Entodo caso serd de aplicacién la normativa de patios cerrados.

Articulo 125. Tratamiento de patios

1.

No se permite cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que establece exista
algln hueco de luz o ventilacidn correspondiente a alguna pieza habitable.

Cuando el patio de parcela se ocupa en planta baja, la altura de esta planta no podra sobresalir
del forjado de suelo de planta primera.

Los patios no mancomunados adosados a lindero de parcela podrdn cerrarse, en planta baja,
mediante muros de altura no superiora 3 m.

Articulo 126. Condiciones de iluminacién y ventilacién.

Seran de aplicacién las condiciones que se sefialan en el Decreto 141/1991, de 22 de agosto, por el
gue se regulan las Condiciones Minimas de Habitabilidad que deben reunir las viviendas en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria y las condiciones establecidas por el Cddigo
Técnico de la Edificacion.
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CAPITULO 7. CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD A LOS EDIFICIOS

Articulo 127. Objeto y aplicacién

Son las condiciones a las que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la
adecuada accesibilidad a los distintos locales y piezas que los componen, asi como garantizar la
seguridad.

Las condiciones que se sefialan en este capitulo seran de aplicacién, con las excepciones
establecidas, a todas las obras, excepto las de consolidacidn y conservacion.

Articulo 128. Supresion de barreras arquitectdnicas

En todos los casos en que asi esté establecido sera de aplicacion el Decreto 61/1990 de 6 de julio,
sobre evitacion y supresién de barreras arquitectdnicas y urbanisticas, la Ley 3/1996, de 24 de
septiembre, sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la
comunicacién de Cantabria, en el Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, y en la Orden
VIV/561/2010 de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas previsto en el RD 505/2007, o aquella otra normativa que sustituya a las sustituya.

Articulo 129. Condiciones de acceso a las edificaciones

1. Las edificaciones deberdn contar con acceso desde via rodada publica, directamente o a través
de viario o espacios libres privados. La distancia a recorrer entre el viario de acceso, sea
publico o privado, y el portal de ingreso al edificio no superara 50 metros, debiendo quedar
garantizado el acceso de vehiculos de emergencia hasta el portal o zona de ingreso del edificio.

2. Cuando se acceda por viario privado, éste debera cumplir, ademas de las sefialadas en el punto
anterior, las siguientes condiciones:

a) Anchura minima de rodadura 5 metros con caracteristicas de urbanizacion propias del
viario compartido.

b) Todas las parcelas privativas resultantes daran frente al vial.

¢) Cuando se planteen soluciones en fondo de saco finalizard en rotonda que contemple el
giro o permita el cambio de sentido de vehiculos de emergencia, camiones de bomberos y
autoescala.

3. Las longitudes de viario a recorrer entre vial y portal o ingreso a edificio podran ser variadas
mediante Estudio de Detalle o instrumento de planeamiento de mayor rango, cuando de ello
resulte una mejor ordenacion y adecuacion a las caracteristicas del entorno en que se inserte.

Articulo 130. Portales y accesos

1. Excepto en el caso de viviendas unifamiliares, los portales tendrdn una superficie minima de 9
m? hasta el arranque de la escalera principal o ascensor, y su forma permitird inscribir un
circulo de 2,50 metros de diametro excluyendo el barrido de la puerta de entrada. El hueco de
entrada al portal no tendra menos de 1,30 m de anchura libre.

2. Laanchura libre minima entre paramentos de los espacios comunes de paso sera de 1,20 m.
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3. En el espacio destinado a zona de espera del ascensor deberd poder inscribirse frente a la
puerta del ascensor un circulo de diametro minimo de 1,50 m

4. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de actividad en los portales de las
fincas, asi como el acceso a locales comerciales.

5. Cuando asi se determine en las normas de uso o en las normas particulares de cada zona de
ordenanza, se exigira acceso independiente para los usos distintos al residencial en edificios en
que éste es el uso principal.

Articulo 131. Escaleras y circulacion interior

1. Laanchura util minima de la escalera sera:

a) En edificios de uso publico y uso terciario, el ancho minimo de la escalera sera el
establecido en CTE en funcién del niumero de usuarios, debiendo en cualquier caso
cumplir simultdaneamente la normativa de accesibilidad y la normativa sectorial vigente
gue les sea de aplicacion.

b) En edificios de uso vivienda colectiva 1,20 metros, debiendo cumplir las condiciones de
evacuacion establecidas en el CTE.

c) Enviviendas unifamiliares el ancho minimo de la escalera interior sera 0,90 metros.

2. En edificaciones existentes en las que sea necesario reformar la escalera para la instalacion de
ascensor, estas dimensiones se podran reducir, siendo en todo caso, necesario el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Anchura minima en escalera, una vez instalado el ascensor: 0,80 metros
b) Deberd cumplir con las condiciones establecidas en el CTE- DB-SI, seguridad en caso de
incendio

3. Se dispondra de una escalera por cada 32 viviendas o cada 3.200 m? de superficie construida
de las plantas a que sirvan. De cada dos escaleras, una de ellas podrd sustituirse por dos
ascensores, sin perjuicio del cumplimiento de las Exigencias Basicas de Seguridad en caso de
Incendio en los edificios.

4. Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,50
metros. Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas, tendrdn un fondo
minimo igual a la longitud del peldafio.

5. Las escaleras de viviendas colectivas no podran comunicar directamente con locales de uso
comercial, hotelero, hostelero, de servicios recreativos e industriales.

6. En edificios de uso residencial no se admiten escaleras de uso publico o comunes sin luz y
ventilacién natural, salvo las interiores a locales y los tramos situados en las plantas bajo
rasante. En este ultimo caso contardan con chimenea de ventilacién u otro medio semejante.
Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio, contaran al menos con un
hueco por planta, exceptuando la baja, con superficie de iluminacidon superior a 1 m?, y
superficie de ventilacién de, al menos, 50 cm?.

En las edificaciones cuya altura maxima permitida sea de cuatro plantas, incluidas planta bajay
atico o bajo cubierta, se admitira la iluminacion cenital por medio de lucernarios practicables
gue tengan una superficie en planta que sea, como minimo, 2/3 de la superficie de la caja de
escalera; en este caso, el hueco central quedara libre en toda su altura y en él se podra
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inscribir una circunferencia de 1,10 metros de diametro. En este caso la ventilaciéon podra
resolverse mediante un medio mecdnico o chimenea adecuada

En edificios de mas de tres plantas, las escaleras tendrdn luz y ventilacién natural, directa a la
calle o patio de manzana o de parcela, con huecos con una superficie minima del 5% de la
superficie comun, y en todo caso, de un metro cuadrado al menos en cada planta, pudiendo
exceptuarse la baja y la primera cuando éstas sean comerciales o dedicadas a usos terciarios.
El hueco de un metro no se permitira que abra a terraza o tendedero pisable.

En edificios destinados en exclusiva a usos distintos al de vivienda se admiten escaleras sin
iluminacién y ventilacidn natural, siempre que el edificio cuente con un sistema de aire
acondicionado o ventilacion que dé servicio a la propia escalera rigiendo, en otro caso, las
determinaciones establecidas para el uso de vivienda.

Articulo 132. Rampas

1.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueran salvados mediante
rampas, estas tendran la anchura del elemento de paso a que correspondan y como minimo
1,20 m en recorridos adaptados, pudiéndose llegar hasta 0,90 metros en el caso de espacios
practicables.

Su pendiente longitudinal maxima sera del 8% y su proyeccién horizontal no sera superior a 10
metros en cada tramo. Si este desarrollo no fuese suficiente para salvar la distancia deseada,
se deberan disponer mesetas intermedias entre dos tramos consecutivos.

Podran admitirse rampas aisladas, con un solo tramo, que lleguen hasta el 12% de pendiente,
siempre que su proyeccion horizontal no sea superior a 3 metros de longitud.

Las rampas cumpliran las condiciones establecidas en la normativa vigente sobre supresidn de
barreras urbanisticas y arquitecténicas, sin perjuicio de otras normativas mas restrictivas.

Articulo 133. Ascensores

Se considera torre de ascensor la construccién o instalacién integrada por el espacio necesario
para la maquinaria y el recinto o espacio vertical por donde se desplaza el camarin de
ascensor, las plataformas de embarque y desembarque del mismo, asi como las superficies
complementarias que, en su caso, fuera imprescindible disponer para establecer la
comunicacion entre dichas plataformas y el ntcleo de comunicacidn vertical resultante de la
actuacion.

Las torres de ascensores, en la superficie construida en la cuantia estrictamente necesaria para
ejecutar la instalacién, no computan a efectos de edificabilidad, ocupacidon y volumen, ni
suponen alteracion de la calificacion del suelo en el que se implantan.

En obra nueva, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, y en aquellos en que por su destino
sea manifiestamente innecesario, sera obligatoria la instalacidon de al menos un ascensor por
escalera cuando la altura del pavimento del ultimo piso sobre la rasante de la acera en el
portal del edificio sea superior a diez metros.

133.1. Instalacion de ascensores en edificios existentes

En edificios existentes que no se encuentren en situacion de Fuera de ordenacién contemplada en

el articulo 23 de esta Normativa, se podran ejecutar obras para la instalacidon de ascensores con las
siguientes condiciones:
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La instalacidn del ascensor se realizard preferentemente por el interior del edificio, y si ello no
fuera posible, se priorizara su implantacion en fachadas no visibles desde viales publicos
existentes o previstos en el planeamiento, o en su defecto, en testeros; sdlo si se justificase la
imposibilidad de su implantacidon en tales ubicaciones, se podra situar en el exterior de
fachadas visibles desde via publica.

Cuando la instalacion se ejecute en el interior del edificio los ascensores se podran ubicar en
parte del hueco de la escalera existente o sacando parte de la escalera o de la torre de
ascensor al exterior.

Cuando la instalacién se ejecute en el interior del edificio y afecte a patios preexistentes, no
seran de aplicacion los pardmetros establecidos en el articulo 124 de esta Normativa. En estos
casos los huecos de ventilaciéon de las viviendas y nucleos de comunicacién podran ser
modificados siempre que se mantengan los parametros de habitabilidad de la vivienda,
aspecto que debera justificarse en el proyecto.

En el que sea necesaria la ocupacién de parte de la escalera o de la torre de ascensor al
exterior, la superficie ocupada por la misma fuera de la envolvente del edificio sera la
estrictamente necesaria para ejecutar la instalacién con un maximo de entre 8 y 10 metros
cuadrados de superficie de nueva ocupacion, y se considerard no computable a efectos del
articulo 116 de esta Normativa.

Cuando la instalacion se ejecute en el exterior del edificio deberd cumplir las siguientes
condiciones:

a) Su ubicacién procurara ser tal que no agrave las condiciones de distancia a via publica o
colindantes que presente el edificio, a menos que sean superiores a las requeridas en el
planeamiento, en cuyo caso se atendera a éstas. En caso de considerarse una solucién
qgue no verifique lo anterior, y previa justificacion en el proyecto, se podran reducir las
distancias del planeamiento hasta 3 m o menos si hay conformidad con el colindante.

b) Cuando existan varios edificios en la misma parcela, se procuraran soluciones que no
perjudiquen la distancia entre bloques y que mantengan una distancia igual a la altura de
cornisa del edificio de mayor altura, pudiendo reducirse justificadamente hasta una
distancia minima entre edificios de 6 metros.

c) El cerramiento de la torre de ascensor se ejecutara con los materiales y criterios de
composicion del edificio existente, o bien mediante soluciones constituidas
exclusivamente por carpinteria acristalada.

En edificios sometidos a obras de acondicionamiento general, reestructuracion, reconstruccion
o rehabilitacidn integral la instalacién debera resolverse dentro del volumen preexistente, sin
que sean de aplicacién las particularidades enunciadas en los apartados 3 y 4 anteriores.

Cuando se trate de la instalacion de ascensores en edificios catalogados se atenderd a lo
siguiente:

a) En edificios catalogados con proteccién ambiental o incluidos en dambitos con proteccion
de colonias tradicionales, con cardcter general se aplicaran los criterios sefialados en los
apartados 2, 3 y 4 anteriores con caracter general, permitiendo las obras de reforma
estructural imprescindibles para la instalacidon del ascensor, ya sea en el interior o en el
exterior del edificio. Se procurara que la ubicacion del ascensor no se realizar en fachadas
visibles desde la via publica.

b) En edificios catalogados con proteccidn estructural, sélo podran instalarse ascensores en
el interior del edificio o en patios interiores no visibles desde el exterior. Para ello se
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permiten las obras de reforma estructural imprescindibles para la instalacion del
ascensor.

c) En edificios catalogados con proteccién integral, sélo podran instalarse ascensores que
cumplan los requisitos establecidos para los edificios con proteccién estructural, con las
obras permitidas expresamente para este nivel de proteccién.

En el supuesto de edificios fuera de ordenacidn de los contemplados en el articulo 23 de esta
Normativa, la instalaciéon de ascensor requerird el levantamiento por parte del Ayuntamiento,
y a instancia de los propietarios, del acta previa en que se recoja el estado, situacion vy
valoracién del edificio a efectos de expropiacion, y la expresa aceptacion de ésta por los
propietarios.

En cualquier caso se dotara al nicleo de comunicacidn resultante de las condiciones de
ventilacién e iluminacion suficientes en todas las plantas y de seguridad en caso de incendios,
de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacién.

Articulo 134. Condiciones de proteccidn contra caidas.

1.

Los huecos sobre espacios exteriores o interiores, balcones, terrazas, ventanas, escaleras,
rellanos y en general cualquier hueco que presuponga peligro de caida estaran dotados de
antepechos o barandillas con las condiciones establecidas en el Cddigo Técnico de la
edificacion, DB-SUA-1.

El disefio de los antepechos y barandillas sera tal que no permitan el paso de una esfera de
diez centimetros de didmetro a su través y, en el caso de edificios residenciales o en aquellos
en los que sea previsible por su uso la presencia de nifios de forma habitual, no deberdn ser
escalables.

Articulo 135. Condiciones de calidad de los edificios.

Los edificios y construcciones deberan cumplir desde el proyecto y la ejecucién material de la
obra las condiciones de estabilidad, seguridad y resistencia que garanticen su durabilidad.

Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a aislamiento térmico y transmision de calor,
las condiciones establecidas en el CTE-DB-HE de ahorro de energia, o posterior normativa
concurrente.

Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a aislamiento acustico, las condiciones
establecidas en el CTE-DB-HR de proteccidn frente al ruido, o posterior normativa concurrente.

Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a permeabilidad ante el agua y proteccién
ante la penetracion de humedades, calidad del aire interior, recogida y evacuacion de residuos,
suministro y evacuacidn de aguas y, en general, respecto a las condiciones de higiene, salud y
proteccion del medio ambiente, las condiciones establecidas en el CTE-DB-HS de salubridad, o
posterior normativa concurrente.

Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto al aseguramiento del adecuado
comportamiento estructural frente a las acciones e influencias previsibles a las que puedan
estar sometidas durante su construccion y uso previsto, las condiciones establecidas en el CTE-
DB-SE de seguridad estructural, o posterior normativa concurrente.

En todo caso, siempre serdn de aplicacion toda la legislacién sectorial y las normativas
referentes a la construccidon cuyo cumplimiento sea obligatorio en los proyectos de obras y su
ejecucion material.
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CAPITULO 8. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 136. Objeto y aplicacion

Son las condiciones que se imponen a la edificacion y demas actos con incidencia urbana, con
objeto de obtener los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

Son de aplicacion a toda actuacién sujeta a licencia municipal. Serdn de aplicacion ademas las
condiciones estéticas reguladas especificamente por las ordenanzas reguladoras de cada zona. El
Ayuntamiento podra requerir a los propietarios de los bienes urbanos para que ejecuten las
acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas normas.

Articulo 137. Adecuacion al ambiente

1. De acuerdo con lo establecido en la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, las nuevas construcciones deberdn buscar su integracidon en el entorno
circundante, debiendo tener especial cuidado en el efecto de su imagen sobre el paisaje, el
espacio publico y las edificaciones preexistentes.

2. Con este criterio, en entornos especialmente sensibles como nudcleos urbanos con
caracteristicas tradicionales, o en lugares de paisaje natural abierto, el Ayuntamiento, en
aplicacion de lo establecido en el articulo 190 de la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria podra exigir que lo proyectos de edificacidn incluyan un
estudio de adaptacion al entorno en el que se verifique la integracion paisajistica y ambiental
del edificio proyectado.

3. En el estudio de adaptacién al entorno se introducirdn las medidas correctoras necesarias para
minimizar la incidencia sobre el territorio de la nueva construccién, que aseguren el respeto al
empleo de las tipologias y condiciones volumétricas de la zona y la armonizacién con el medio
ambiente, de forma que no rompan la armonia del paisaje natural y rural, o desfiguren la
perspectivas propias del nucleo donde se insertan, ni tampoco limiten el campo visual que
permita contemplar las bellezas naturales.

4. El estudio de adaptacion al entorno serd obligatorio para las edificaciones en parcelas donde
es de aplicacién la Zona de ordenanza NT Nucleo tradicional con las condiciones establecidas
en ordenanza correspondiente.

Articulo 138. Tratamiento de fachadas

1. La composicidon de las fachadas es libre, dentro de las condiciones establecidas por estas
Normativa y por las Ordenanzas particulares. No obstante, el Ayuntamiento podra denegar la
licencia a aquellas intervenciones que incumplan el deber de adecuacién al entorno antes
sefialado.

2. Los proyectos de nueva planta, ampliacidn y rehabilitacion, asi como aquellos que afecten al

conjunto de la fachada contendran el disefio de la planta baja del edificio con los mismos
criterios de composicion y acabados que las plantas superiores.
Esta obligatoriedad se referird a una proporcién de al menos 25% de la longitud total de cada
fachada dividido en tramos segun el ritmo y composicidon del edificio. En la edificacion
existente se favorecera las reformas en plantas bajas y locales comerciales que se ajusten a la
composicion del resto de la fachada recuperando, en su caso, la antigua estructura y
composicion alterada por intervenciones anteriores.
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Se prohibiran las reformas en este tipo de plantas que no se ajusten en composicién vy
materiales a las caracteristicas ambientales y arquitecténicas del propio edificio y del entorno.

3. Todas las fachadas, incluidas las de fachadas traseras, patios de manzana y demas patios,

trataran con la misma dignidad que si fueran visibles desde la via publica.

se

4. Las medianerias que queden temporalmente al descubierto se recubrirdn con materiales que

garanticen el aislamiento del edificio, y tengan una apariencia digna.

5. Las medianerias que, en virtud de las determinaciones de planeamiento, queden
permanentemente al descubierto tendran tratamiento de fachadas, pudiendo recubrirse con

murales cerdmicos o pintados que se integren en la imagen del edificio.

6. Cuando una medianera, propia o colindante, queda vista como consecuencia de una obra de
nueva planta o reestructuracion total, la licencia que ampare la obra deberd incluir el

tratamiento de la medianera.

7. En edificacién existente podra realizarse apertura de huecos en medianerias que, en aplicacion
de las determinaciones del planeamiento, hayan de quedar permanentemente al descubierto,

con las limitaciones que en cuanto a servidumbre de luces y vistas impone el Cédigo Civil.

8. El Ayuntamiento podra imponer el tratamiento de las medianerias existentes cuya
permanencia vaya a ser definitiva y su visiéon desde espacios publicos sea manifiesta en orden

a garantizar su adecentamiento con imposicion de disefio, materiales y colores que

consideren mds adecuados para la integracién de las mismas en el entorno urbano préximo..

Articulo 139. Modificacion de fachadas

1. Se podrd autorizar el acristalamiento de terrazas existentes siempre que se presente

se

un

proyecto conjunto de la fachada que debera presentar la comunidad o el propietario del

edificio. El acristalamiento serd siempre con superficies verticales.

2. En los edificios en que se hubiesen realizado cerramientos anarquicos de terrazas,

el

Ayuntamiento podra requerir la adecuacidn de las mismas al objeto de ajustarlas a una solucién

de proyecto unitario.

3. No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtuen o empeoren el
aspecto exterior del edificio, sean estéticamente inadecuadas al entorno o causen impacto

negativo en el paisaje.

Articulo 140. Instalaciones en la fachada

1. Cualquier instalacién en fachada, visible desde la via publica requerird un estudio especifico

para su integracidn en la fachada del edificio que deberd presentar la comunidad
propietarios o propietario del mismo, no pudiendo perjudicar la estética de la fachada.

de

Se exceptla de la norma las antenas parabdlicas de reducidas dimensiones cuando sean

necesarias para dar cobertura a determinados servicios (telefonia moévil, wifi, radiodifusién

sonora, servicios maviles de seguridad y emergencias, etc.) que tengan un escaso o casi nulo

impacto visual en el paisaje urbano.

2. La altura minima sobre la acera de los acondicionadores o extractores de aire instalados en

fachada sera la establecida por la Ordenanza municipal de Protecciéon del Medio Ambiente

contra la Contaminacion Atmosférica.

3. Instalacién de nuevos conductos de evacuacion cubierta:
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Todo conducto de evacuacidon de humos, extraccién forzada o similar que por cualquier
normativa deba evacuar mediante chimenea cubierta, debera discurrir por el interior del
edificio, en conductos adecuados segun las prescripciones técnicas establecidas para cada uno
de ellos.

Sélo se podrdn autorizar nuevos conductos de evacuacién a cubierta cuando discurran por
patios de parcela o fachadas no visibles desde la via publica. En casos excepcionales, cuando
no sea viable otra alternativa técnica, se podra autorizar en fachadas visibles desde la publica;
en ambos casos, previo acuerdo de la propuesta por la Comunidad de Propietarios.

Los conductos deberan estar integrados en la fachada, garantizando un resultado homogéneo
de la misma, pudiendo sobresalir hasta un mdaximo de 45 centimetros, siempre que se
interpongan elementos macizos que salvaguarden su integracion estética.

En todo caso, estard prohibida su instalacion en fachadas de edificios catalogados.

Articulo 141. Soportes de publicidad exterior

Se regula mediante la ordenanza municipal vigente.

Articulo 142. Cerramientos de parcela
142.1. Suelo urbano y urbanizable

1. En las zonas de tipologia de edificacién abierta los cerramientos estardn formados por un
antepecho ciego con una altura maxima de 1,00 metro por encima del cual se deberan alternar
partes ciegas y diadfanas, hasta una altura maxima de 2,00 m, siendo las diafanas al menos el
60% del total. La altura se medira desde la rasante natural del terreno o de la calle.

2. Enlas zonas de tipologia de vivienda unifamiliar el cerramiento serd de setos vivos, fabrica o
cerrajeria, sin que la obra de fabrica de los mismos pueda exceder en ningln punto de 1,00
metro medidos desde la rasante del terreno, pudiendo llegar hasta una altura de 2,00 metros
con cierre no ciego, excepto cuando en las determinaciones de la zona de ordenanza se
establezcan otros parametros.

3. Enlas medianerias, cuando se utilicen cierres ciegos entre colindantes estos no podran superar
una altura maxima de 2,00 metros en ningun punto, medidos en la rasante virtual que une los
puntos extremos de la medianera.

4. Con caracter excepcional se permitird un cerramiento de mayor altura para edificios aislados
que en razén de su destino requieran especiales medidas de seguridad, como las zonas
destinadas al desarrollo de la actividad deportiva, vinculadas o no a otras actividades
dotacionales como las docentes, cementerios u otros que asi sea considerado por los servicios
técnicos municipales. En este caso el cerramiento debera ser permeable, de malla metaélica a
partir del metro; la altura final en ningln caso podra superar 3,00 m desde la rasante de calle.

5. Los materiales, texturas y colores utilizados estaran en consonancia con los que se utilicen en
las fachadas de las edificaciones, con el fin de que no existan discrepancias entre ellos.

6. En ninguln caso seran de materiales que supongan peligro para las personas.

7. El cierre de las parcelas se resolvera dentro de la propia parcela, salvo que exista acuerdo
entre propietarios colindantes, en cuyo caso la solicitud de cerramiento tendra que ir suscrita
por ambos propietarios.
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142.2. Suelo rustico

1.

2.

3.

En suelo rustico se permite el cerramiento de parcelas con una altura maxima de 1,50 m, y
podran estar formados por antepechos ciegos hasta una altura maxima de 1,00 metro, siendo
el resto diafano.

Con cardcter general, la altura de los cierres deberd adaptarse a la de los colindantes si los
hubiera. Excepcionalmente, podran superar estos parametros aquellos cierres que
tradicionalmente requieren una altura superior, tales como citreras, huertas palaciegas o
determinadas fincas de interés de los nucleos tradicionales.

La altura maxima de los cierres no superard 1,00 metro en su parte maciza, pudiendo
completarse el mismo hasta una altura de 1,50 metros con tablestacado de madera y contener
un trasdosado de cierre vegetal

Los cerramientos se hardn preferentemente con materiales y composiciones tradicionales. Se
prohiben los cierres construidos con malla de alambre electrosoldado, alambre de espino u
otros materiales andlogos susceptibles de generar dafios, asi como los construidos con bloques
de cemento prefabricado visto.

Los cerramientos se situaran de tal manera que la distancia minima al limite exterior de la
calzada, vial o camino sea de tres metros. Los propietarios deberdn ceder gratuitamente al
Ayuntamiento, y acondicionar, con esos limites, los terrenos necesarios para la ampliacién del
viario preexistente.

142.3. Vallado de locales diafanos en planta baja y parcelas no edificadas en suelo urbano

4.

Los propietarios de locales diafanos, solares y parcelas no edificadas en suelo urbano tendran
la obligacion de mantenerlos en buen estado y convenientemente cercados, con cierre
adecuado en sus portales de acceso, de forma que no sea visible su interior desde la via
publica.

Los cerramientos provisionales de solares y terrenos se situaran sobre la alineacién oficial,
tendran una altura superior a 2 metros, y se formardn con materiales que garanticen su
estabilidad y buen estado de conservacion.

Los locales diafanos en planta baja de edificios se vallardn con una altura equivalente a la de la
planta baja del edificio del que forma parte, hasta tanto no se obtenga la necesaria licencia de
apertura o de actividad.

Los locales deberan quedar cerrados y definidos en proyecto. El cerramiento serd opaco con
materiales de albafileria enlucidos y pintados.

En los proyectos de derribo sera obligatorio realizar el cierre de la parcela.

Articulo 143. Proteccion del arbolado

El arbolado existente en un espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o
espacio de recreo ni esté catalogado, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurard que
afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de forma inmediata, con portes
y caracteristicas analogas.
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Los patios o espacios libres existentes, publicos o privados, que se encuentren ajardinados,
deberdn conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente seifalando su situacidén en los planos de estado actual que
se aporten. En estos casos, se garantizard que, durante el transcurso de las obras, se dotara a
los troncos de los arboles de un adecuado recubrimiento rigido hasta una altura no inferior a 3
metros, que impida su lesidn o deterioro.

La necesaria sustitucién del arbolado existente en la via publica, cuando por deterioro u otras
causas desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la
pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiese dar origen. La sustitucién se hara por
especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas o empleando la especie
predominante en la hilera o agrupacion del arbolado.

Articulo 144. Acondicionamiento de los espacios libres privados

1.

Salvo determinacion en contra de las condiciones particulares del uso a que se, los espacios
libres privados deberdn ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento de su superficie, a
cuyos efectos, en caso de existir edificacion en su subsuelo, primard la condicién de
ajardinamiento sobre la ocupacién de sétano.

No obstante, cuando, justificadamente, por las dimensiones de la parcela sea necesario ocupar
los espacios libres para poder resolver el acceso al aparcamiento bajo rasante al servicio del
edificio, podra eximirse de la obligatoriedad del ajardinamiento de dichos espacios.

Articulo 145. Paisaje urbano

El Ayuntamiento, con la finalidad de mejorar de la calidad del ambiente urbano, podrd mediante el

otorgamiento de incentivos de diversa indole, fomentar tanto la adecuacion de los locales
comerciales y sus carteles publicitarios para una mayor integracién en el conjunto, como la
sustitucion o recuperacion de elementos urbanos ajenos o en su caso desaparecidos. Tanto el
nuevo mobiliario urbano (papeleras, jardineras, bancos, médulos de informacién, etc.), como los
nuevos quioscos (de prensa, bebidas, etc.), deberan realizarse con un criterio unitario a partir de un

disefio previo adoptado por el Ayuntamiento, situdndose en todo caso en aquellos lugares que no
afecten a elementos o conjuntos de interés.
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TITULO V: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 146. Objeto

Las Normas generales de urbanizacién tienen por objeto determinar las condiciones técnicas
minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion en suelo urbano y urbanizable,
asi como enunciar criterios generales de disefio para calles y espacios libres, publicos o privados.

Articulo 147. Ambito de aplicacion

1.

Estas Normas serdn de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo clasificado como
urbano y urbanizable. Afectan a la realizacidn de obras de urbanizacién de cualquier tipo en
espacios publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios privados
ambientalmente integrados en la trama urbana (calles particulares de acceso y aparcamiento,
zonas verdes privadas en contacto con la red viaria, etc.).

En el caso de que la existencia futura de normativas aplicables de rango superior o de una
ordenanza municipal especifica al respecto, se aplicaran siempre los criterios de aquéllas,
guedando estas condiciones como norma complementaria vigente, en todo caso, en aquellos
supuestos en que sea mas restrictiva o protectora que la nueva normativa.

El control del cumplimiento de las condiciones de urbanizacién contenidas en este capitulo del
Plan se llevara a cabo a través de la aprobacion del correspondiente proyecto de urbanizacion
(bien especifico bien vinculado a un proyecto de edificacion), de la concesion de la licencia de
obrasy, en fases posteriores, mediante las labores de inspeccidn y de disciplina urbanistica.

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares aislados del espacio
publico mediante cerramientos adecuados a la norma.

Articulo 148. Grado de urbanizacion

Los servicios minimos exigidos son:

Pavimentacion de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras
Abastecimiento de agua potable.

Red de riego

Evacuacion de aguas residuales.

Drenaje de aguas pluviales

Instalacidn eléctrica en media y baja tension.
Alumbrado publico.

Canalizaciones de telecomunicaciones.
Canalizacion de gas

Red de hidrantes de incendios de columna.
Semaforizacién y sefializacién vial

Jardineria y espacios publicos

Recogida y evacuacion de residuos

La red de hidrantes de incendios se entenderd integrada en la propia red de abastecimiento
municipal, sin perjuicio de que se pueda integrar en un futuro en una red de agua reciclada que
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discurriria en canalizacién independiente paralela a la red municipal de abastecimiento, donde se
ubicarian los hidrantes y sistemas de riego de las zonas verdes.

Articulo 149. Recepcion de los proyectos de urbanizacién

1. Los proyectos de urbanizacién, tanto nuevas actuaciones como remodelaciones de lo
existente, deberan contar con el informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

2. El Ayuntamiento, previamente a la recepcidn de la urbanizacion, se realizara una inspeccién en
la que se comprobard que las obras no han ocasionado desperfectos en las urbanizaciones
colindantes, redes de servicios, farolas, mobiliario urbano, etc., y que cumplen las normativas
municipales y las de las compafiias suministradoras, quedando a cargo del promotor las
pruebas y ensayos técnicos que se consideren convenientes.

3. De todos los proyectos, se entregara al Ayuntamiento copia en papel, y en version digital,
editable en formato compatible con los programas utilizados por el Ayuntamiento.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARA LAS OBRAS DE URBANIZACION

SECCION 12. CONDICIONES PARA LA RED VIARIA

Articulo 150. Trazado viario

1.

Alineaciones: se adecuaran a las definidas en los planos del Plan General y, en su caso, a las
establecidas por cualquier instrumento que desarrolle el Plan General.

En los casos en que existan dudas entre la definicion cartografica y la realidad y el
Ayuntamiento lo considere necesario, la definicidon precisa de las alineaciones se establecera
por los Servicios Municipales correspondientes.

Rasantes: en general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno circundante,
evitandose desniveles y movimientos de tierra innecesarios. En todo caso, quedard garantizada
la evacuacion de aguas pluviales por escorrentia superficial.

Pendientes longitudinales: se procurard que no superen el 7%,; para inclinaciones superiores se
recomienda disponer un pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de menor
pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente excesiva.

La pendiente minima sera del 0,5%. Se admitirdn excepcionalmente pendientes menores
siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando
rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc...

Secciones transversales: La pendiente transversal de las calles oscilard entre el 1% y el 2%.

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios reservados al uso de
vehiculos y los espacios peatonales. Esta diferenciacién no serd necesariamente mediante un
resalto de bordillo pudiéndose realizar soluciones a nivel separadas por un encintado. La
anchura minima de las calzadas destinadas a circulacién rodada en las calles de nuevo trazado
de un solo sentido no serd menor de 4,00 metros y en las de dos sentidos no sera menor de
6,00 metros.

La anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores, como aceras u otros, sera de 2,00
metros, considerandose 6ptima una anchura de 3,00 m. En el supuesto de calles ya
consolidadas de anchura total menor de 6,00 metros, se podra reducir la anchura de aceras, sin
gue en ningun caso resulte menor de 1,00 metro en cualquier punto de su recorrido.

Articulo 151. Pavimentacion

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de proporcionar a éste una

superficie de rodadura adecuada, la eleccidén y disefio del pavimento tendra en cuenta el caracter

del entorno, sus colores y texturas, asi como la funcién de la calle dentro de la estructura urbana.

Los pavimentos empleados seguirdn la normativa y recomendaciones de urbanizacién establecidas
por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento. Se proyectardn atendiendo a la velocidad, tonelaje e
intensidad del trafico que circule por el viario. En principio, es recomendable el uso de firmes

mixtos (aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn) aunque en calles locales puede realizarse
pavimentos exclusivos de hormigon.
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Articulo 152. Vias ciclistas
152.1. Determinaciones generales

Las vias ciclistas se definen como elementos de infraestructura viaria acondicionados en su
totalidad o en parte para uso ciclista. En funciéon de su ubicacién y su relacién con los demas
usuarios de la movilidad, las vias ciclistas pueden agruparse en:

o Vias segregadas de uso exclusivo (Pista-, Acera-, Carril-bici)

« Vias de uso preferente (Banda de proteccion, ciclo-calle)

e Vias compartidas o con uso autorizado (Acera compartida, Zonas peatonales, calzada
compartida)

Las vias ciclistas deberan responder a las caracteristicas de consistencia, seguridad y continuidad de
itinerario. Toda via ciclista deberd ser objeto de proyecto de ejecucion, integrado o no en el
proyecto de urbanizacion del entorno. Este proyecto deberd justificar adecuadamente la idoneidad
de los elementos siguientes:

o Nivel de segregacién con respecto al trafico.

« Trazado en planta y perfil longitudinal, con rampas maximas
e  Seccion transversal tipo.

« Pavimento utilizado en la via e intersecciones

e Solucion de los cruces con el viario

« Sefializacién horizontal y vertical aplicada

152.2. Criterios de disefio para vias ciclistas segregadas de uso exclusivo: Carril bici

Para el disefo de los carriles bici, segregados y de uso exclusivo, se establecen los siguientes
criterios y dimensiones:

1. Seccién
Anchuras de referencia para vias ciclistas exclusivas: carril bici
SECCION SECCION SECCION OPTIMA
MINIMA RECOMENDABLE
Unidireccional 1,20 m 21,60m 2,00 m
Bidireccional 2,20 m >2,50m >2,75m

La seccidén de la via ciclista debera estar claramente diferenciada del resto de la via, sea
mediante encintados, bordillos o el simple cambio de materiales en color o textura.

En caso de la existencia de obstaculos laterales hay que reservar espacios de resguardo segun
la siguiente tabla:

Anchuras de resguardo para vias ciclistas exclusivas: carril bici

OBSTACULO /| ELEMENTO ESPACIO DE RESGUARDO
Bordillo >0,20m
Elementos laterales discontinuos 20,30 m
Elementos laterales continuos 20,40 m
Calzada Mismo sentido >0,30m

Sentido contrario >0,80m
Aparcamiento en fila (anchura de | = 0,80 m (via ciclista a la cota de la acera)
2,00m) > 0,50 m (circulando por la calzada)
Aparcamiento en bateria (con bordillo | > 1,00 m (via ciclista a la cota de la acera)
de tope) > 0,50 m (circulando por la calzada)
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2. Cruces en la calzada

Las vias ciclistas segregadas de los vehiculos motorizados resuelven el cruce de las calzadas en
intersecciones mediante pasos ciclistas retranqueados (en caso de las vias bidireccionales) o
sin retranqueo (en caso de vias unidireccionales). Los pasos ciclistas de las vias unidireccionales
también se podran retranquear si asi lo requieren las caracteristicas de la interseccién.

Siempre que sea posible y conveniente, se estableceran cruces sobre la calzada mediante
pavimentaciones contrastadas.

El encuentro entre la calzada y la via ciclista se resuelve sin ninguna diferencia de cota para
garantizar la maxima comodidad.

El cruce estara debidamente sefalizado, tanto en lo que concierne a la sefalizacidn vertical
como a la horizontal. En las intersecciones reguladas mediante semaforos, se establecera
sefializacion semafédrica especifica para las vias ciclistas segregadas.

3. Firmes y pavimentos

Dada la amplia gama de posibilidades y su idoneidad en la diversidad de contextos existentes,
no se recomiendan firmes especificos. En cualquier caso, el firme aplicado debera tener una
textura que permita la circulacion ciclista en condiciones suficientes de comodidad. Debera ser
durable y de escaso mantenimiento

Articulo 153. Calles peatonales o de prioridad peatonal
Cuando se prevean nuevas peatonalizaciones se seguiran los siguientes criterios:
153.1. Coherencia y unidad de urbanizacién

En tanto no exista un plan de actuacién especifico de espacios peatonales, la urbanizacién de los
mismos deberd mantener unos elementos de coherencia y homogeneidad que permitan su
identificacion comun y eviten el contraste entre distintas partes de la ciudad. En ese sentido, se
recomienda el uso de una gama restringida de pavimentos, desde la piedra a pavimentos de
hormigdn, la tipificacion del mobiliario urbano y el establecimiento de una sefializacién peatonal
comun.

153.2. Tipologia de calles de prioridad peatonal

Las tipologias a las que se refiere el presente apartado son tres:

A. Calles peatonales, para uso exclusivo de peatones y excepcional de vehiculos. En estas calles
no estd permitido el aparcamiento aunque si el acceso de vehiculos con caracter regular o
excepcional. Este acceso debera ser regulado en la correspondiente ordenanza de circulacion.

B. Calles de coexistencia/ calles residenciales, en las que se admite la circulacién de vehiculos a
velocidades inferiores a 20 km/h segun lo establecido en el Articulo 159 del REGLAMENTO
GENERAL DE CIRCULACION!. Para ello, la urbanizacién viaria deberd contar con un disefio
adecuado que impida la circulacidn a mayor velocidad. En las calles de coexistencia se admite
estacionamiento, debidamente sefializado.

C. Calles en ZONA 30, en las que se admite la circulacidn de vehiculos a velocidades inferiores a
30 km/h segtn lo establecido en el Articulo 159 del REGLAMENTO GENERAL DE CIRCULACION.

1 Real Decreto 1428/2003, de 21 de noviembre
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1.

Secciones

La seccidn transversal vendra definida por la anchura entre alineaciones de calle. En cualquier caso,

la secciones tipo serdn las siguientes:

A.

C.

Calles peatonales.
Seccién de plataforma Unica, sin resalte de bordillo, entre alineaciones. Esta seccion podra
admitir encintados para diferenciar distintas bandas de la planta de calle.

Calles de coexistencia.

Las calles de coexistencia tendrdn una plataforma Unica, sin (o apenas) diferenciacidn entre la
rasante de la calzada y la acera. Esta seccidon debera ser justificada convenientemente,
exigiéndose que las calles a las que se aplique no tengan intensidades horarias de trafico
superiores a los 50 veh/hora y se garantice que la velocidad de paso sea inferior a 20 km/h.

En las calles de coexistencia se recomienda adoptar secciones de calzada minimas para la
circulacidon de automdviles. Salvo que se justifique lo contrario, la seccion recomendable para
calles de un sentido de circulacion sera de 3,50 metros, pudiéndose llegar a 2,75 metros como
minimo absoluto en vias de uso restringido, sin trafico pesado. En caso de calles de doble
sentido la seccién minima es de 4,50 metros.

Podrd establecerse aparcamiento a uno o ambos lados de la calzada. En este caso, la banda de
aparcamiento no excederd los 2 metros de anchura y se situard en la misma rasante que la
calzada. Se recomiendan disposiciones en planta con aparcamiento alternado a uno y otro lado,
de manera que los vehiculos deban realizar itinerarios quebrados y reducir su velocidad de
paso.

Si hay bandas de aparcamiento conviene cambiar la alineacion (secciones asimétricas) para
crear un efecto “zig-zag” en la calzada.

Seccion indicativa de calles de coexistencia de doble sentido
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Calles en ZONA 30

Las calles incluidas en ZONA 30 pueden ser de plataforma Unica acera-calzada o tener secciones
convencionales que diferencian calzada viaria y acera, con separacién de bordillo, a ser posible
de altura media. Si la calzada dispone de dos carriles, se debe facilitar dos sentidos de
circulacion. No se marca la divisién del eje de la calzada para minimizar los aspectos
circulatorios en este tipo de calles.

La secciéon recomendable para calles de doble sentido de circulacién sera de 5,50 metros,
pudiéndose llegar a 5,00 metros en vias sin trafico pesado. En calles de sentido Unico la anchura
recomendable es de 3,50 — 4,00 metros, siendo 3,00 metros la anchura minima.
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2.

En los cruces donde se inicia la Zona 30 es recomendable crear “puertas de acceso” mediante el
estrechamiento de la calzada u otras medidas constructivas que subrayan el cambio de la
regulacion del viario.

En los cruces de calles interiores de Zonas a 30 km/h o con calles residenciales, conviene
facilitar plataformas sobreelevadas para facilitar el cruce cdmodo y directo para los peatones.

Si hay bandas de aparcamiento conviene trabajar secciones asimétricas, lo que permite cambiar
la alineacidn del eje de la calzada (“zig-zag”).

Seccion indicativa Zona 30 de doble sentido
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Firmes y pavimentos

A.

Calles peatonales.

El pavimento de las calles peatonales estard constituido por cualquiera de los siguientes
elementos: adoquin o losa de piedra, adoquin de hormigdn, baldosa hidraulica, baldosa de
terrazo y otros materiales modulares que sean aconsejables por criterios resistentes vy
estéticos.

Se desaconseja el uso de pavimentos asfalticos y de pavimentos de hormigdn continuo salvo
gue, en este caso, el pavimento pueda reponerse facilmente después de una rotura.

Se recomienda la utilizacién de una base en mortero de hormigén frente a soluciones menos
resistentes de base de arena. Los proyectos de urbanizacién justificaran la capacidad resistente
del firme en las calles peatonales, cuando tengan que soportar cargas, excepcionales o no, de
vehiculos.

Calles de coexistencia.

En las calles de coexistencia se aplicaran los mismos criterios de pavimentaciéon que en las

calles peatonales, con las siguientes salvedades:

= En la calzada para la circulaciéon de vehiculos, se admitira de manera excepcional un
pavimento asfaltico, sdlo en calzada de circulacién y no en banda de estacionamiento. Este
criterio se aplicard sélo en aquellas calles que actien como colectoras de barrio y tengan
circulaciones de vehiculos de paso. No serd de aplicacién en el viario local.

= Cuando se estime conveniente pavimentar la calzada con adoquin u otro elemento
modular, se estudiara la capacidad resistente de la base de mortero, adoptandose
soluciones de losa de hormigdn en masa y alin armado si se previeran deformaciones de la
superficie. El proyecto justificara la solucidn adoptada.
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Calles en ZONA 30.
En las calles de ZONA30 se aplicaran los mismos criterios de pavimentacién que en las calles
convencionales, con las siguientes salvedades:

= Altura maxima de los bordillos: 8 cm

= “Pyertas de entrada” con pavimento diferenciado en las entradas a la Zona 30.

Seiializacion y regulacion

Calles peatonales.
= Se indica la entrada a una calle / zona peatonal mediante la siguiente sefial vertical, al
carecer el Reglamente de Circulacién de una sefializacion especifica:

J/

= Se implantara una sefial en la entrada a la zona peatonal y otra en la salida, con lo que se
evita la instalacion de sefalizacion en el interior de la zona.

= En su caso se puede autorizar la circulacidn en bicicleta o vehiculos de carga / descarga,
residentes etc., incluso sdlo en franjas horarias, si asi las circunstancias lo requieren.

Calles de coexistencia.
= Segun los establecido por el Reglamento de Circulacidn para las denominadas “calles
residenciales” se utiliza la siguiente sefializacion vertical: Entrada: 5-28, Salida: S-29

= No se sefializan pasos peatonales al tener el peatdn no sélo la prioridad y el derecho de
cruzar en cualquier punto en el ambito de una calle residencial, sino incluso de estar en
cualquier lugar de la calle.

= Se puede autorizar la circulacion de la bicicleta en los dos sentidos en calles de sentido
Unico

Calles en ZONA 30.

= Segun los establecido por el Reglamento de Circulacidon se utiliza la siguiente sefalizacidn
vertical: Entrada: S-30, Salida: S-31

= En principio no es convenientes sefializar pasos de cebra, al tener el peatdn la prioridad y el
derecho de cruzar en cualquier punto en el ambito de una Zona 30.

= Los cruces interiores de una Zona 30 se resuelven preferiblemente mediante norma de la
preferencia de la derecha, minimizando la sefializacién vertical o horizontal.

Articulo 154. Elementos constructivos del calmado de trafico.

Las medidas constructivas del calmado de trafico tienen como objetivo evitar velocidades mas
elevadas que las permitidas y en su caso evitar el trafico de paso por una zona de usos sensibles

(residencial, colegios, hospitales, centros de tercera edad, etc.)

En las calles principales se recomienda las siguientes medidas constructivas del calmado de trafico:

- Mediana pisable
- Estrechamiento puntual de la calzada / refugios / isletas
- “Almohadas”, especialmente en calles con lineas de autobuses
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En las calles colectoras y locales se recomienda las siguientes medidas constructivas del calmado de
trafico:

- Plataforma sobreelevada

- Badén/Lomo

- “Almohadas”, especialmente en calles con alto transito ciclista

- Estrechamiento puntual de la calzada

- “Puertas de acceso”

- Cambio de la alineacidn del eje de la calzada (“ZIG-ZAG")

Articulo 155. Estandares de aparcamiento

La Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, establece el nUmero
de plazas de aparcamientos a crear para nuevas viviendas en el Articulo 40 sobre “Espacios libres y
equipamientos de sistemas locales”.

En el apartado 3 se establece que “en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable el
planeamiento correspondiente preverd dos plazas de aparcamiento, al menos una de ellas publica,
por cada cien metros de superficie construida, cualquiera que sea su uso”.

En el apartado 5 del mismo articulo se establece que esa dotacidn puede ser incluso superior, pero
no se menciona la opcién contraria, la reduccion de las exigencias de estacionamiento en dreas en
las que, por distintos motivos, esta opcidn sea mds coherente con los criterios de la movilidad
sostenible, por ejemplo, barrios centrales de la ciudad o bien dotados de transporte publico.

En ese contexto regulatorio, es posible intervenir al menos en materia de localizacién de las plazas
de aparcamiento publicas, evitando que se acumulen en el viario de alineacién, generando un
paisaje urbano dominado por esa presencia. La normativa propuesta, por tanto, estimula la
creacion de espacios de aparcamiento fuera del viario, en bolsas que no interfieran en la calidad del
espacio publico.

Articulo 156. Supresidn de barreras arquitecténicas

Los proyectos de urbanizacion cumplirdn con las determinaciones de la Ley 3/1996, de 24 de
septiembre, sobre accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la
comunicacién de Cantabria, en el Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, y en la Orden
VIV/561/2010 de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas previsto en el RD 505/2007.

SECCION 22, CONDICIONES PARA LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 157. Criterios de disefio

1. El alumbrado se contemplard desde la Optica funcional (seguridad vial y ciudadana,
orientacién, etc.), pero también manejando los maximos criterios de sostenibilidad y de
eficiencia energética, tanto en el momento de su implantacién como en lo relativo a su
mantenimiento y conservacion.

2. En la redaccion de los proyectos y en las obras que asi deban hacerlo legalmente seran de
aplicacion los requerimientos establecidos en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
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por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, en la Ley de Cantabria
6/2006, de 9 de junio, de prevencion de la contaminacion luminica, y el Decreto 48/2010, de
11 de agosto, por el que se aprueba el reglamento que la desarrolla parcialmente, asi como
otras normas concordantes de futura aprobacioén.

Se respetaran, ademas, todas las condiciones que en cuanto a supresidon de la contaminacién
luminica sean de aplicacién legal en el momento en que se intervenga sobre el alumbrado
publico, pudiendo ser regulados por el Ayuntamiento mediante ordenanza municipal o
aspectos relativos a los materiales a utilizar, clasificacion de las vias, niveles de iluminacion y
eficiencia de las instalaciones de alumbrado exterior, que garanticen la eficiencia energética y
la protecciéon del paisaje nocturno. Hasta la existencia de una ordenanza municipal que lo
regule, se deberdn cumplir los requisitos establecidos por el Servicio de Movilidad, Energia y
Medioambiente.

SECCION 32, CONDICIONES PARA LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Articulo 158. Condiciones para las redes de abastecimiento, saneamiento

1.

Los requerimientos para las redes de servicio basicas (abastecimiento de agua potable,
saneamiento) que deben cumplir los proyectos de urbanizacion, se derivardn de las
condiciones que para cada una de ellas se planteen por los servicios concesionarios o
distribuidores de las mismas, dentro de la l6gica que supone su necesario soterramiento bajo
el viario por el que discurran y de acuerdo con las limitaciones que al respecto se impongan
también para los mismos por las Administraciones titulares de su dominio.

El Ayuntamiento de podrd regular mediante ordenanza municipal las condiciones de
urbanizacién e instalacion de servicios en las vias publicas del municipio con la definicion,
incluso, de la seccion tipo de la parte bajo rasante de los viales con la forma de distribuciéon
bajo ellos de las instalaciones de suministro.

Articulo 159. Condiciones para las redes de energia eléctrica

1.

Se resolverd en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo con la compaiiia
suministradora.

Los tendidos de media y baja tensién en los suelos urbanos discurrirdn subterraneos, con las
protecciones reglamentarias.

Los centros de transformacién se localizaran sobre terrenos de propiedad privada y su exterior
armonizard con el cardcter y edificacion de la zona. Se procurara la integracion de los centros
de transformacidn en la edificacion.

A los efectos de asegurar la ausencia de molestias o incidencia ambiental de estos equipos en
los colindantes, -al menos en los espacios interiores de la edificacion colindantes con el centro
de transformacién eléctrica, especialmente en lo referido a viviendas-, el Ayuntamiento podra
exigir, para los centros de transformacion de nueva construccion, un informe o certificado de
mediciones acusticas de ruido y vibraciones mediante el que se justifique el cumplimiento de
las limitaciones establecidas en la "Ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente
contra la emisién de ruidos y vibraciones" y en el RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido; y un informe o certificado de
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mediciones de campos eléctricos y magnéticos, mediante el que se justifique el cumplimiento
de las limitaciones establecidas en la normativa de aplicacidén, ambos informes emitido por
empresa acreditada o técnico competente.

4. Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas
vigentes, asi como la normativa de la compaiiia suministradora siempre que no se oponga a lo
aqui establecido.

5. Al solicitar la recepcion de la urbanizacién se deberd adjuntar informe de la compaiia
suministradora sobre la idoneidad de las instalaciones y la capacidad de suministrar
adecuadamente.

6. Serecomienda el uso de energias renovables, tales como la edlica o la solar, para instalaciones
domésticas en zonas exteriores a los suelos urbanos y urbanizables, asi como para las
instalaciones de agua caliente sanitaria en implantaciones de gran consumo.

Articulo 160. Condiciones para la red de Telecomunicaciones

1. Las redes telefdnicas y de telecomunicaciones seran subterraneas, asi como los distintos tipos
de arquetas. Los armarios de control, centrales telefénicas, etc., que resulten necesarios
deberan integrarse preferentemente en la edificacion o en los cerramientos de parcela,
evitandose su interferencia ambiental.

2. Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrdnicas que se disefien en los
instrumentos de planificacién urbanistica, deberan garantizar la no discriminacién entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo
cual, en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el dmbito
municipal.

3. La ejecucion de las obras serd de cargo y responsabilidad de la entidad urbanizadora, vy el
suministro de los materiales estard sujeto a los convenios establecidos por las Compaiiias de
telecomunicaciones, y deben disponer de la homologacidn o conformidad de estas.

Articulo 161. Condiciones para la red de gas

La red de gas discurrirda de manera subterranea, guardando las convenientes distancias de
seguridad al resto de los servicios. Se realizard siguiendo la normativa vigente de la compaiiia
suministradora, y siempre en estricta coordinacion con esta, dada la peligrosidad que entrafia esta
red de servicios.

El planeamiento de desarrollo debera establecer, en su caso, las reservas de suelo necesarias para
la localizacion de las conducciones de gas y de las instalaciones complementarias de regulacion,
medida, telecontrol y proteccion.

Cualquier canalizaciéon o instalacién permanente para suministro de gas que deba ubicarse en una
via publica tendrd condicién de servicio publico y estard sometida al régimen de concesién
administrativa, con independencia de las autorizaciones administrativas para su puesta en
funcionamiento.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
115



Normas urbanisticas

SECCION 42, CONDICIONES PARA LAS ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 162. Criterios generales

Los criterios generales que deberan observarse en los espacios verdes serdn los siguientes:

La conservacion de los mismos y de su arbolado, o cuando menos, de su potencialidad
ecoldgica.

Mantener su funcionalidad, y su diversidad, tanto para acoger a los ciudadanos como la flora 'y
fauna silvestre.

Armonizar el conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas concretos de la
diversidad de zonas y ambiente.

Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del arbolado y del bienestar del ciudadano en
esas zonas.

Ampliar la interconexion entre la ciudad y su entorno rural circundante, tanto en cuanto a la
fauna como en cuanto a la accesibilidad racional y controlada de los ciudadanos.

La dptima distribucidn de los espacios verdes en la totalidad de area urbana.

Preservar las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacién, y facilitar el intercambio e
interconexién de éstas con el resto y del resto entre si.

Articulo 163. Arbolado

En su eleccién se tendrd en cuenta, ademads de su ritmo de crecimiento y otros factores de
caracter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a infraestructuras u
otras instalaciones cercanas.

La plantacidn de arbolado en zonas pavimentadas, debera tomar como referencia las medidas
que resulten de la combinacion de las necesidades de la especie a plantar con las
caracteristicas de la ubicacién. Estas medidas seran asimismo tenidas en cuenta siempre que
se proyecte la plantacion de arboles en relacidn con fachadas o vias de comunicacidn.

En el caso de medianas viales, se considerara como minima recomendable la anchura de 2 m
para la plantacién de arbolado en las mismas.

No se permitira la existencia de ningln tipo de conducciones, a excepcién de riego, en el
volumen de tierra destinado a cada arbol.

Deberd asegurarse el adecuado drenaje de los suelos destinados a la plantacién, que se
contemplara segln los casos, desde la utilizacidn de capas de material drenante hasta la
instalacion de una red de drenaje.

Articulo 164. Mobiliario urbano

1.

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de protecciéon, paneles
publicitarios, sefiales orientativas, etc., deberan formar un conjunto coherente en cuanto a
disefo, escala, color y textura de los materiales, no sélo entre si, sino también con relacion a
otros elementos vistos de la urbanizacion: farolas, pavimentos, etc.

La ubicacién de todos estos elementos se realizara con un criterio ordenado y global, de forma
que cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la trama urbana.

Los juegos infantiles cumpliran con la norma UNE-EN 1176 y 1177 sobre equipamientos de las
Areas de Juego, o aquélla que la sustituya.
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3.

Las dreas de juego garantizaran su total accesibilidad a los nifios con dificultades especiales.

4. Se garantizara la existencia de zonas sombreadas cerca de las zonas de juegos infantiles,

plantando arboles o cubiertas protectoras.

Articulo 165. Zonas verdes y otros espacios libres

1.

Su disefio se realizard con respeto a las alineaciones fijadas en este Plan General o en los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

Como criterio general se procurara mantener la topografia actual, evitando movimientos
innecesarios de tierra. No obstante, podran admitirse otras soluciones, debidamente
justificadas.

La ordenacion de los espacios ajardinados debera prever un grado de intervencién minimo,
adoptando soluciones de urbanizacion blandas, respetando los pies arbéreos que pudieran
existir y, en general, no comprometiendo la continuidad de las formaciones vegetales
autéctonas.

Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas deportivas, estardn perfectamente
acotadas y delimitadas. Los pavimentos de las zonas de juego seran de caucho o cualquier
material eldstico que cumpla la normativa en vigor para este tipo de usos, prefiriendo los
formados por pavimentos continuos sobre los que se constituyen por la agregacién de
elementos tales como baldosas de caucho.

Los proyectos correspondientes definirdn las obras de jardineria, acondicionamiento arbustivo
y ornamental y arbolado, asi como las edificaciones auxiliares y redes de infraestructura al
servicio de la zona considerada, en concordancia con la ordenanza municipal vigente.

A su vez, se adoptardn a los siguientes criterios:

« Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de estancia, reposo y
transito de aquellos otros destinados a la plantacién.

o La eleccidn de las especies plantadas serd adecuada al clima de la ciudad, evitdandose que
por su inadaptacidn se produzca un sobrecoste en la conservacion de las mismas.

« Laordenacidon se acomodara a la configuracidon primitiva del terreno. En caso de pendientes
acusadas, deberan éstas ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su
utilizacidn como dareas de estancia y paseo debidamente integradas.

« Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones propias de estos espacios, tales como
kioscos, fuentes, juegos infantiles, bancos, etc.

« Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el parque, tales como alumbrado,
red de riego e hidrantes y red de drenaje.

« El proyecto determinara las areas expresamente dedicadas a la instalacion de estructuras
maviles, edificacion provisional, tendidos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones
publicas compatibles con el caracter de zona verde.

« Se elaborara un presupuesto de las obras a realizar como también de la conservacion de las
mismas incluyendo las zonas ajardinadas e instalaciones.

« Se podra autorizar el vallado y cerramiento de estos espacios siempre que se garantice su
apertura al uso publico general durante el horario que establezca el Ayuntamiento.

El proyecto de urbanizacidn prevera una inversiéon en tratamiento de las zonas verdes vy
espacios libres y mobiliario urbano de, al menos el 40% de la inversidn en viales.
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Articulo 166. Conservacion de la biodiversidad vegetal

1. Se potenciara el uso de especies vegetales autdctonas, prohibiéndose el uso de toda planta
aléctona que por su rusticidad y capacidad reproductiva sea capaz de naturalizarse y desplazar
a las especies autdctonas.

2. En el tratamiento vegetal de la ciudad y su entorno se incluirdn las series de vegetacion
propias del municipio, procurando en las composiciones vegetales la presencia de todos los
niveles de vegetacion (arbolado, arbustos, tapizantes y plantas de flor).

Articulo 167. Condiciones particulares para suelo urbanizable con planeamiento remitido

Los Proyectos de Urbanizaciéon deberan incluir un inventario de la vegetacién arbdrea y arbustiva
preexistente. Los arboles existentes en los espacios calificados como espacios libres publicos en los
planes parciales correspondientes deberan ser respetados, con trasplante o sustitucion si fuera
estrictamente necesario.

La vegetacion de ribera de los espacios libres publicos en los sectores por los que discurran cauces,
se incorporarad al disefio de las zonas verdes salvo justificacion de la necesidad de su alteracidn.
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TITULO VI. CONDICIONES REFERENTES A LOS TERRENOS REGULADOS MEDIANTE LEGISLACION
SECTORIAL Y SERVIDUMBRES

CAPITULO 1. SERVIDUMBRES SECTORIALES

Articulo 168. Generalidades

Las limitaciones y servidumbres establecidas por la legislacion sectorial, estatal o autondémica,
prevalecen sobre las condiciones establecidas por este Plan General.

Articulo 169. Carreteras

A.
1.

Carreteras de la red estatal

Las actuaciones en sobre las mismas o en terrenos colindantes se regularan por la Ley 37/2015
de carreteras y su Reglamento.

Los terrenos adyacentes a las carreteras, en tanto estas mantengan dicha consideracion a
tenor de lo preceptuado en la legislacion de carreteras, estaran sujetos a las limitaciones
derivadas de la citada legislacidon y en particular al respeto y mantenimiento de la zona de
servidumbre, zona de afeccién y linea de edificacién en las magnitudes exigidas para cada
categoria de via.

La linea limite de edificacidon en carreteras que discurran o sean colindantes con el suelo
urbano de este Plan General, seran las definidas en los planos de alineaciones.

En los tramos urbanos de las carreteras, la linea limite de edificacion corresponderd con las
alineaciones existentes.

El planeamiento parcial en suelo urbanizable precisard, previa fijacion de alineaciones, la zona
de proteccion de las carreteras con arreglo a las determinaciones generales y particulares
contenidas en este Plan.

Los planes y proyectos que desarrollen el planeamiento y que incluyan terrenos colindantes
con carreteras estatales deberan poseer autorizacién de uso de la Demarcacion de Carreteras
en Cantabria.

Cuando se planteen nuevos enlaces o modificacién de los existentes en la Red de Carreteras
del Estado, se debera presentar un proyecto que debera ser autorizado por el Ministerio de
Fomento, ademas de un Estudio de trafico y capacidad en el que se analice la incidencia de los
desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio de la carretera. En dicho estudio se incluira
expresamente el analisis de |la capacidad de los enlaces para atender la demanda de salida de
la carretera en horas punta. Cualquier otra actuacion que afecte a la Red de Carreteras del
Estado requerira autorizacién del Ministerio de Fomento.

Los terrenos comprendidos dentro de la linea de edificacién seran inedificables. No obstante,
siempre que no exista proyecto de expropiacién ni esté en contradiccién con la banda de
proteccion sefalada en este articulo, podra acumularse el aprovechamiento de estos suelos en
la parte no afectada por la linea de edificacién, de conformidad con la clasificacién vy
calificacion del suelo establecida en el Plan General.

La iluminacidn a instalar en los desarrollos previstos no debera producir deslumbramientos al
trafico que circula por la Red de Carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que
se vayan a construir en ejecucion del planeamiento se debera garantizar que el trafico que
circula por los mismos no afecte, con su alumbrado al que lo hace por las carreteras del
Estado. Si fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo
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a los promotores de los sectores, previa autorizacién del Ministerio de Fomento, corriendo su
mantenimiento y conservacién a cargo de dichos promotores.

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier
lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera, en los términos establecidos en
la legislacion de carreteras.
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Carreteras de la red autonémica

Las actuaciones en carreteras estaran a lo dispuesto en la Ley 5/1996 de 17 de diciembre, de
Carreteras de Cantabria.

La zona de dominio publico y proteccion seran las establecidas en los articulos 18 y 19 de la
Ley 5/1996 de carreteras de Cantabria. Las lineas que delimitan las zonas de proteccién, con
cardacter general, constituyen las lineas de edificacion.

Las lineas limite de edificacién de las carreteras estan delimitadas graficamente en los planos
de ordenacién de este Plan General.

Cualquier actuacion que se prevea en la zona de influencia de las carreteras de la red
autondmica (integrada por la zona de dominio publico y la zona de proteccién), requerira
autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de carreteras.

Los nuevos accesos a cualquier carretera de la red autondmica, cumplirdn con las condiciones
establecidas en el articulo 21 de la Ley 5/1996 de Carreteras de Cantabria, o cualquiera que la
sustituya o desarrolle.

Previo al otorgamiento de licencia para la segregacidn de fincas colindantes a carreteras de la
red autondmica, serd necesario obtener el informe previo y vinculante de la Consejeria de
competente en materia de carreteras. Con caracter general, las segregaciones no conllevaran
creacion de nuevos accesos, sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior.

Quedara prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio
publico de las carreteras regionales.
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Articulo 170. Instalaciones eléctricas

1. La proteccion de las lineas eléctricas de alta tensidon sera la vigente de acuerdo con lo
establecido en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

2. Sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacién, en suelo urbanizable,

mientras que no se ejecute el soterramiento de las lineas, no podran realizarse construcciones,
ni siquiera provisionales, dentro de los siguientes anchos de calles de reservas de tendidos

aéreos:
a) Linea de 400 Kw............... 30 m.
b) Linea de 220 Kv............... 25 m.
c) Linea de 132 Kv............... 20 m.
d) Linea de 66/55 Kv. .......... 15 m.

e) Linea de 45/20/12 Kv...... 15 m.

3. Con cardcter general, el desarrollo de los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable, preverdn el soterramiento de los tendidos eléctricos, en las condiciones
establecidas en la correspondiente ficha de esta Normativa urbanistica.

4. En materia de emisiones radioeléctricas, la Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones establece las lineas basicas en lo relativo a servidumbres, a los limites de
exposicidén y otras restricciones a las emisiones radioeléctricas. También deberd tenerse en
cuenta, la Recomendaciéon 1999/519 CE, del Consejo, de 12 de julio de 1999, relativa a la
exposicién al publico en general a campos electromagnéticos, y lo dispuesto en el Real Decreto
1066/2001 sobre inspeccidn y certificacidén de las instalaciones.

Articulo 171. Servidumbre ferroviaria

1. Serdn de aplicacién las determinaciones de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario y en el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario y en la Orden FOM/2230/2005, de 6 de Julio, en lo referido
a la delimitacién de las zonas de dominio publico, zona de proteccién y linea limite de
edificacion.

= Zona de dominio publico: franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior
de la explanacién?.
En suelo urbano que cuente con el instrumento mas preciso que requiera la legislacién
aplicable para iniciar su ejecucidn, la linea de dominio publico sera de cinco metros.

= Zona de proteccién: franja de terreno a cada lado de la linea ferroviaria delimitada
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas
situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacidn.
En suelo urbano que cuente con el instrumento mas preciso que requiera la legislacion
aplicable para iniciar su ejecucidn, la zona de proteccién serd de ocho metros.

. Linea limite de edificacion: linea de 50 metros a ambos lados de la linea ferroviaria,
medidos desde la arista exterior més préxima de la plataforma®.

2 Arista exterior de la explanacion: interseccion del talud del desmonte, del terraplén, o en su caso de los muros de
sostenimiento colindantes con el terreno natural (art.13.3 Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario).
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En lineas de la Red ferroviaria de Interés General que discurran por zonas urbanas, la
linea limite de edificacidon se sitla a veinte metros de la arista mds préxima a la
plataforma.
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2. En zona de dominio publico sdlo podran realizarse obras o instalaciones, previa autorizacién
del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion
de un servicio ferroviario o cuando la prestacién de un servicio publico o de un servicio o
actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente
justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como
subterrdneo, por obras e instalaciones de interés privado.

3. Dentro de la zona de proteccidon no podrdn realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del tréfico ferroviario, previa autorizacién del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o
el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles, se requerird la
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.

4. Desde la linea limite de edificacion hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de
obra de edificacién, reconstruccion o de ampliacidon, a excepcidon de las que resulten
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las que existieran a la entrada en
vigor de la Ley del Sector Ferroviario, previa autorizacidon del administrador de infraestructuras
ferroviarias.

5. Los proyectos constructivos de todas las edificaciones que se presenten para solicitud de
licencia incluidos en ambitos colindantes con el Sistema General Ferroviario en los que alguna
parte de las mismas esté a menos de 20 metros de la arista exterior mas préxima de la
plataforma ferroviaria, tal como se define en la Ley 38/2015 o, en las zonas cubiertas, desde el
intradds de la estructura que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluirdn un estudio
especifico sobre el impacto por ruido y vibraciones producidos por el ferrocarril en el dmbito

3 Plataforma es la infraestructura ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento y el resto de la superestructura
ferroviaria.
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interior de dichos edificios y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente.

Articulo 172. Servidumbre de cauces publicos

1.

Se entiende como cauce o alveo de un rio, arroyo, laguna o embalse la superficie delimitada
por el nivel maximo de crecida ordinaria.

El régimen de gestidn de la zona de Servidumbre y Policia de los cauces se regird por la Ley de
Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

A ambos lados del cauce se define la zona de servidumbre, de 5 m de anchura, afectada por la
servidumbre de uso publico.

En la zona de servidumbre se prohiben construcciones o cerramientos de cualquier tipo,
excepto aquellos que sean otorgados, por causas excepcionales, por el Organismo de cuenca.

Exteriormente a la zona de servidumbre, se define la zona de policia, delimitada por una linea
paralela al cauce distante de él 100 m.

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las piedras o arenas existentes en los mismos
en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del medio.

La autorizacion de cualquier extraccion de aridos en los margenes conllevard un estudio de su
impacto ecoldgico asi como un proyecto de sellado, que deberdan ser aprobados por el
organismo competente en materia de medio ambiente.

Para la implantacidn de cualquier uso o actividad en terrenos incluido en zonas con riesgo de
inundacidén se estara a lo dispuesto en el articulo 40 del Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Occidental, aprobado por RD 1/2016 de 8 de enero.

El planeamiento de desarrollo del Plan General debera incluir la delimitacién del Dominio
Publico Hidrdulico y de sus correspondientes zonas de servidumbre y policia.

Articulo 173. Servidumbre de costas

La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo establecido en el
Titulo Il de la Ley de Costas. Las actuaciones que se planteen en terrenos de dominio publico
deberan contar con el correspondiente titulo habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos
24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la
autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma.

Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en
los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente.

Las construcciones y usos en la zona de influencia se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 30
de la Ley de Costas, debiendo contar con la autorizaciéon del dérgano competente de la
Comunidad Auténoma.

Las obras e instalaciones existentes, situadas en zona de dominio publico o de servidumbre, se
regularan por lo especificado en la Disposicidon transitoria cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera de la ribera del mary
de los primeros 20 metros de la zona de servidumbre de proteccion, en virtud de lo sefialado
en el articulo 44.6 de la Ley de Costas.
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7. Las limitaciones sefalas en los apartados anteriores seran de aplicacién en cualquier tipo de
suelo, independientemente de su clasificacién y calificacién urbanistica.

Articulo 174. Servidumbres aeronauticas

La ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o
plantacion, que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno, requerira
pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacidon con su
incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas.

Articulo 175. Proteccion del medio ambiente
175.1. Eliminacion de residuos sélidos

1. Seaplicard la Ley 8/1993 de CANTABRIA, de 18 de noviembre, por la que se aprueba el Plan de
Gestidn de Residuos sélidos urbanos, y el Decreto 9/1988 de CANTABRIA, de 1 de marzo, que
regula el Control, Inspeccion y Vigilancia de los residuos sélidos urbanos y demas normativa
legal aplicable a la materia.

2. En términos generales los residuos producidos por cualquier industria o actividad que por sus
caracteristicas no puedan ser recogidos por el servicio municipal, cumplirdn las
determinaciones de la presente Normativa y en su defecto serdn trasladados directamente al
vertedero municipal de basuras o escombros, por cuenta del titular de la actividad.

3. Toda licencia urbanistica que implique la produccién de residuos de construccién y demolicidn
debera cumplir con las determinaciones del RD 105/2008 de 1 de febrero por el que se regula
la produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicion, del Decreto 72/2010, de
28 de octubre, por el que se regula la produccién y gestidn de los residuos de construccion y
demolicion en la Comunidad Autédnoma de Cantabria y el Plan de residuos de la Comunidad
Auténoma de Cantabria.

4. Se prohibe el vertido de todo tipo de residuos sdlidos a vertederos espontdneos no
controlados.

175.2. Vertido de aguas residuales

1. Se prohiben los vertidos de aguas residuales a cauces publicos sin depuracidn previa.

Las aguas residuales industriales, antes de verter a las redes generales de saneamiento, seran
sometidas a un proceso de decantacion y/o depuracidn previa en la propia industria cuando
las condiciones y limites de composicién del efluente no se ajusten a lo dispuesto en lo
dispuesto en la normativa medioambiental.

Las aguas residuales que no puedan ser tratadas en las plantas municipales deberan ser
depuradas antes de su vertido a cauces, laguna o al propio terreno, conforme a lo exigido en la
normativa regional al respecto.

2. Se prohiben las actividades que produzcan vertidos liquidos directos o indirectos a cauces
publicos, si previamente no tienen autorizacion de vertido en cauce publico del Organismo de
Cuenca.

3. Se prohibe la instalacién de cualquier tipo de industria, edificacion, servicio, etc. en zona de
policia y/o zona inundable sin la preceptiva autorizacion administrativa previa de la
Confederacién Hidrografica del Cantabrico.
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b

Se prohibe cualquier actividad que produzca posibles contaminaciones en el freatico de la zona
y/o aguas subterraneas, sin las oportunas medidas de correccidn, y previa autorizacion de la
Confederacidon Hidrografica del Cantdbrico e informe favorable del Instituto Tecnoldgico y
Geominero de Espafia (.T.G.E.).

Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva autorizacion
de vertido del Organismo de Cuenca.

En cualquier otro se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan Hidroldgico de la
demarcacién hidrografica del Cantdbrico Occidental, para los cauces y acuiferos de la zona.

Las estaciones de tratamiento de efluentes industriales se instalardn fuera de las zonas
inundables del dominio publico hidraulico.

175.3. Emision de contaminantes

1.

2.

3.

Los usos o actividades y los procesos de manipulaciéon de materias que produzcan olores en
cantidades tales que puedan ser directamente perceptibles por los sentidos en la linea de la
propiedad de la parcela desde la que se emiten, o aquellas que supongan riesgos para la salud,
higiene, seguridad de personas y cosas y la diversidad biolégica por la emisién de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases u otras formas de contaminacidn del aire, del agua o del suelo;
priorizardn la adopcién de medidas correctoras tanto en los términos de la legislacién sectorial
en vigor como en la aplicacion de las establecidas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
Normativa del presente Plan.

Los limites maximos de las emisiones responderan a los que para cada caso se encuentren
reglamentados la legislacion basica, autondmica, directrices comunitarias y ordenanza
municipal.

En todos los casos en que una industria se superen los limites maximos de emisiones de
contaminantes, esta debera adoptar las medidas correctoras pertinentes conforme a lo
establecido en esta Normativa.

175.4. Contaminacion acustica

1.

2.

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones de proteccion acustica se estara a lo
dispuesto en la Ordenanza municipal de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, al anexo
de Zonificacién Acustica contenido en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del presente
PGOU vy las servidumbres grafiadas en el plano de ordenacién.

Para las nuevas construcciones préximas a las carretas del Estado existentes o previstas, se
establece la necesidad de que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion
se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién de niveles los sonoros
esperables, asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de
disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales
recomendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, de ruido, el RD 1367/2007 de 19 de octubre y por el Real Decreto 1038/2012) y en
su caso la normativa autondmica, siendo por cuenta del promotor los gastos ocasionados por
los estudios de niveles sonoros y la implantacién de los sistemas de proteccion acustica
necesarios.

No podran concederse nuevas licencias de construccidn en ambitos cuyos indices de inmisidn
de ruidos, medidos o calculados, incumplan los objetivos de calidad acustica (anexos Il y 11l del
RD 1367/2007 y Real Decreto 1038/2012) que sean de aplicacion.
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175.5. Contaminacion luminica

1. A los efectos se estard a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de
Prevencion de la Contaminacién Luminica y su Reglamento de desarrollo, ordenanzas
municipales y lo contenido en la presente normativa e Informe de Sostenibilidad Ambiental.

2. En general, desde los puntos de medida, no podra ser visible ningin deslumbramiento
producido por fuentes luminosas de gran intensidad o procesos de incandescencia a altas
temperaturas como combustién, soldadura u otros.

3. La contaminacién luminica producida por la iluminacién publica o privada debera ser reducida
adoptando medidas de implantacidon de puntos de luz de bajo consumo y disefios adecuados
para la reduccidn de estos efectos.

175.6. Transporte de Mercancias Peligrosas por carretera y ferrocarril

1. En relacién con los efectos derivados del transporte de mercancias peligrosas por carretera y
ferrocarril, en las zonas grafiadas en los planos de ordenacién, se estara a lo dispuesto en el
Decreto 137/2005, de 18 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Territorial de
Emergencias de Proteccién Civil de la Comunidad Autdnoma de Cantabria y el Decreto
17/2007, de 15 de febrero por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de la
Comunidad de Cantabria sobre transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril,
Plan de emergencia municipal y cualquiera otro plan o legislaciéon sectorial que pudiera
afectar.

2. Para evitar y minimizar cualquier riesgo, los planes y proyectos a desarrollar dentro del ambito
grafiado en los planos de ordenacidn o cualquiera otro que surgird por la constante
actualizacién de los datos, deberan incluir las medidas exigidas en los Plan de emergencia
municipal y cualquiera otro plan o legislacidn sectorial que pudiera afectar.

175.7. Contaminacion de suelos

Cuando se solicite una licencia o autorizacidn para el establecimiento de alguna actividad diferente
de las potencialmente contaminantes existentes o que suponga un cambio de uso del suelo
potencialmente contaminado, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacidon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

175.8. Tratamiento de los acopios.

1. Las condiciones de acopio, mantenimiento y reutilizacion de la tierra vegetal garantizaran el
mantenimiento de sus propiedades edafoldgicas.

2. Los proyectos de urbanizacion y edificacidn incluiran el detalle de las labores especificas para
el mantenimiento y reutilizacién de los acopios.

3. Laretirada de la cubierta vegetal se hara de forma progresiva.

4. En lo referente al tratamiento especifico de los acopios de la montera de suelo deberan
tenerse en cuenta las medidas correctoras enumeradas en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental del presente Plan asi como todas aquellas directrices fijadas por los dérganos
competentes de la administracién regional.
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175.9. Tratamiento de especies invasoras

Cualquier trabajo que suponga un movimiento de tierra o eliminacién de la cubierta vegetal
deberd cumplir las Prescripciones Técnicas Generales y Métodos de Trabajo para la
erradicacion de plantas con potencial invasor de Cantabria contenidas en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental del presente Plan o documentos que las sustituyan.

Los parques y jardines publicos tendran en cuenta el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto,
por el que se regula el Catdlogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras.

Articulo 176. Proteccion del paisaje

1.

4,

Al respecto del paisaje se estard a lo dispuesto en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
paisaje, en el articulo 34 de la Ley 2/2001, la presente normativa y en el Estudio de
Sostenibilidad Ambiental del Plan.

En las zonas naturalizadas o sin intervencion antrépica significativa, se fomentara la mejora y
perpetuaciéon de las masas forestales autdctonas, los cauces naturales de la red hidrografica,
las caracteristicas propias de las unidades de paisaje definidas en el Estudio de Sostenibilidad
Ambiental salvo que esté motivado por la aplicacion de la normativa sectorial, la red de
caminos rurales y aquellas edificaciones y elementos del patrimonio arquitecténico, cultural,
econdémico y natural que por sus caracteristicas se constituyen en el elementos singulares y
emblematicos del patrimonio paisajistico municipal.

En términos generales los proyectos estaran obligados a:

a. Respetar la morfologia del terreno, evitando, salvo excepciones técnicamente
motivadas, los movimientos de tierras, la construccion de taludes y escolleras o la
proliferacién indiscriminada de nuevos viarios, pistas y caminos.

b. Adaptar la edificacion a la morfologia del terreno.

c. Adoptar las medidas correctoras que minimicen el impacto visual y los efectos
sobre la calidad y/o fragilidad del paisaje.

En los conjuntos urbanos con valores tradicionales se establecerdn medidas dirigidas a
minimizar la incidencia de las nuevas construcciones en el paisaje urbano, respetando las
tipologias y condiciones volumétricas de la zona y su insercion el entorno.

Articulo 177. Proteccion Contra Incendios

Las nuevas construcciones deberan cumplir las determinaciones del Cdodigo Técnico de la
Edificacion.

Las intervenciones sobre edificaciones existentes deberan cumplir el Cddigo Técnico de la
Edificacion en los términos establecidos en los articulos 3, 4 y 5 del mismo.

En las areas de interfaz urbano-forestal, en referencia al riesgo de incendio forestal, las nuevas
instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales y las viviendas
vinculadas a estas, asi como las nuevas urbanizaciones y edificaciones para uso residencial,
comercial, industrial o de servicios resultantes de la ejecucion de planes de ordenacion
urbanistica que afecten a zonas de monte o de influencia forestal, y que no tengan continuidad
inmediata con la trama urbana y resulten colindantes con el monte o zonas de influencia
forestal, deberdn cumplir con las especificaciones relativas a los planes de autoproteccion
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sefialadas en el Anexo Il del Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se
aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccidn civil de emergencia por incendios
forestales.

En zona de riesgo de incendio forestal, todas las entidades, publicas o privadas, zonas de
viviendas y similares, deberan recoger en un Plan de autoproteccién todas las actuaciones a
desarrollar con los medios propios de que dispongan, para los supuestos de emergencia por
incendios forestales, con independencia de las determinaciones del Plan de Emergencias
Municipal, en aplicacién del Plan Territorial de Emergencias de Cantabria (PLATERCANT) y del
Plan Especial de Proteccién Civil de la Comunidad Auténoma de Cantabria sobre incendios
forestales.
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TITULO VII. NORMAS PARTICULARES PARA CADA CLASE DE SUELO

CAPITULO 1. SUELO URBANO

Articulo 178. Ambito de aplicacion

Constituyen el suelo urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de clasificacion
del suelo, con la ordenacién y calificacién pormenorizada contenida en los planos de zonificacién,
en los que se delimita la division en zonas de ordenanza a efectos de aplicacién de la normativa
especifica establecida en este capitulo.

Articulo 179. Categorias de suelo urbano

A los efectos de la aplicacion de los pardmetros y condiciones generales de la edificacién y régimen
de usos, el Plan General de Ordenacién Urbana distingue en el suelo urbano las siguientes
categorias:

1.

Suelo urbano consolidado: el Plan General clasifica como suelo urbano consolidado:

a)

b)

Los terrenos que tienen la condicion de solar y los que puedan adquirir dicha condicién
mediante actuaciones aisladas sobre las parcelas existentes.

Asimismo, adquieren la condicion de suelo urbano consolidado los terrenos que habiendo
sido clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable y hayan sido
urbanizados con arreglo a planeamiento, a partir de la recepciéon de la urbanizacion,
siempre que en ejecucion del planeamiento se haya dado cumplimiento a todos los
deberes urbanisticos.

Suelo urbano no consolidado: el Plan General clasifica como suelo urbano no consolidado los
terrenos incluidos en el suelo urbano en los que se da alguna de las siguientes circunstancias:

a)

b)

c)

Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacién, renovaciéon o reforma
interior que deban ser objeto de equidistribucién o reparcelacién, cuando no puedan
materializarse mediante actuaciones aisladas.

Los terrenos donde se prevea una ordenacion urbanistica sustancialmente diferente de la
que estuviera vigente con anterioridad.

Que no puedan ser incluidos en suelo urbano consolidado.

Suelo urbano de nicleo tradicional: El Plan General clasifica como suelo urbano de nucleo
tradicional los asentamientos de poblacién singularizados, que mantienen sus caracteristicas
morfoldgicas, la tipologia tradicional de sus edificaciones y la vinculacidn con la explotacion
racional de los recursos naturales.

Articulo 180. Desarrollo del suelo urbano

1. Suelo urbano consolidado

Todos los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado estan incluidos en alguna de las
siguientes actuaciones, a efectos de establecer las condiciones para su desarrollo:

Actuaciones directas: terrenos en los que son de aplicacion directa las ordenanzas
particulares, sin necesidad de planeamiento o instrumentos de gestidn adicionales.
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Actuaciones aisladas: terrenos en los que es necesario adaptar la configuracion fisica de las
parcelas, completar la urbanizacidon o ejecutar sistemas generales y demdas dotaciones
urbanisticas publicas.

Se entendera que es una actuacion aislada cualquier modificacidon en la alineacién de una
parcela en suelo urbano consolidado, esté o no delimitada graficamente.

Actuaciones sobre el medio urbano de renovacion urbana (Articulo 102.bis LOTRUSCA):
actuaciones que afectan a dmbitos dentro del tejido urbano, que pueden incluir obras de
nueva edificacion y las cesiones que la ordenacién prevista le confiere.

La edificabilidad asignada por el Plan General ha tenido en cuenta el aprovechamiento
correspondiente a las cesiones derivadas de la ordenacién propuesta.

Con caracter general la superficie edificable asignada es la superficie maxima a desarrollar en el
ambito, independientemente de los posibles ajustes de delimitacidn que se pudieran producir.

Suelo urbano no consolidado

Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado estdn incluidos en alguna de las
siguientes clases, a efectos de establecer las condiciones para su desarrollo:

Sectores con planeamiento asumido: ambitos de suelo urbano para los que se ha
desarrollado un instrumento de planeamiento especifico, que estd en ejecucién y cuyas
determinaciones de ordenacion pormenorizada el Plan General asume, o, en su caso,
mantiene parcialmente.

Sectores con ordenacion detallada: ambitos de suelo urbano consolidado en los que el
Plan General establece la ordenacién detallada

Sectores remitidos a planeamiento de desarrollo: ambitos para los que no se establece la
ordenacion detallada y para los que serd precisa la formulaciéon del correspondiente
instrumento de planeamiento.

Con caracter general la superficie edificable asignada es la superficie maxima a desarrollar en el
ambito, independientemente de los posibles ajustes de delimitacién que se pudieran producir.

Suelo urbano de nticleo tradicional

Todos los terrenos clasificados como suelo urbano tradicional estan incluidos en alguna de las
siguientes actuaciones, a efectos de establecer las condiciones para su desarrollo:

Actuaciones directas: terrenos en los que son de aplicacién directa las ordenanzas
particulares, sin necesidad de planeamiento o instrumentos de gestion adicionales.

Cesion de viales: terrenos en las que es necesario adaptar la configuracion fisica de las
parcelas, ceder el suelo destinado a viales, zonas verdes y espacios libres interiores a las
alineaciones y completar la urbanizacion.

Articulo 181. Zonas de ordenanza

El Plan General de Ordenacién Urbana establece para el suelo urbano con ordenaciéon detallada las

siguientes zonas de ordenanza:

MC - Manzana cerrada

EA- Edificacion abierta

EM- Edificacion tradicional entre medianeras
VE- Volumetria especifica

U-  Vivienda unifamiliar
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COL- Colonias
COL-1 Colonia SOLVAY
COL-2 Colonia SNIACE en Barreda
COL-3  Colonia SNIACE en Mies del Valle
COL-4 Colonia CIUDAD VERGEL
COL-5 Barrio COVADONGA
COL-6  Barrio NUEVA CIUDAD

NT- Nducleos tradicionales

I-1-  Gran industria (Industria auténoma)
I-2-  Industria en general

I-3 - Industria

I-4 - Industria en PSIR

T- Terciario

TC- Terciario comercial

EQ- Equipamiento

EL- Zonasverdesy espacios libres

Articulo 182. Desarrollo del suelo urbano no consolidado

1.

Sectores con planeamiento asumido

En esta categoria de suelo se recogen los sectores de suelo urbano no consolidado con
planeamiento aprobado y en ejecucién, y cuyas determinaciones este Plan General incorpora.

En estos dmbitos seran de aplicacidn las determinaciones de ésta Normativa urbanistica,
contenidas en los Titulos I, 11, I, IV, V y VI.

Las condiciones particulares por las que se rige el dmbito seran las establecidas por el
planeamiento que las desarrolla, detalladas en el documento de planeamiento original, cuyas
referencias se relacionan en la ficha correspondiente, especificando, en su caso, los ajustes o
modificaciones que se pudieran plantear.

El planeamiento asumido deberd ejecutarse en un plazo maximo de cuatro afios desde la
entrada en vigor del presente Plan General, transcurrido dicho plazo el sector deberd ajustarse
al régimen establecido al efecto en la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo (LOTRUSCA).

Sectores remitidos a planeamiento de desarrollo

En suelo urbano no consolidado se delimitan sectores cuya ordenacidn detallada se remite a la
redaccién de un Plan Parcial.

Sectores con ordenacion detallada

El Plan General establece la ordenacién detallada de sectores de suelo urbano no consolidado,
en ambitos de renovacion o regeneracion urbana y en ambito donde se prevé una ordenacién
sustancialmente diferente a la anterior; ademas se establecen las condiciones especificas para
la ordenacidn de cada sector delimitado, que permitirian, en su caso, la modificacion de la
ordenacion propuesta mediante la tramitacién de un Plan Parcial.
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Articulo 183. Areas de regeneracién y renovacion urbana

1.

La delimitacidon de dreas de regeneracién y renovacién urbana tienen como finalidad mejorar
los tejidos residenciales de las areas urbanas, recuperando funcionalmente dreas centrales
obsoletas, barrios degradados, conjuntos de interés histérico o nucleos tradicionales.

El objeto de estos ambitos es incentivar actuaciones de transformacion y/o recuperacion de la
edificaciéon asociada a la intervencién sobre el espacio publico, las dotaciones y las
infraestructuras de movilidad.

Para la delimitacion de areas de regeneracion y renovacidn urbanas serd precisa la
identificacion previa del ambito urbano donde proceder a la ejecucidon conjunta de obras de
rehabilitacion en edificios y viviendas, de urbanizacidn o reurbanizacién de espacios publicos,
asi como la edificacion en sustitucion de edificios.

Estas actuaciones se planificardn mediante un plan especial de reforma interior que priorice,
en su estrategia, el mantenimiento de la poblacién residente, y aborde todos o algunos de los
siguientes objetivos:

+ La colmatacién de espacios urbanos infrautilizados o si uso alguno.

- La mejora de eficiencia energética de los edificios y viviendas.

+ La supresidn de barreras arquitectdnicas y mejora de la accesibilidad de los espacios
publicos.

+ La mejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia de la movilidad motorizada con
los modos de trasporte peatonal, ciclistica y con el trasporte publico.

+ El mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos.

+ Larecuperacion de los valores urbanisticos, arquitectdnicos o paisajisticos de los espacios
urbanos.

+  La mejora de los espacios libres a bajo coste.

+ Recuperacion e integracion de los bordes urbanos con el medio natural.

- El despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y comunicaciones de perfil
elevado como una red de servicio bdsico mas.

- Laintegracion de las perspectivas de género y edad.

El dmbito delimitado podrd ser continuo o discontinuo, y comprenderd, al menos 100
viviendas, con excepciones. Al menos el 60% de la edificabilidad sobre rasante existente
dentro del Area, debera tener como destino el uso residencial de vivienda habitual.

Se debera redactar una Memoria-Programa con el contenido minimo regulado en el Art.49 del
Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021.
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Articulo 184. Plazos para edificar y Uso provisional en solares en suelo urbano consolidado
184.1. Plazos para edificar en el suelo urbano

1. Suelo urbano consolidado:

Los propietarios de terrenos de suelo urbano consolidado deberan cumplir con el deber de
edificacién establecido en la Ley de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de

Cantabria en los siguientes plazos:

a) Cuando los terrenos tuvieran la condicién de solar en un plazo maximo de seis afios a

partir de la aprobacion definitiva de este Plan General.

b) Cuando para alcanzar la condicidn de solar fuera necesaria la ejecucidon de una actuacion
aislada, el plazo maximo para la edificacién serd de cuatro afios desde que se delimite

dicha actuacion.

2. Suelo urbano no consolidado

1. Los propietarios de terrenos incluidos en dmbitos de suelo urbano no consolidado con
ordenacion detallada, deberan cumplir con el deber de edificar en un plazo maximo de

cuatro afios desde que las parcelas alcancen la condicién de solar.

2. En los terrenos incluidos en dmbitos de suelo urbano no consolidado cuya ordenacién se
remite a Plan Parcial, el plazo maximo para presentar el instrumento de ordenacion
detallada serd el establecido en la ficha correspondiente, contenida en el apartado
Normativa urbanistica Fichas de este Plan General y seran los respectivos instrumentos de

planeamiento quienes fijen los plazos para cumplir con el deber de edificar. En su defecto
serd de aplicacion el plazo para edificar establecido en el articulo 246 de la Ley de

Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

184.2. Uso provisional en solares en suelo urbano consolidado

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para
el mismo se otorgue licencia de edificacion, podran autorizarse, con cardcter provisional,

los siguientes usos:

Aparcamiento

Descanso y estancia de personas.

Areas de juego para la infancia.

Esparcimientos con instalaciones provisionales de cardcter desmontable.
Jardines y huertos urbanos

m oo oo

2. Los solares en que se autoricen estos usos deberdn mantenerse en perfectas condiciones

de seguridad, limpieza y salubridad:

- Se eliminaran pozos o desniveles que pudieran ser causa de accidentes.

- El solar deberd estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacidén espontdnea sin ningln resto organico o mineral que pueda alimentar o
albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir

malos olores.

3. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar al propietario a destinar el solar a

aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion para tal uso.

4. Lla dedicacion del solar a usos provisionales no es dbice para la aplicacion al mismo del

régimen legal de edificacidn forzosa.
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Los usos provisionales deberan cesar y las instalaciones habran de demolerse cuando lo
acordase el Ayuntamiento, sin que generen derecho a indemnizacién.

La autorizacién provisional aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de
la Propiedad.
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CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE

Articulo 185. Ambito de aplicacion

Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que el Plan General de Ordenacién
Urbana asi clasifica, y que estan delimitadas en los planos de estructura territorial y clasificacién de
suelo.

Articulo 186. Desarrollo del suelo urbanizable delimitado

El Plan General de Ordenacion Urbana incluye en suelo urbanizable delimitado tanto los dmbitos
que cuentan con Plan Parcial en desarrollo como los sectores cuya incorporacion al desarrollo
urbano estd justificada en base a las necesidades de suelo residencial o productivo en el municipio,
estableciendo las condiciones particulares de cada uno de ellos en la correspondiente ficha
contenida en el apartado Normativa urbanistica. Fichas.

1. Sectores con planeamiento asumido

Se recogen los sectores de suelo urbanizable delimitado con planeamiento aprobado, que estan
en alguna fase de ejecucidn, y cuyas determinaciones este Plan General incorpora.

El planeamiento asumido deberd ejecutarse en un plazo maximo de cuatro afios desde la
entrada en vigor del presente Plan General, transcurrido dicho plazo el sector debera ajustarse
al régimen establecido al efecto en la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo (LOTRUSCA).

2. Suelo urbanizable remitido a Plan Parcial

El Plan General delimita sectores de suelo urbanizable, la ficha de cada sector contiene las
determinaciones especificas relativas a superficie, uso, edificabilidad, asignacion de sistemas
generales, programacidn y gestidon, estableciendo condiciones particulares para el
planeamiento de desarrollo.

Para el desarrollo de cada sector, sera necesaria la redaccién de un Plan Parcial. Los Planes
Parciales, al delimitar el ambito del sector que desarrollan y cambiar de escala de trabajo
respecto de la del Plan General. A efectos de superficie del sector prevalecerd la resultante de
la medicidn real sobre la contenida en las fichas, sin que ello suponga modificacién del mismo
ni de su aprovechamiento urbanistico.

Articulo 187. Desarrollo del suelo urbanizable residual

El Plan General de Ordenacidn Urbana incluye en suelo urbanizable aquellas areas que no
considerandose prioritarias, si se consideran adecuadas para la transformacion del municipio en el
modelo de ordenacidn propuesto por el Plan General. Las condiciones para la delimitacién de
sectores y ordenacién de los mismos estan establecidas en las fichas contenidas en el documento
Normativa urbanistica. Fichas de este Plan General.

Articulo 188. Régimen transitorio de edificacion en suelo urbanizable

En suelo urbanizable, mientras que no se apruebe el instrumento que establezca la ordenacion
detallada, no podran realizarse obras ni instalaciones, salvo las que vayan a ejecutarse mediante la
redaccidn de planes especiales de infraestructuras.
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Podran autorizarse usos y obras de cardcter provisional, que no sean incompatibles con el uso
previsto para el sector ni puedan dificultar su ejecucién, siempre que se justifique su necesidad y se
acredite su caracter provisional, con las condiciones establecidas en el articulo 107 de la Ley de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo.

Articulo 189. Plazos para edificar

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbanizable, deberan cumplir con el deber de
edificar establecido en la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, en el plazo
establecido en los respectivos instrumentos de planeamiento de desarrollo, y en su defecto seran
de aplicacién los plazos establecidos en esta normativa para el suelo urbano no consolidado con
ordenacion detallada.
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CAPITULO 3. SUELO RUSTICO

SECCION 12. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 190. Definicién y ambito de aplicacion

Constituyen el suelo rustico los terrenos que deben preservarse de la urbanizacidon y que el Plan
General asi clasifica, identificados y delimitados en los planos de clasificacion y de afecciones del
Plan General, definidos conforme a los criterios recogidos en la normativa vigente y los expresados
en la memoria de ordenacion.

Articulo 191. Categorias del suelo rustico

1. Ensuelo rustico este Plan General establece las siguientes categorias:

A. Suelo Rustico de Especial Proteccion (SR-EP)
B. Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria (SR-PO)

2. Endichas categorias se establecen las siguientes subcategorias:
a. Suelo Rustico de Especial Proteccidon Recursos Suelo (SR-EP-RS)
Suelo Rustico de Especial Proteccién Produccién Agraria (SR-EP-PA)
Suelo Rustico de Especial Proteccidon Produccidon Ganadero Forestal (SR-EP-GF)
Suelo Rustico de Especial Proteccién Forestal (SR-EP-F)
Suelo Rustico de Especial Proteccion de Riberas (SR-EP-R)
Suelo Rustico de Especial Proteccidn Ecoldgica (SR-EP-E)
Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria (SR-PO)
Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria de Infraestructuras (SR-PO-I)

>S@ &0 o o0 T

3. Los terrenos incluidos en las categorias y subcategorias de esta clase de suelo podran
encontrarse afectados por cualquiera de las afecciones a que se refiere la Seccidén 82 de este
Capitulo.

4. Con caracter general e independientemente de la categoria de suelo rustico, la delimitacion de
los sistemas generales en suelo rustico, a los efectos establecidos en el articulo 39 de la Ley de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, es la contenida en los
planos de ordenacidn de este Plan General.

Articulo 192. Definicidn de los usos, construcciones y actividades autorizadas.

A los efectos del presente PGOU se entiende por:
1. Explotacidn agricola, ganadera o forestal prioritaria o preferente.

Se entiende por tal el conjunto de bienes y derechos organizados empresarialmente por un
titular en el ejercicio de la actividad como agricultor o ganadero profesional, de la que se
obtienen productos agricolas o forestales.

En todo caso, los conceptos de las figuras de explotacidn prioritaria y preferente se ajustara al
definido en los Art.7, 8 y 14 de la Ley de Cantabria 4/2000, de 13 de noviembre, de
modernizacidn y desarrollo agrario, o normativa que la sustituya

2. Explotacion agricola, ganadera no prioritaria.

Se entiende por tal, toda aquella pequeiia explotacidon agricola o ganadera desarrollada en
pequefias parcelas explotadas de forma a mater para el autoconsumo y sin animo de lucro.
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Ocio o recreo

Uso vy disfrute con fines turisticos, educativos y de interpretacion del patrimonio arqueolégico
y natural, en base a actividades caracterizadas por la concentracion de la afluencia en un punto
0 area determinada que cuenta con, equipamientos de descanso y/o acogida dotadas de
asubiaderos, zona de resguardo y, en grado variable, de mobiliario e infraestructuras del tipo
de mesas, bancos, fuentes, papeleras y/o contenedores de basura, asi como de edificios
destinados a actuar como centros de educacién e interpretacion del patrimonio arqueoldgico y
natural.

Se incluyen también las Instalaciones deportivas descubiertas que no supongan
transformacion del relieve natural del terreno, y no requieran instalaciones permanentes.

Campamento de turismo

Definidos en el articulo 65 de esta Normativa urbanistica.
Alojamientos de turismo rural.

Definidos en el articulo 64 de esta Normativa urbanistica.

Con caracter general no se permitirdn usos hoteleros, ni de apartamento turistico en ninguna
categoria de suelo rustico de especial proteccidn, salvo que asi se contemple en la
correspondiente FICHA.

= Unicamente se autorizaran alojamientos de turismo rural en edificios existentes de uso
residencial, vinculados a la actividad agricola o ganadera prioritaria o preferente en
régimen profesional, y cumpla con la normativa en vigor y en especial con el Decreto
83/2010, de 25 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento
turistico en el medio rural en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

= Se permiten también en el caso de viviendas preexistentes, en las que la ficha
correspondiente de la categoria de suelo en la que se encuentre lo contemple como uso
permitido o tolerado.

Vivienda vinculada a explotacién ganadera prioritaria.

= Se entiende por vivienda vinculada a una explotacién ganadera, la edificacién destinada
Unicamente a vivienda de las personas que por razones de su oficio desarrollen la actividad
ganadera profesional, teniendo en dicha vivienda su domicilio habitual y residiendo alli
efectiva y permanentemente.

= Cuando se trate de viviendas vinculadas a instalaciones dedicadas a la de cria o cuidado de
ganado mayor que no constituyan una explotacién ganadera prioritaria o preferente,
excepcionalmente se podra autorizar, siempre que se trate de una actividad econdémica y la
naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades justificadamente lo demanden.

= Con independencia de las personas que hayan de vivir real y permanentemente ligadas a la
explotacién, las edificaciones de caracter residencial deberan cumplir las condiciones
generales de edificacion y las especificas en la ordenanza.

Vivienda dispersa en suelo rustico.

Se entiende como tal, toda la vivienda unifamiliar aislada legalmente construida conforme a
licencia y no declarada fuera de ordenacién que, no guardando relacién con las actividades
agricolas y/o ganaderas, se encuentran emplazadas en suelo rustico.

Instalaciones agricolas y ganaderas
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Son aquellas que resultan necesarias para el desarrollo de alguna fase del proceso de
produccién o almacenaje del producto obtenido en la actividad agricola o ganadera.

Tendran esta consideracién, entre otras, los edificios o naves para estancia de ganado o
desarrollo de cultivos; salas de ordefio y lecherias; construcciones para el acopio de productos
de uso exclusivo de la explotacién, tales como almacenamiento de alimentos para el ganado o
de cosechas, silos, pajares y cabafias, invernaderos, depdsitos para el combustible, agua,
estiércol o fertilizantes, instalaciones para generacidon auténoma de energia, cobertizos,
tejavanas, socarrenas, asi como todos aquellos recintos que tengan por finalidad la guarda de
magquinaria agricola, aperos y herramientas de trabajo de uso en la explotacion.

Pequenias construcciones horticolas.

Son aquellas construcciones removibles de caracter provisional destinadas a la guarda de
aperos de labranza que dar un minimo servicio a las necesidades de las pequefias huertas
particulares que conforman una explotacion agricola no prioritaria y a los huertos urbanos
ecoldgicos.

Pequefias construcciones ganaderas.

Son aquellas construcciones de caracter provisional destinadas a la guarda de cabezas de
ganado vacuno de leche, ovino, caprino o porcino, siempre y cuando se respeten los m? de
superficie minima por cabeza de ganado segln especie que establezca la norma técnica en
vigor y conformen la explotacion ganadera no prioritaria.

Instalaciones para la transformacion y produccion artesanal de alimentos y bebidas.

Se consideran como tales las pequenas instalaciones agroalimentarias complementarias de la
explotacién prioritaria o preferente y relacionadas con la transformaciéon artesanal,
almacenamiento y venta directa de productos procedentes de la explotacidon agricola o
ganadera (queserias, conservas artesanales, destilerias, cerveceras, lagares, bodegas...).

Invernaderos sobre suelo.

Instalaciones permanentes de estructura ligera, facilmente desmontable y con cubierta
translucida, destinada a desarrollar, directamente sobre suelo, todas o algunas de las fases del
ciclo del cultivo horticola y de plantas ornamentales y/o jardineria.

Centro ecuestre.

Se entiende por tal las instalaciones necesarias para el desarrollo de la actividad de negocio
dedicada a la cria equina y ensefianzas ecuestres. Incluye los establos, espacio de
administracién, e instalaciones necesarias para la docencia y entrenamiento, en ningln caso
los hipédromos ni las instalaciones para la competicion.

Usos, instalaciones y construccion de utilidad publica e interés social.

Aquellos que normativamente ostentan la condicién de utilidad publica e interés social,
incluidos los que justificadamente y de forma concreta sean declarados de interés general por
la administracion competente.

Usos, instalaciones y construcciones vinculadas a la ejecucion, conservacion y servicio de las
obras publicas e infraestructuras cuando estén previstos en la planificacion sectorial,
instrumentos de ordenacion del territorio y en las condiciones urbanisticas por ellas fijadas.
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16.

17.

18.

= Vias de transporte. Incluye las carreteras y sus instalaciones complementarias, incluidas
las estaciones y areas de servicio, asi como el resto de vias de transporte de personas o
mercancias con similar impacto sobre el medio fisico.

= Lineas de tendido aéreo. Incluye el tendido de redes de transporte o distribucién de
energia eléctrica y otras de distinta finalidad junto a los soportes e instalaciones
complementarias a la red.

= Lineas subterrdneas. Incluye el conjunto de redes de transporte o distribucidon de gas,
petrdleo y productos derivados, agua, saneamiento, telecomunicaciones, eléctricas y
cualquier otra red infraestructural subterrdnea asi como sus instalaciones
complementarias.

= Se incluyen todos los usos, instalaciones y construcciones vinculadas a las obras publicas
viarias, comprendiendo, entre otras, los centros operativos, parques de maquinaria,
garajes, talleres y demas instalaciones necesarias en su utilizacién.

Instalaciones dedicadas a la produccion y transporte de energia eléctrica renovable.

Entendiendo uUnica y exclusivamente la generacién de energia eléctrica fotovoltaica y edlica,
para autoconsumo, en los términos establecidos por la legislacién en vigor.

Infraestructuras e instalaciones para la lucha contra incendios forestales.

Se entienden por tales aquellas torres y/o construcciones para el almacenamiento de
magquinaria y material dedicado a la custodia del espacio forestal que tanto la Direccidén
General de Montes como Proteccion Civil crean necesario emplazar en estas clases de suelo a
fin de actuar en caso de incendio y minimizar riegos.

Actividades extractivas y construcciones vinculadas a ellas.

Referida a todas las actividades dedicadas a la extraccion de recursos mineros, tanto mediante
procesos de explotacién a cielo abierto como subterraneas, incluidas las construcciones e
instalaciones vinculadas a los procesos de extraccidon, tratamiento, transformacion vy
transporte de los recursos mineros; siempre y cuando la legislacién territorial y sectorial
vigente no dictamine lo contrario.

Se incluye también el fracking o cualquier otra actividad de extraccién de recursos minerales o
energéticos que suponga y/o conlleven la alteracién de las capas del subsuelo.

Articulo 193. Definicidn de los usos, construcciones y actividades no autorizadas.

1.

Usos residenciales.
En todas las categorias y subcategorias de suelo rustico quedan particularmente prohibidas las
construcciones residenciales colectivas, urbanizaciones y otras propias del entorno urbano.

No se permiten tampoco la construccién de nuevas viviendas unifamiliares.

Instalaciones forestales.

Se consideran asi todas las industrias y las construcciones relacionadas con el almacenamiento
y primera transformacion de los productos forestales (almacenes de madera, aserraderos,
serrerias, carpinterias y ebanisterias etc.).

Usos industriales y comerciales.

Aguellos destinados a la realizacidon de actividades relativas a la transformacién, elaboracidn
manufacturera y comercializacién de productos derivados de la actividad agropecuaria,
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incluidos los servicios e instalaciones complementarios de dichas actividades (almacenes,
oficinas y venta directa de los productos).

4. Industrias o almacenamientos peligrosos.

Engloban todas las actividades destinadas al almacenamiento y manejo de sustancias y
procesos productivos que por su naturaleza, caracteristicas o materiales manipulados puedan
originar riesgos graves incluidos la contaminacién ambiental y ruido.

5. Instalaciones deportivas.

Construcciones con finalidades deportivas con instalaciones asociadas, asi como las
instalaciones deportivas y de ocio descubiertas, accesorias de construcciones e instalaciones
preexistentes o que estén asociadas apoyandose en edificios preexistentes sin perjuicio de la
posible adecuacidn a estos nuevos usos.

6. Invernaderos hidropdnicos.

Aquellos que disponen de la tecnologia e instalaciones necesarias para la realizaciéon de un
cultivo siguiendo los principios de la hidroponia, es decir, mediante sistemas que no poseen
sustratos para el desarrollo de los cultivos y desarrollan la produccién directamente sobre el
agua mediante distintos sistemas que aportan nutrientes a las planta; sustratos inertes
irrigados mediante sistemas de riego, sistemas donde la raiz permanece al aire libre, en
contenedores que la mantiene en la oscuridad aplicandose soluciones nutritivas en forma de
aerosol y los sistemas cerrados y/o abiertos donde se genera la recirculacién de soluciones
nutritivas o se desechan los drenajes provenientes de la plantacién.

SECCION 22, CONDICIONES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

Articulo 194. Condiciones generales de uso del suelo rustico

Atendiendo al grado de compatibilidad y a los procedimientos exigibles, se establece la siguiente
clasificacion en el régimen de usos y construcciones en el suelo rustico:

1. Usos caracteristicos.
2. Usos tolerados.
3. Usos prohibidos.

1. Usos caracteristicos.

a) Se considera uso caracteristico aquel que identifica la actividad fundamental de la
ordenacion de un ambito.

b) Los usos caracteristicos se detallan en la correspondiente ficha definidos conforme a la
naturaleza, destino y orientacion productiva de cada subcategoria de suelo rustico.

2. Usos tolerados.

a) Tienen la condicion de usos tolerados las construcciones, instalaciones o actividades que no
son caracteristicos ni prohibidos y cuya implantacion requieren de la obtencién de
autorizacién y/o licencia municipal.

b) Los usos tolerados estan detallados en la correspondiente ficha, definidos conforme a Ila
naturaleza, destino y orientacion productiva de cada subcategoria de suelo rustico.

c) Estos usos tendran caracter excepcional y tasado, sin que puedan provocar una
transformacion severa de la naturaleza y vocacién del suelo, ni lesionar de manera
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sustancial la magnitud y valor del recurso suelo que fundamentd su inclusiéon en la
categoria correspondiente.

Usos incompatibles o prohibidos.

a) Tendran la consideracion de usos prohibidos todos aquellos que generen una
transformacion severa de la naturaleza del suelo, que menoscaben los valores ambientales,
los que el Plan motivadamente asi considera y los que no estén amparados por el
ordenamiento vigente, en términos generales aquellos que resulten incompatibles con la
magnitud y valor del recurso suelo que fundamentd su inclusion en la categoria
correspondiente.

b) Tendran tal condicidon todos los que no figuran como permitidos o autorizables en la
correspondiente ficha, los citados como prohibidos y todos los no enumerados
expresamente.

SECCION 32, CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 195. Condiciones generales de la edificacion en suelo rustico

Las siguientes condiciones tendran caracter general, salvo que de la autorizacién o de la normativa
resulten condiciones mas restrictivas. Asimismo, tendrdn caracter de complementarias respecto a
las expresadas en las Condiciones Generales de esta Normativa referida a los usos de la edificacion
y a la adecuacidon ambiental y paisajistica de las parcelas edificadas.

1.

En Suelo Rustico de Especial Proteccién, solamente se permitirdn nuevas edificaciones
relacionadas con usos propios de las explotaciones agricolas o ganaderas, fabricacion artesanal
de productos alimentarios (conservas artesanales, quesos, etc...), equipamiento cultural publico
(centro de interpretacién arqueoldgica y de observacién del medio natural) y aquellas de
cardcter publico que sea necesario construir en razén de la utilidad publica o interés social.

La solicitud de licencia para la construccidn de las instalaciones ganaderas vinculadas a la
explotacién deberd estar debidamente justificada para ello, a junto con el proyecto de
construccion se entregara el correspondiente plan de empresa en el que consten
detalladamente los costes de la puesta en marcha y las fuentes de financiacién de la actividad
empresarial.

La vinculacion a la explotacion prioritaria o preferente de las edificaciones ganaderas, incluida
la vivienda, se realizara exclusivamente respecto de los terrenos propiedad del titular de la
explotacién prioritaria o preferente en el momento de la solicitud de licencia, no pudiendo
computar para tal fin los terrenos que en régimen de alquiler formen parte de la superficie
total productiva.

En este sentido se hara constar en el Registro de la Propiedad la vinculacién de la superficie real
de la finca a la construccion y uso autorizados, expresando la indivisibilidad y las concretas
limitaciones al uso y edificabilidad impuestas en la autorizacion.

No se autoriza el uso de vivienda vinculada a las explotaciones prioritarias de cardcter singular
definidas en la Ley 4/2000.

Se consideran fuera de ordenacion los usos de caracter industrial, actualmente existentes sobre
suelos rusticos de especial proteccidn, siendo de aplicacién el régimen establecido en el
articulo 23 de esta Normativa urbanistica.
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5. En la totalidad del suelo rustico de especial proteccion donde el presente PGOU permita la
construccion de edificaciones se cumpliran las siguientes condiciones:

a.

La ocupacién mdaxima de las construcciones y edificaciones en una misma parcela, con
independencia de su destino, no superard el 20 % de la superficie de la parcela.

En suelo rdstico no se permitirdn los aumentos de volumen, el incremento de alturas ni la
construccion de porches, cuerpos agregados, garajes independientes y/o anexos; con la
excepcion de las edificaciones incluidas en el Catdlogo de edificaciones en suelo rustico
para las que se permitird la ampliacién del volumen en un 10% de la edificabilidad
existente en la actualidad.

La tipologia y materiales constructivos que se empleen, tanto en nuevas construcciones
como en obras sobre las edificaciones existentes, se asemejaran a los tradicionales o
predominantes en la zona. La cubierta serd a dos aguas, sin frontones y de teja arabe o
similar, prohibiéndose expresamente el uso de fibrocemento gris, la pizarra, acabados
asfélticos, etc.

El acabado de muros y paramentos exteriores sera en piedra, ladrillo rustico, revoco de
mortero pintado o sus diferentes combinaciones.

La edificacion habrd de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas,
volumen y materiales exteriores garantizando el minimo impacto visual sobre el paisaje.
En las nuevas viviendas se respetaran los elementos y tipologias de los caserios actuales y
de las edificaciones existentes, en particular aquellos elementos mds caracteristicos,
como el balcén, baranda o solana, no pudiendo utilizar PVC o aluminio de color.

Las edificaciones con destino y uso ganadero, seran de planta rectangular, de una plantay
con cubierta a dos aguas vertientes a las fachadas de mayor longitud.

6. Cumplir las siguientes condiciones de posicién e implantacion:

a.

La superficie minima de la parcela sobre la que se emplazara la edificacion sera la
establecida en las condiciones particulares para cada caso por este Plan General, sin que a
tal efecto sea admisible la adscripcién de otras parcelas.

Las edificaciones se ubicaran en el interior de la parcela, adaptandose en lo posible al
terreno donde se produzca el menor impacto visual y la menor alteracién de la topografia
del terreno.

Se dard preferencia a las orientaciones dominantes Este/Sureste y Sur

Las edificaciones se situaran de tal manera que la distancia minima al limite exterior de la
calzada, vial o camino sea de 15 metros, salvo que de la normativa aplicable resulte
exigible una distancia mayor.

Los retranqueos de las construcciones a los linderos de la parcela deberan garantizar la
condicién de edificacidn aislada y, en ninguin caso, podran ser inferiores a 10 metros o a
dos veces la altura del alero de la edificacidon proyectada si esta fuera mayor, debiendo
ademas cumplir el resto de condiciones establecidas en esta Normativa.

Las estabulaciones y silos deberan guardar una distancia de 100 metros respecto a
cualquier suelo urbano o urbanizable de uso residencial

7. Siempre que el Catdlogo de edificaciones en suelo rustico no lo prohiba, se permitiran los
cambios de uso, tanto en la edificacion principal como en los anejos, exclusivamente para:

a.

La apertura e instalacion de establecimientos de alojamiento rural, en los términos y
condiciones fijados por la regulacion sectorial correspondiente y en el articulo 64 de esta
Normativa urbanistica.
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8.

b. La instalacion de equipamientos y dotaciones publicas, incluidos los centros de
interpretacion del medio natural o arqueolégico.

c. La construccién de las instalaciones necesarias para la fabricacidon artesanal de alimentos
y/o bebidas y su comercializacion.

d. Con cardcter excepcional se permitird el cambio de uso a residencial, siempre que el uso
fuera permitido o tolerado en la correspondiente categoria de suelo rustico en la que se
encuentre; debiendo justificar en este caso el cumplimento de las determinaciones
establecidas en esta normativa para el desarrollo del uso de vivienda.

La construccién, mantenimiento y conservacion de las infraestructuras necesarias para obtener
servicios tales como abastecimiento de agua, evacuacidn y tratamiento de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica y recogida, tratamiento, eliminacién y depuracién de toda clase
de residuos, correran por cuenta del promotor de la actuacion.

Se prohibe la implantacién permanente de casetas prefabricadas, caravanas, contenedores o
asimilables destinadas a vivienda o almacén en todas las categorias de suelo rustico de especial
proteccioén.

Articulo 196. Condiciones particulares de las edificaciones residenciales existentes en suelo

rustico

En el momento de Aprobacién Definitiva del presente Plan, las viviendas unifamiliares de
caracter rural, legalmente construidas, que no hayan sido vinculadas a la explotacion agricola o
ganadera y se encuentren localizadas cualquier categoria de suelo rustico, mantendran todos
los derechos legalmente adquiridos.

Estardn sujetas a las siguientes determinaciones:

a) En caso de sustitucion, el nuevo edificio debera construirse sobre el emplazamiento de la
edificacién que dio originen a la primera licencia. No se permitira, aumento de volumen,
alturas ni la construccidon de porches, cuerpos agregados, garajes independientes y/o
anexos que no estuvieran en la primera edificacion.

b) En caso de reforma, no se permite aumento de volumen, incremento de alturas, ni la
construccion de nuevos porches, cuerpos agregados, garajes independientes y/o anexos.
Solamente se mantendran los existentes.

La edificacion queda vinculada a la superficie de la parcela sobre la que se concedid la
correspondiente licencia, agotando, de esta forma cualquier edificabilidad posible, debiendo
constar en anotacidn registral especificando que se ha agotado cualquier edificabilidad posible
sobre la referida propiedad.

Respecto a la dotacidn de servicios de saneamiento y abastecimiento, y condiciones estéticas y
paisajisticas, todos los edificios de uso residencial y hotelero emplazados en suelo rustico de
especial proteccidn, estan obligados a cumplir, con las condiciones establecidas en la Seccién 42
del Capitulo 3 del Titulo VII de la Normativa Urbanistica, relativo a la adecuaciéon ambiental y
paisajistica de las parcelas edificadas en suelo rustico.

En estas edificaciones se permitira el mantenimiento del uso original o su cambio a cualquiera

de los usos o actividades permitidos o tolerados segun la subcategoria de proteccidn en que se
encuentre.

En las edificaciones destinadas a actividades de turismo rural, comercializacién de productos
agrarios o artesanales producidos en la propia explotacion o centros publicos de interpretacién,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
144



Normas urbanisticas

donde se prevea una afluencia media diaria superior a 5 turismos se reservardn espacios de
aparcamiento donde no se generen impactos visuales y no se podran aplicar soluciones
constructivas irrespectuosas con el recurso suelo, agua o paisaje.

Articulo 197. Condiciones particulares de las construcciones destinadas a usos distintos del
residencial

197.1. Pequeias construcciones horticolas

Las construcciones en Suelo Rustico de Especial Proteccién Recurso Suelo, Produccion Agraria y
Rustico de Proteccién Ordinaria destinadas a casetas de aperos de labranza que segln destino y su
titularidad se diferencian en:

a. Pequeiias construcciones removibles para dar respuesta las necesidades de huertas
particulares cuya actividad no constituye explotacidn agricola prioritaria, y su produccién se
destina basicamente al autoconsumo.

b. Pequefas construcciones removibles que constituiran el equipamiento de las agrupaciones
de parcelas, publicas o privadas, de los espacios destinados a huertos urbanos ecoldgicos.

Salvo que las determinaciones contenidas en la ficha especifica para la categoria de proteccién
establezcan otra diferente:

a) Son construcciones sujetas a licencia municipal.

b) La superficie minima de la parcela en la que se ubique la edificacion sera:

= Para las parcelas de titularidad privada que no constituyen explotacién agricola
prioritaria, en ningun caso serd inferior a 3.000 m? entendiendo que se trata de parcela
minima necesaria para obtener licencia de construccién para una sola pequefia
construccion horticola, no dando derecho a que en caso de que la superficie de la
propiedad sea mayor se pueda autorizar el incremento proporcional de la superficie
construida o la construccion de mas de una pequefia construccidn horticola o ganadera.

= Para agrupaciones que configurardn los huertos urbanos ecoldgicos, la parcela minima
serd de 6.000 m2,

c) Lasuperficie construida maxima sera:

* Para las parcelas que no constituyen una explotaciéon agricola prioritaria 6 m?2
Excepcionalmente se permitirdn en parcelas con superficie entre 1.500 y 3.000 m?, con
una superficie construida maxima de 4 m?2.

* Para agrupaciones que configuraran los huertos urbanos ecoldgicos 12 m2.

d) Se tratara de construcciones removibles construidas con materiales reciclables, especialmente
madera, quedando prohibidos los materiales plasticos y la chapa.

e) Se asentaran sobre soleras facilmente desmontables.

f)  Laaltura maxima sera de 2,30 metros.

g) Lacubierta sera a dos aguas, con acabado de teja ceramica roja o similar.
h) Carecera de ventanas, pudiéndose instalar rejillas de ventilacion.

i)  En ningln caso se podran afiadir chimeneas, porches, tejavanas, invernaderos, ni ninguna otra
estructura o elemento anexo.

i) En caso de que la explotacidn no prioritaria o la de los huertos urbanos desaparecieran, las
construcciones seran desmontadas y el terreno restaurado a su estado natural.
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197.2. Pequeiias construcciones ganaderas.

Salvo que la ficha especifica para la categoria de proteccién establezca otras diferentes, cumpliran
las siguientes determinaciones:

a) Solamente serviran de alojamiento de ganado y guarda de materiales para su alimentacidn uso
y cuidado, quedando prohibido cualquier tipo de uso diferente.

b) Se trata de construcciones sujetas a licencia municipal.

c) La parcela minima en la que se ubique la edificacion sera de 6.000 m>.
En cualquier caso se trata de una parcela minima para obtener licencia de construccién, no
dando derecho a que, en caso de que la superficie de la propiedad sea mayor, se pueda
permitir un incremento proporcional de la superficie construida o la construccién mas de una
edificacién horticola o ganadera.

d) La superficie construida maxima sera: 100 m?.

e) Los recubrimientos seran de piedra o piedra combinada con ladrillo rastico, quedando
prohibidos los materiales pldsticos, acabados metalicos o el bloque de hormigén.

f)  No se asentardn sobre soleras que no puedan ser retiradas al final de su vida util.

g) Laaltura maxima serd de 4,5 metros a cumbrera.

h) Lacubierta serd a dos aguas.

i)  La ventilacidn se realizard mediante ventanas cuyo hueco sera adecuado al tipo de animales
que alojen.

j)  En ningun caso se podran afiadir chimeneas, porches, tejavanas, invernaderos, ni ninguna otra
estructura o elemento anexo.

k) En caso de que la actividad desaparezca las construcciones serdn desmontadas y el terreno
restaurado a su estado natural.

197.3. Edificaciones de caracter agricola y ganadero existentes en suelo rustico

Los edificios propios de la actividad agricola o ganadera existentes en Suelo Rustico de Especial
Proteccién Recurso Suelo, Produccion Agraria y Ganadero Forestal, siempre y cuando se justifique
gue la explotacién agricola o ganadera prioritaria o preferente lo requiere, podran realizar tareas
de ampliacién, rehabilitacion y reforma en los siguientes términos:

a) Podran realizarse ampliaciones que no superen el 20% de la superficie de la edificacion
existente, siempre que no se excedan los pardmetros establecidos en la correspondiente
ordenanza.

b) Las ampliaciones de las edificaciones existentes respetaran los parametros previstos en la
ordenanza especifica detrayendo de la edificabilidad mdaxima admisible la edificabilidad
existente.

197.4. Nuevas edificaciones de caracter agricola o ganadero.

a) Salvo impacto ambiental o paisajistico, deberan situarse en los lugares de la explotacién con
menor valor agronémico y/o idoneidad para el cultivo, lugares donde no se deriven dafios
ambientales ni riesgos para la poblacién, preferentemente en la parte mas proxima a los
accesos y cierres de la finca.

b) Sin perjuicio de la posibilidad de wubicar construcciones de nueva planta,

siempre que se justifiqgue técnicamente la inadecuacion de las edificaciones
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preexistentes para los fines de la explotacidn, las instalaciones agricolas o ganaderas
principales y complementarias vinculadas a la explotacion prioritaria o preferente se ubicaran
en edificios de la misma explotacidn, debiéndose valorar que las mismas se construyan a partir
de la rehabilitacion, reforma o mejora de una o varias edificaciones preexistentes.

197.5. Alojamientos turisticos en el medio rural

a)
b)

No se podran realizar nuevas construcciones para la implantacion de este uso.

Los edificios de uso residencial de las explotaciones prioritarias ganaderas con vivienda
vinculada y las viviendas legalmente existentes en suelo ristico a la entrada en vigor del
presente Plan General, podrdn cambiar el uso para ser adaptados y rehabilitados como
alojamiento en el medio rural en las condiciones establecidas en el articulo 64 de esta
Normativa y conforme lo reglado en la legislacion en vigor referente a este tipo de
establecimientos turisticos.

197.6. Campamentos de turismo

a)

e)

Los campamentos de turismo que se instalen en Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria seran
considerados como usos tolerados. En cualquier caso, se ordenaran mediante Plan Especial.

Los terrenos de acampada y aparcamiento de caravanas en ningun caso podrdn establecerse en
las Zonas de Proteccidn Especial, Suelo Rustico de Especial Proteccidon Recurso Suelo y Suelo
Rustico de Especial Proteccién de Riberas.

El correspondiente Plan Especial determinara los sectores reservados para la implantacion de
este uso, la separacidn entre campamentos, las capacidades maximas de alojamiento por zona
o sector, concretando la cantidad y condiciones de los servicios de uso colectivo segun el tipo
de campamento turistico, las condiciones de integraciéon de todo el complejo resultante en el
entorno natural y en el paisaje y las medidas correctoras para los impactos medioambientales.

El proyecto de construccion debera contener ademds de los estudios e informes legalmente
sean exigibles, un Andlisis de Impacto e Integracion Paisajistica que incluird las medidas de
restauraciéon para el momento de abandono de la actividad, incluyendo ademas, la forma en la
que se consignara en el Ayuntamiento una fianza econdmica que garantice la realizacién de los
trabajos de restauracion. Esta fianza podran ser rescatadas una vez que el Ayuntamiento
certifique la finalizacion de los trabajos conforme al proyecto y los requerimientos por él
exigidos.

Los campamentos de turismo cumpliran lo establecido en el decreto 95/2002 de 22 de agosto,
de ordenacidn y clasificacidn de campamentos de turismo en Cantabria, y en el articulo 65 de
esta normativa urbanistica.

197.7. Centros de interpretaciéon del patrimonio arqueoldgico y natural e investigacion

agraria.

Se emplazardn como uso tolerado, en las zonas sefialadas en las fichas correspondientes a las
clases de suelo rustico, preferiblemente en aquellos lugares donde la calidad del paisaje, del
entorno natural y del patrimonio arqueoldgico o cultural resulte menos afectado.

Su localizaciéon y emplazamiento serd respetuosa con el medio estando sujeta a todas y cada
una de las limitaciones impuestas por las afecciones identificadas en el presente plan y
aquellas que con posterioridad se pudieran identificar.
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c) Los materiales utilizados para la construccidén deberan ser acordes con los del entorno mas
inmediato.

d) Los centros de investigacidn agraria se ajustaran a los parametros propios de las explotaciones
donde se lleve a cabo la investigacién.

197.8. Equipamiento relacionado con el disfrute del entorno natural.

a) Comprendera los pequenos servicios relacionados con las necesidades del disfrute del medio
natural tales como asubiaderos, zonas de descanso, puntos de informacién y avistamiento de
animales, miradores, postes informativos, bancos y equipamiento para la recogida de basuras

b) Los materiales utilizables deberan ser naturales, en especial la madera y la piedra, quedando
prohibidos los plasticos y chapa y los disefios deberan mimetizar el elemento con el paisaje del
entorno.

c) La superficie maxima de las instalaciones para asubiaderos no superard los 6 m?, salvo que los
técnicos municipales consideren necesario ampliarla, en cuyo caso no podra superar los 8 m2.

Articulo 198. Caracter de las limitaciones de los usos

Cualquiera que sea su categoria, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las
edificaciones e instalaciones permitidas en esta normativa urbanistica los son en razén del fomento
y proteccion de los usos propios de esta clase de suelo o de los que estdn asociados al mismo, asi
como de la regulacién y control de aquellos que resultan incompatibles con el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacidn, al uso y a las transformaciones que sobre el suelo rustico imponen
esta normativa urbanistica, o las que se dedujeran por aplicacidon posterior de la misma, no
conferiran derecho a indemnizacién alguna salvo en el caso de que constituyan una vinculacion
singular que origine la disminucidn del valor inicial que poseyeran los terrenos por el rendimiento
rustico que les sea propio por su explotaciéon efectiva.

La materializacion de los usos permitidos en edificaciones deberd asegurar la preservacion del
caracter rural de esta clase de suelo, adoptando las medidas que fueran precisas para la proteccién
del medio ambiente y el paisaje, garantizando, si fuera necesario, la restauracién de las condiciones
ambientales y paisajisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

SECCION 42. CONDICIONES GENERALES DE ADECUACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LAS PARCELAS EDIFICADAS EN
SUELO RUSTICO

Articulo 199. Condiciones generales de adecuaciéon ambiental
199.1. Abastecimiento de agua.

Se admitiran captaciones propias cuando se ostente la correspondiente autorizacion, y/o concesion
administrativa, debiendo conectarse a la red de distribucidon urbana salvo que el Ayuntamiento
justifique que la obra no es posible.

199.2. Evacuacion y saneamiento. Red de depuracion de aguas residuales.

1. Con caracter general, los vertidos de aguas residuales se realizardan a través de las
correspondientes infraestructuras de saneamiento municipal.
2. Siempre que exista una red de saneamiento existe obligacién de conectarse a la misma.
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3. Cuando la conexidn sea técnica y econdmicamente inviable, los vertidos de aguas residuales se
realizaran mediante un sistema individual previa depuracion efectiva que garantice la calidad
de las aguas superficiales y subterraneas.

4. No se admitirdn pozos negros que, en caso de no ser posible la conexién al sistema general de
saneamiento municipal, deberdn ser clausurados y sustituidos por sistemas individuales
efectivos de depuracion.

199.3. Drenaje.

Con caracter general los sistemas de drenaje serdn eficientes y naturalizados, conservando la
vegetacién y elementos ambientales del territorio, debiéndose reducir tanto el uso como la
longitud de las tuberias, evitando concentracidn de caudales y minimizando las afecciones tanto a
terceras personas como al terreno natural.

En cualquier caso, se estara a las determinaciones contenidas en la legislacion sectorial en vigor, las
medidas correctoras derivadas del estudio ambiental estratégico del presente plan y todas aquellas
gue por motivos de eficiencia y naturalidad el ayuntamiento considere adecuadas aplicar.

199.4. Gestion de residuos.

1. Los residuos soélidos urbanos generados por las viviendas emplazadas en suelo rustico se
recogeran en los contenedores publicos emplazados en suelos urbanos o nucleos tradicionales
mas cercanos.

2. En caso de que el Ayuntamiento u organismo competente prevea la recogida selectiva de
residuos en zonas de suelo rustico, los contenedores deberan:

a) Estar emplazados a distancia proporcional entre las viviendas.

b) Ser adecuadamente sefalizados e integrados en el entorno de manera que no afecten a la
calidad del paisaje, afecten directamente al medio ambiente y/o entorpezcan el trafico
rodado y el peatonal.

c) Estar accesibles a los usuarios y a los servicios de recogida.

3. En el caso de basuras u otros residuos sélidos e indistintamente de su origen, que por sus
caracteristicas no puedan o deban ser recogidos por el servicio municipal de recogida, deberan
ser trasladados directamente a punto limpio o de vertido por quien sea titular de la actividad.

4. Queda prohibido efectuar vertidos directos o indirectos de aguas y productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas superficiales y/o subterraneas asi como a cualquier otro
elemento del dominio publico hidraulico, salvo que cuente con autorizacion previa del
organismo de cuenca.

5. Latierra vegetal que se extraiga de las excavaciones debera ser reutilizada como capa fértil.

6. Los residuos y escombros sobrantes de obras, deberan ser retirados a vertedero controlado y
autorizado.

7. Vertido de residuos de origen agrario.

a) Los residuos de origen natural podran utilizarse para el mantenimiento vy
acondicionamiento de la explotacién.

b) Los residuos que no utilizables deberdn ser enviados periddicamente a centros
especializados en la gestién de residuos.
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9.

c) Los purines originados en silos deberan ser recogidos o dirigidos a estercolero a fin de
evitar problemas de sanitarios y de contaminacién.
d) Los restos plasticos de las rotopacas deberan ser enviados a vertedero.

Vertido de residuos de origen ganadero

a) Los estercoleros deberan vaciarse con la periodicidad necesaria para garantizar el correcto
funcionamiento de la instalacién y evitar cualquier riesgo de contaminacidn, en especial del
subsuelo por percolacion.

b) Todos los residuos de origen ganadero deberan ser enviados periédicamente a centros
especializados en la gestidn de residuos ganaderos.

Otros residuos.

Cualquier residuo o envase utilizado en el mantenimiento de la maquinaria agricola seran
enviados a vertedero o punto limpio mientras que los envases de productos fitosanitarios se
depositardn en puntos de recogida habilitados al efecto.

199.5. Estercoleros.

1.

Las instalaciones ganaderas como cuadras, corrales, establos y vaquerias, deberan ajustarse a
las determinaciones del Decreto 19/10 de 18 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y su Reglamento de
desarrollo.

Los vertidos estaran sometidos a lo dispuesto en estas ordenanzas, asi como a la legislacidn
vigente en métodos de produccién agraria compatibles con el medio ambiente y cédigos de
buenas practicas agrarias.

En general, serdn estancos e impermeables debiendo cumplir las siguientes normas minimas:

a) Completo aislamiento del exterior.

b) No podran estar conectados con la red publica de saneamiento.

c) Suficiente dotacién de agua para regar, limpiar y conseguir la oportuna dilucién, tras su
traslado.

d) No se autorizaran estercoleros en las zonas de policia de cauces ni en zonas inundables.

e) Los residuos, tanto sélidos, como purines se almacenaran en estercoleros cubiertos,
protegidos de la pluviometria, en el exterior de los alojamientos del ganado, con suficiente
ventilacién natural y provisto de un sistema de enmascaramiento, por razones de sanidad
ambiental y estética.

f) En el caso de manejo de las deyecciones en forma liquida (purines), se debera disponer de
una fosa estanca, con capacidad minima suficiente para recoger las aguas residuales que se
produzcan durante 90 dias de actividad ganadera.

g) La solera del estercolero serd impermeable, con pendiente para escurrido de liquidos que
se canalizardn a una fosa de purines. Sus dimensiones serdn tales que garanticen una
duracion minima del almacenamiento de 90 dias, para cuyo cdlculo se sefialan los
siguientes pardmetros minimos:

Cerdas de vientre 1,3 m3/ cabeza
Vacas 4,5 m? / cabeza
Caballos 4,5 m? / cabeza
Ovejas y Cabras 0,75 m3/ cabeza
Aves y Conejos 0,03 m3/ cabeza
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Articulo 200. Adecuacidn paisajistica.

1.

No se autorizara la realizacidon de ninguna obra, Plan o Proyecto que suponga la destruccion,
deterioro o desfiguracidn de los rasgos mads sobresalientes del paisaje preexistente.

En los casos de actuaciones que puedan suponer riesgo de alteracién del entorno, bien en su
equilibrio ecolégico, ambiental o paisajistico, bien en su configuracién morfolégica o
topografica, los servicios técnicos municipales, con caracter previo a la concesion de cualquier
tipo de licencia, podrdn exigir la presentaciéon de un proyecto de actuacidn urbanistica o un
analisis de impacto e integracién paisajistica en los términos que establece la legislacién en

vigor.

Tanto en el caso de las parcelas ocupadas por viviendas unifamiliares e instalaciones ganaderas,
como en el de las de nueva construccion, se deberdn mantener las condiciones naturales y
paisajisticas en el sentido de:

a)

b)

d)

e)

Adaptar la edificacién a la orografia del terreno al fin de evitar la construccion de taludes y
desmontes para encajar la edificacién.

Limitar el nimero de caminos interiores para cuya construccion se deberan utilizar
materiales removibles y permeables tales como rejillas de hormigén, piedra u otros de
similares caracteristicas, quedando los bituminosos relegados al acceso principal y servicio
entre edificios; en general se respetard el suelo natural, debiendo acometer tareas de
revegetacidén y conservacion de los caminos a fin de evitar la degradacion del suelo y el
incremento de los procesos erosivos.

En todo caso, los accesos deberan adaptarse a la topografia del terreno y causar el menor
impacto ambiental posible.

Siempre que sea posible y las distancias entre el punto de conexién y la vivienda o
explotacién no sean excesivas, las conexiones si las hubiera a las redes de servicios de
saneamiento, abastecimiento, electricidad y telecomunicaciones deberan discurrir por
canalizaciones subterraneas a lo largo caminos publicos y privados.

Solamente se permitird la plantacion especies autdctonas y/o frutales quedando prohibida
la utilizacidon de elementos ornamentales disonantes y la plantacion de especies arbdreas
aléctonas, ornamentales o no, y todas aquellas que sean mas propias de entornos
urbanizados.

En zonas de huertos cerrados se conservaran las tapias de piedra tradicionales:

= En la zona de Especial Proteccion Recurso Suelo, Produccién Agraria y Produccion
Ganadera Forestal, se respetaran los cerramientos de fincas existentes, tanto de piedra
como las orlas arbustivas de origen natural o serial; se permite la sustituciéon de estos
cerramientos por otros nuevos construidos con iguales materiales, técnicas y especies
arbustivas, solo en el caso de agrupaciones de parcelas colindantes y una vez se hubiera
cerrado, de no estarlo previamente, el perimetro exterior de la nueva parcela
resultante. En todo caso, cualquier actuacion al respecto requerird de una preceptiva la
licencia municipal.

= Las tapias o cerramientos de nueva construccion se situaran respetando un retranqueo
de 3 metros hasta el limite exterior de la calzada, vial o camino, salvo existencia de
limitacion mas restrictiva.

= En zonas de prado quedan prohibidos los cerramientos con especies vegetales
ornamentales diferentes a las que constituyen la formacidon de matorral, excepto las
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autéctonas, asi como los muros ciegos artificiales cuya construccidn conlleva la
alteracion de la calidad visual de la unidad paisajistica.

= Los depdsitos de combustible serdn subterrdneos y en caso de imposibilidad técnica
estardn alojados en casetas construidas con las medidas que la legislacidon sectorial
establezca para este tipo de instalaciones, manteniendo unas condiciones estéticas
acordes con la tipologia constructiva del entorno.
En caso de imposibilidad técnica de acometer las anteriores determinaciones,
excepcionalmente podran instalarse al aire libre rodeados de pantallas arbdreas para
evitar cualquier impacto visual y paisajistico que pudieran producir.

= Siempre y cuando se respete la legislacidon en vigor se autorizardn las instalaciones para
la autogeneracion eléctrica al servicio de la vivienda e instalaciones ganaderas siempre
gue no se generen impactos visuales criticos o ruidos de magnitud.

g) La instalacion de antenas parabdlicas, de radiofonia, televisidn, telefonia movil, etc. en
lugares visibles que puedan distorsionar la percepciéon de la arquitectura o paisaje
existentes, en las categorias de suelo rustico de especial proteccién, requerird de un analisis
de impacto e integracion paisajistica, con el contenido establecido en el articulo 19 de Ia
Ley 4/2014 de 22 de diciembre, del Paisaje.

h) Con el fin de integrar al maximo las actuaciones constructivas y de mantener diversos
habitats que contribuyan a la conservacidn de la biodiversidad se mantendrd y conservara
la vegetacién autéctona, los setos y vegetacidn asociada a los cerramientos de las fincas.

i) Las nuevas plantaciones forestales de cualquier tipo en contacto con el Suelo Urbano o
Nucleo Tradicional, mantendran una distancia minima de 100 metros al limite de dicho
suelo, de la propiedad o cualquier edificacién existente de uso residencial.
Excepcionalmente esta distancia podrd ser reducida por tratarse de masas forestales
constituidas por especies autéctonas.

j)  Siun suceso natural o provocado causara degeneracién de las condiciones que sustentan la
pertenencia de cualesquiera de los terrenos en alguna de las subcategorias del Suelo
Rustico de Especial Proteccidn, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para modificar
la calificacion a Suelo Rustico de Proteccidon Ordinaria, si no que deberdan ponerse en
marcha las medidas apropiadas para la restauracidon y regeneracién de las condiciones y
valores que motivaron su clasificacion y calificacion en el presente Plan.

k) Los campamentos de turismo deben respetar el suelo natural, por lo que el viario interior
no se pavimentara con productos bituminosos, debiendo utilizar materiales removibles
tales como rejillas de hormigdn, piedra u otros de similares caracteristicas; en general se
respetard el suelo natural, para lo que se acometeran tareas de revegetacién y
conservacién de los suelos al final de la temporada oficial de acampada.

200.1. Movimientos de tierra

1. En general cualquier proyecto de construccion de construccion de edificios y caminos publicos
y/o particulares, respetard la natural configuracién orografica de los terrenos.
Excepcionalmente y solo en el justificado caso de imposibilidad o dificultad técnica para
respetar esta norma basica, se permitiran los movimientos de tierra.

2. Todo movimiento de tierras tiene que ser incluido y detallado en los proyectos técnicos a fin de
evaluar el cumplimiento de las normas de aplicacion directa contenidas en la normativa
urbanistica en vigor, en especial del articulo 34 de la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
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3. Salvo norma mas limitativa, los movimientos de tierra necesarios para la construccion de
edificios y caminos publicos y/o particulares, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

j)

k)

Con caracter general, los desmontes y taludes no podran tener una altura superior a 2
metros y a fin de evitar focos de plantas invasoras, también estaran obligados a cumplir con
las Prescripciones técnicas generales para la erradicacidon de plantas con potencial invasor
en Cantabria, desarrolladas por la Direccidn General del Medio Natural.

En caso de no existir soluciones técnicas alternativas y justificadamente se deban superar
los 2 metros de altura maxima de los desmontes o terraplenes, deberdn adoptarse
soluciones escalonadas con bancales cuya altura no superara los 2 metros; se mantendra
una distancia minima entre los mismos de 2 metros y las pendientes seran inferiores a 30
grados, de forma que la altura total se reparta en varios bancales sucesivos, con un maximo
de dos en la misma parcela.

El Ayuntamiento podra autorizar de forma excepcional perfiles que modifiquen las
condiciones anteriores, previa tramitacién de un proyecto donde se definan
detalladamente en planta y alzado los nuevos perfiles propuestos, incluyendo la topografia
de las parcelas colindantes, el estudio de la seguridad de los taludes propuestos y un
Estudio de Analisis de impacto e integracién paisajistica, acorde a la normativa de paisaje
en vigor, donde figuren las medidas correctoras que minimicen el impacto visual generado.
Toda nueva edificacién deberd separar su linea de fachada de la base o coronacién de un
desmonte o terraplén una distancia minima de 3 m.

Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno
colindante, estableciendo taludes de transicidn con una pendiente inferior a 30 grados y
una altura inferior a 2 metros y sin formardn muros de contencidn.

Cualquier modificacidon que afecte a linderos medianeros requerird acuerdo expreso entre
colindantes.

Los movimientos de tierra deberdn resolver, dentro del propio terreno, la circulacién de las
aguas superficiales procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterraneas.

Se realizardn labores de revegetacion o hidrosiembra sobre los muros de escollera
resultantes a fin de evitar los impactos visuales mayor magnitud.

Cualquier nuevo desmonte sera restaurado con siembra de herbdceas, arbustos o arbolado
armonizando con el entorno natural, a fin de evitar la erosidn del suelo e impactos visuales
mayor magnitud.

Con igual fin, los propietarios de los terrenos situados al borde de los caminos rurales
estaran obligados a revegetar los desmontes que se encuentren desnudos o desprovisto de
vegetacion.

Las condiciones de acopio, mantenimiento y reutilizacién de la tierra vegetal estaran
definidas en detalle en el proyecto de construccién de forma que se garantice el
mantenimiento de las propiedades edafoldgicas de los mismos.

La tierra que se extraiga de las excavaciones y que no sea utilizada como capa fértil dentro
de las parcelas afectas al proyecto, asi como los residuos y escombros sobrantes deberan
ser retirados a vertedero controlado y autorizado; en ninguin caso seran enterrados,
esparcidos por las parcelas o utilizados como material de relleno.

Para evitar nuevos focos de invasidn, en estos trabajos se deberan revegetar todos los
nuevos taludes, eras y depdsitos de tierra que queden al descubierto con una mezcla de
especies vegetales de la zona que contendran al menos el 3% de especies arbustivas
locales.
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SECCION 52. CAMINOS RURALES

Articulo 201. Caminos rurales

b)

A los efectos de la presente Normativa urbanistica, se entiende por caminos rurales las vias de
acceso y comunicacién rurales de uso agrario.

Caminos rurales generales. Son caminos rurales de la red viaria municipal que permiten la
circulacidn rodada y que sirven para el enlace entre los distintos nucleos rurales y entre éstos y
la ciudad de Torrelavega, siendo posible su uso como distribuidores alternativos del trafico
urbano en determinados sectores.

Caminos rurales agrarios. Son las vias de acceso rodado que sirven preferentemente para el
servicio de los predios rusticos y de las actividades originadas por el uso agricola, ganadero y
forestal, cuya utilizacidon principal proviene de los vehiculos agricolas (maquinaria agricola y
vehiculos de transporte), dependientes de la explotacion agricola. Podran tener pavimento
natural o de piedra, con seccién minima 3m, y siendo obligatorio el retiro de las edificaciones
respecto de su eje, al menos 12,5 m. Cada 400 m. lineales, serd obligada una ampliacién de
calzada a 6 m, en una longitud de 10 m, para permitir el cruce de vehiculos y la maniobra de los
mismos.

Caminos rurales ambientales. Son los que discurren por suelos clasificados como Rustico de
Especial Proteccién Produccién Agraria, Producciéon Ganadero Forestal y Forestal.

Se consideran en este tipo las dos modalidades siguientes:

= Caminos de acceso motorizado cuya seccidn minima serd de 3 m y con pavimento natural o
de firme especial o de piedra en los caminos de acceso principal. El retiro, en este caso, de
las edificaciones respecto del camino serd de 18 metros al eje de la calzada.

= Sendas, entendidas como aquellos itinerarios, tradicionales o no, de uso pedestre, en forma
de caminos, sendas, pistas o cafadas de titularidad publica local, a través del cual se
pueden visitar lugares considerados de interés paisajistico, ambiental, cultural, histérico,
religioso, turistico o social. Salvo determinaciones mas restrictivas derivadas de la
legislacién en vigor o por razones técnicas, se conformaran por trazados de firme natural, y
2 metros de seccion.

Articulo 202. Condiciones generales de los caminos rurales.

1.

Caminos rurales generales: estaran a lo dispuesto por la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de
Carreteras.

Caminos rurales agrarios: no se autorizara la apertura de nuevos caminos rurales, ni de viales o
pistas para la circulacién de coches, motos u otros vehiculos que no sean agricolas o
industriales, salvo que el Ayuntamiento acuerde llevar a cabo un proceso de concentracidn
parcelaria o redacte un Plan Especial que determine las condiciones de la construccién y los
trazados.

Caminos rurales de caracter ambiental: No se autorizara nuevas aperturas de caminos/pistas
salvo las necesarias para la saca de madera en las condiciones expresadas en las normas
urbanisticas, la prevencién de incendios forestales en las condiciones fijadas por el érgano
competente o que el ayuntamiento apruebe un Plan Especial que determine las condiciones de
la construccidn y los trazados.
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En los caminos rurales agrarios y de caracter ambiental no se permite ni autoriza la
modificacion de los perfiles transversales ni longitudinales sin la correspondiente licencia
municipal. Para la concesidn de ésta, se considerara la magnitud y el impacto ambiental y
paisajistico de la obra prevista.

Los propietarios de predios colindantes con caminos rurales agrarios y de cardcter ambiental
deberan mantenerlos, en el transito de su propiedad, libres de obstaculos, en perfectas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico a fin de evitar mayores pérdidas de suelo
y erosion. El Ayuntamiento podra ordenar, de oficio, la ejecucién de las obras necesarias para la
conservacién del buen estado de dichos caminos, con cargo a la propiedad, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo.

En las nuevas construcciones asi como en las ampliaciones de las existentes, se respetaran los
retranqueos establecidos respecto de los caminos.

En los caminos rurales de cardcter ambiental se exigird licencia municipal para las obras e
instalaciones que supongan dafio o derribo de arbolado o vegetacion arbustiva en las
propiedades colindantes con los caminos, siempre que aquella proyecte su sombra sobre las
vias publicas, considerandose, en su caso, la reposicién del arbolado danado o destruido.

En los caminos rurales agrarios y rurales de caracter ambiental los duefios de predios contiguos
a los caminos estaran obligados a tener perfectamente arreglados y limpios los cierres,
entradas o portillos, de forma que no entorpezca el paso por el camino, ni se ocupe el mismo.

La instalacién de muros, cercas, setos y arbolado, se hard previa solicitud de licencia municipal
y respetando los retranqueos correspondientes.

10. Respecto a las Vias Pecuarias se estara a lo regulado en la legislacion vigente.

SECCION 62. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 203. Suelo rustico de especial proteccidn recurso suelo (SR-EP-RS).

1.

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, su definicion y
régimen de usos consta en la correspondiente ficha.

Por las caracteristicas intrinsecas de estos suelos queda prohibido cualquier uso que no tenga
relacion con la actividad agricola destinada a la produccion alimentaria, en régimen de
explotacién agricola prioritaria o preferente, o no.

Se permitiran pequeias construcciones horticolas en las condiciones establecidas en el Articulo
197.1. de las presentes normas urbanisticas.

Las viviendas existentes estaran a lo dispuesto en el Articulo 196 de la presente Normativa
urbanistica.

Las construcciones de caracter agricola ganadero legalmente existentes a la entrada en vigor
del presente Plan, no se consideraran fuera de ordenacién en tanto continde vivo el uso
caracteristico vinculado a la explotacidon agricola o ganadera prioritaria, permitiéndose los
cambios de uso regulados en esta normativa urbanistica.

Se consideran fuera de ordenacién los usos de caracter industrial, actualmente existentes. En
caso de cierre y/o traslado de las empresas radicadas sobre esta subcategoria de Suelo Rustico
de Especial Proteccién que por su actividad se encuentran fuera de ordenacién, estas estan
obligadas a realizar y aprobar evaluaciones ambientales y paisajisticas para identificar y
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caracterizar los efectos ambientales de la ocupacidn, asi como valorar la magnitud de los
impactos y cuantificar econdmicamente las medidas correctoras para la restauracion del
entorno ambiental, natural y paisajistico alterado, en aplicacién del Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

Cualquier uso o actividad que se desarrolle en este tipo de suelo estara a lo dispuesto en las
condiciones generales de estas ordenanzas y en su defecto, a norma mas limitativa recogida en
la legislacion en vigor.

Articulo 204. Suelo rustico de especial protecciéon produccidn Agraria (SR-EP-PA)

1. Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, su definicion y
régimen de usos consta en la correspondiente ficha.

2. Toda explotacién susceptible de autorizacidn debera incluir en el proyecto un estudio técnico,
suscrito por profesional competente, en el que se evalien los posibles impactos negativos
sobre los valores agroldgicos de los suelos afectados.

3. Llas pequeiias construcciones horticolas estardn sujetas a las condiciones establecidas en el
Articulo 197.1. de las presentes normas urbanisticas.

4. Las pequeiias construcciones ganaderas estaran sujetas a las condiciones establecidas en el
Articulo 197.2. de las presentes normas urbanisticas.

5. Con caracter excepcional, Unicamente seran autorizables las viviendas que vayan vinculadas a
la explotacién ganadera prioritaria o preferente en las condiciones estipuladas para el Suelo
Rustico de Especial Proteccién Ganadero-Forestal.

6. Las viviendas existentes estaran a lo dispuesto en el Articulo 196 de la presente Normativa
urbanistica.

7. Podran ser autorizadas instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,
informacién e interpretacion directamente vinculadas con los valores ecoldgicos, paisajisticos y
culturales de este entorno, conforme a lo establecido el Articulo 197.7 de las presentes normas
urbanisticas.

8. Deberdan cumplirse las condiciones generales y especificas contenidas en las presentes
ordenanzas.

204.1. Instalaciones para la transformacion artesanal de productos alimentarios y bebidas.

1. Las construcciones e instalaciones para la transformacion artesanal de alimentos y bebidas,

definidas en el Art. 192.11, ademds de estar sujetas a las condiciones generales de las
presentes ordenanzas, deberan cumplir los siguientes parametros:

Parcela minima vinculada a la construccidn de instalaciones para la

produccién artesanal de alimentos y bebidas 10.000 m?

Altura maxima de la edificacidon para la produccién artesanal de

alimentos y bebidas 4,50 m a la cumbrera
Distancia a cualquier edificacidn agricola o ganadera 10m

Todas las zonas formaran parte de una misma edificacion, no pudiendo estar diseminadas por
otras instalaciones de la explotacion, a excepcidn del edificio de vivienda donde se podran
emplazar, siempre que no se supere la superficie total arriba indicada.
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3. Entodo caso las construcciones quedaran vinculadas a la explotacién agricola prioritaria.

204.2.

Construcciones agrarias vinculadas a la explotacidn prioritaria o preferente.

1. Siempre estaran vinculadas a la explotacién agraria prioritaria.

2. Condiciones para la edificacidén de instalaciones de caracter agrario:

Parcela minima vinculada a la construccion de instalaciones 6.000 m?

Altura maxima para edificios no destinados a vivienda 6,5 m ala cumbrera
4,5 m a cornisa
Edificabilidad para edificios no destinados a vivienda 0,1 m%/m?
Frente minimo a viario publico 10m
Distancia minima de las edificaciones a Suelos Urbanos 50 m
204.3. Invernaderos

1. La produccién en invernadero de cultivo en suelo en las explotaciones prioritarias o preferentes
estard sujeta a los siguientes condicionantes:

a)
b)

c)

d)

Su instalacién se encuentra sujetas a obtencién de licencia de construccién.

El proyecto preverd sistemas de explotacién que garanticen la rotacidon de cultivos y el
mantenimiento de las caracteristicas edafo

dgicas iniciales de los suelos.

Se llevard un seguimiento y control de los suelos a fin de corregir las alteraciones
edafoldgicas y prevenir cualquier tipo de contaminacidn por sobrexplotacidn.

Constituiran construcciones facilmente desmontables, debiendo constar en la solicitud de
licencia de construccion las fases del desmontaje, la retirada de las estructuras y materiales
de desecho y las tareas de acondicionamiento y recuperacion de suelos.

Condiciones de las construcciones:

= Se construirda con materiales preferentemente traslucidos, salvo otros requerimientos
impuestos por necesidades técnicas de la produccion.

= En el proyecto de construccién se haran constar las fases del desmontaje y retirada de
las estructuras y materiales de desecho a vertedero asi como las tareas de
acondicionamiento y recuperacion de suelos.

= El punto de venta y degustacion deberd emplazarse en sitio diferente del invernadero,
siendo la superficie maxima para tal fin de 10 m?.

2. La produccidn en invernadero de cultivo en suelo en las explotaciones no prioritarias estara

sujeta a los siguientes condicionantes:

a)
b)

c)

d)

Su instalacidn se encuentra sujetas a obtencién de licencia de construccién.

El proyecto de explotacién prevera zonas de barbecho que garanticen la rotacidon de
cultivos y el mantenimiento de las caracteristicas edafoldgicas iniciales de los suelos.

Se llevard un seguimiento y control de los suelos a fin de corregir las alteraciones
edafoldgicas y prevenir cualquier tipo de contaminacidn por sobrexplotacion.
Constituiran construcciones facilmente desmontables para ser llevadas a vertedero.

Condiciones de las construcciones:
= Superficie minima de parcela 6000 m?
= Se construird con materiales trasltcidos.
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= Altura maximade 2,5 m.
= Superficie maxima 40 m?

f)  En ningun caso albergaran cultivos hidropdnicos que deberdn emplazarse en suelos rusticos
de Proteccién Ordinaria o en suelos industriales.

204.4. Edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigacion,
informacion e interpretacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos y arqueoldgicos

1. Los edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigaciéon, informacién
e interpretacién de los valores ecoldgicos, paisajisticos y arqueoldgicos, deberan respetar los
siguientes minimos:

Superficie edificable maxima 500 m?
N¢ de alturas de la edificacién Baja
Altura maxima de la edificacién 6,5

2. A fin de minimizar los impactos visuales los aparcamientos en superficie esta estard arbolada
con especies, preferiblemente autéctonas o las dominantes en el entorno mas cercano.

3. Los cierres de parcela seran vegetales en los términos establecidos en las presentes normas
urbanisticas.

204.5. Construcciones ganaderas.

Su régimen constructivo estara sujeto a las estipulaciones del Suelo Rustico de Espacial Proteccion
Produccidn Ganadero Forestal.

Articulo 205. Suelo rustico de especial proteccion produccién Ganadero-Forestal (SR-EP-GF)
205.1. Condiciones generales.

1. Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, su definicion y
régimen de usos consta en la correspondiente ficha.

2. La orientacién prioritaria de esta subcategoria de suelo es la produccién alimentaria, dando
preferencia a los usos ganaderos (en la condicidn de pasto y prados de siega) y los fruticolas.

3. lasinstalaciones y actividades autorizables en esta subcategoria de suelo estaran a lo dispuesto
en la Ley de Cantabria 4/2000, de 13 de noviembre, de modernizacién y desarrollo agrario, el
Decreto 42/2015 de 18 de junio, por el que se crea el registro de explotaciones agricolas, la Ley
21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de montes
y el Plan Forestal de la Comunidad Auténoma Cantabria probado por acuerdo del Consejo de
Gobierno el 17 de marzo de 2005.

4. Toda explotacion susceptible de autorizacién deberd incluir en el proyecto un estudio técnico,
suscrito por profesional competente, en el que se evallen los posibles impactos negativos
sobre los valores agrolégicos de los suelos afectados.

5. En caso de cese de la actividad agricola o ganadera, se podrdn desarrollar, ademas de los
cultivos fruticolas, plantacion de especies autdctonas y/o cultivos forestales frondosas de
crecimiento rdpido y produccién alimentaria o maderera, tales como castaiios, nogales o
avellanos, cerezos o cultivos de especies ornamentales o destinadas a la obtencién de fibras
textiles y productos naturales como por ejemplo el sauco, fresno o arce.
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10.

11.
12.

13.

14.

En general, la regulacion de la plantacion de las especies forestales emanara de los
instrumentos de planificacién forestal y de la legislacidn vigente.

Unicamente se permitiran pequefias construcciones horticolas en las condiciones establecidas
en el Articulo 195.1. de las presentes normas urbanisticas, cuando sirvan para dar uso a
pequefias huertos de frutales u horticolas que no constituyan explotacién agricola prioritaria.

Se permitiran pequefias construcciones ganaderas en las condiciones establecidas en el Articulo
197.2. de las presentes normas urbanisticas.

Las construcciones agricolas y ganaderas vinculadas a la explotacidn prioritaria o preferente
deberan cumplir las mismas condiciones que las exigidas para el Suelo Rustico de Especial
Proteccién Produccién Agraria.

Las construcciones para la transformacion artesanal de alimentos y bebidas, deberan cumplir
las mismas condiciones que las exigidas para el Suelo Rustico de Especial Proteccidon Produccidn
Agraria.

Las viviendas existentes estaran a lo dispuesto en la presente Normativa urbanistica.

El equipamiento publico relacionado con el disfrute del entorno natural estard sujeto a las
disposiciones del Art. 197.8 de las presentes normas urbanisticas.

Con caracter excepcional, Unicamente serdn autorizables las viviendas que vayan vinculadas a
la explotacién ganadera prioritaria o preferente en las condiciones estipuladas para el Suelo
Rustico de Especial Proteccién Ganadero-Forestal.

Las viviendas existentes estaran a lo dispuesto en la presente Normativa urbanistica.

205.2. Construcciones ganaderas vinculadas a la explotacidn prioritaria.

Salvo limitacién mas restrictiva de la ley en vigor, se autorizardn instalaciones ganaderas
vinculadas a la actividad ganadera prioritaria, conforme a las condiciones generales del PGOU y
a los siguientes parametros:

Parcela minima vinculada a la explotacidon y vivienda 20.000 m?

Altura maxima para instalaciones ganaderas 6,5 m, ala cumbrera
4,5 m al alero

N2 maximo de plantas B+1

Edificabilidad para edificios ganaderos 0,1 m?/m?

Frente minimo 10 m

Por cuestiones de salubridad e higiene la distancia minima de las instalaciones ganaderas a los
limites de los suelos urbanos o urbanizables sera de 100 metros, aumentando a 200 metros en
el caso de explotaciones intensivas de cerdos, conejos y gallinas.

205.3. Pequeiias construcciones ganaderas.

1.
2.

Estardn a lo dispuesto en los articulos 192.10 y 197.2 de las presentes Normas Urbanisticas.

Se respetaran las distancias minimas a suelos urbanos y urbanizables del Art. 205.2.2

205.4. Vivienda vinculada a la explotacidn prioritaria.

1.

Solamente se podran autorizar viviendas vinculadas a la explotacién prioritaria o preferente
cuando la produccién principal de la explotacién sea el ganado vacuno de leche, el caprino, el
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ovino, porcino o avicola, asi como de explotaciones de vacuno de carne y las explotaciones
equinas destinadas a la cria y mejora genética.

No se autorizara vivienda vinculada para el resto de explotaciones ganaderas, incluidas las de
vacuno de carne, conejos o equino.

Para solicitar la vivienda vinculada sera requisito imprescindible:

a.

Se acredite que la actividad principal de la explotacidn sea la produccién ganado de leche,
caprino, ovino, porcino o avicola.

La existencia previa de una explotacidon ganadera prioritaria (en los términos que dictados
por la Ley de Cantabria 4/2000, de modernizacidén y desarrollo agrario o aquella que la
sustituya), no pudiendo ser simultanea la tramitacion de los permisos para la apertura de la
explotacién y la construccion de la vivienda.

La solicitud de la vivienda vinculada a la explotacién ganadera prioritaria debera estar
debidamente justificada, por el interés de la puesta en marcha de una actividad productiva
previo un plan de negocio favorable.

La solicitud de vivienda vinculada solamente podra realizarse si la explotacion ganadera cumple
con los siguientes minimos:

Vacuno de leche o 35 cabezas reproductoras de media
Caprino y ovino e 400 hembras censadas de media
Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién sectorial especifica, se autorizaran instalaciones

ganaderas y viviendas vinculadas a la actividad ganadera prioritaria, conforme a las condiciones
generales del PGOU y a los siguientes pardmetros:

c)

d)

Parcela minima vinculada a la explotacion y vivienda 20.000 m?
Altura maxima para instalaciones ganaderas 6,5 m, al alero
N2 maximo de plantas B+1+BC
Edificabilidad maxima para vivienda 250 m?
Frente minimo a viario publico 10m

Sélo se autorizard la construcciéon de un Unico edificio destinado a vivienda familiar por
explotacién sin perjuicio de que la misma pueda estar conformada por una o dos
viviendas independientes.

Las parcelas deberan tener acceso a caminos rurales generales o agrarios y situarse a una
distancia maxima de los mismos de 20 m.

El uso residencial vinculado a explotacidon ganadera debera ubicarse en la misma parcela
en la que se encuentren las principales instalaciones de la explotacion.

La vivienda deberd localizarse en terrenos propiedad del titular de la explotacién y la
superficie de la parcela serd inferior a 10.000 m2.

En ningln caso se autorizardn viviendas vinculadas cuyo emplazamiento sea sobre
terrenos en régimen de tenencia diferente al de propiedad.
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205.5. Instalaciones para la transformacion y produccion artesanal de alimentos y bebidas
procedentes de la explotacion.

Se estard a lo dispuesto en el Art. 204.1 de las presentes Normas Urbanisticas, en el caso de
bodegas, lagares y en general actividades de produccién de bebidas, se entiende referido a aquellas
instalaciones necesarias para la transformacion del producto obtenido en la propia explotacién
agricola, ganadera prioritaria o preferente.

205.6. Centros ecuestres.

1. Solamente se autorizan en tanto que actividad de negocio dirigida a la cria y cuidado vy
ensefianzas ecuestres.

2. Incluye los establos y picaderos que deberan estar vinculados a la actividad.
3. Las condiciones para las edificaciones seran las estipuladas en para los usos ganaderos.

4. Los espacios de administracién, e instalaciones necesarias para la docencia no podrdn superar
los 30 m? debiendo estar situados en zonas contiguas con las instalaciones.

5. Deberdn respetarse todas las condiciones generales y especificas de las presentes ordenanzas.

6. No se autorizan ni los hipddromos ni las instalaciones para la competicién.
205.7. Instalaciones forestales vinculadas a la explotacion.

1. Enelcaso de viveros forestales para la multiplicacién y cria de planta forestal, se autorizaran las
instalaciones necesarias para tutorado de planta.

2. El punto de venta tendrd una superficie maxima de 10 m?

3. Se permitirdn instalaciones con los siguientes parametros:

Parcela minima vinculada a la construccién de instalaciones 30.000 m?

Superficie maxima construida 120 m?

Altura maxima para edificios 4dm

N2 mdaximo de plantas Baja
205.8. Instalaciones para la investigacion ganadera.

Se ajustaran a los pardmetros establecidos en el apartado 205.2 Construcciones ganaderas
vinculadas a la explotacion.

205.9. Edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigacion,
informacion e interpretacion de los valores ecolégicos, paisajisticos y arqueoldgicos.

Los edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigacién, informacién e
interpretaciéon de los valores ecoldgicos, paisajisticos y arqueoldgicos, cumplirdn con los
parametros establecidos en el Articulo 204.4.

205.10. Plantaciones de frutales y especies forestales.

1. Podran realizarse plantaciones de frutales sin limitacion alguna.

2. Enel caso de que la actividad prioritaria sea la fruticola los edificios respetaran los siguientes
pardmetros:
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Parcela minima vinculada a la construcciéon de instalaciones 20.000 m?
Superficie mdxima construida 100 m?
Altura maxima para edificios 4m

El punto de venta tendra una superficie maxima de 10 m? y 20 m? para oficinas.

Cuando se trate de explotaciones no prioritarias, se podrdn colocar pequeias construcciones
horticolas para la conservacién y mantenimiento de la huerta de frutales en los términos del
Articulo 197.1

Articulo 206. Suelo Rustico de Especial Proteccion Forestal (SR-EP-F)

1.

En esta categoria de suelo rustico se encuentran incluidas las masas forestales identificadas
cartograficamente en el término municipal y que aparecen grafiadas en los planos de
ordenacion.

Su régimen de usos consta en la correspondiente ficha.

Las masas forestales identificadas y cartografiadas en razén del uso existente en el momento
de la redaccion del PGOU estardn sujetas al régimen de afecciones establecido en la Seccion 82
de este Capitulo de la Normativa.

En términos generales cualquier actuacidon en esta subcategoria de suelos deberd estar a lo
dispuesto en la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes y el Plan Forestal de la Comunidad Auténoma Cantabria aprobado por
Acuerdo del Consejo de Gobierno el 17 de marzo de 2005 y la Orden GAN/63/2014, de 9 de
diciembre, por la que se aprueban las instrucciones generales de ordenaciéon de montes
Cantabria.

En general, y salvo que la legislacién en vigor determine en contrario, se permitiran Unica y
exclusivamente las tareas de plantacidon, mantenimiento, conservacién del arbolado asi como
las de tala y saca de madera.

En los montes incluidos dentro del catdlogo de Montes de Utilidad Publica, la regulacién de las
especies forestales emanara de los instrumentos de planificacion forestal.

En el caso de los montes no incluidos en el catdlogo de Montes de Utilidad Publica, las
plantaciones de nuevas especies forestales aloctonas o diferentes de las que tradicionalmente
pueblan los montes regionales, deberdn ser previamente autorizadas por la Direccidon General
Montes y Conservacién de la Naturaleza del Gobierno de Cantabria.

Sin menoscabo de las competencias del érgano forestal competente, la plantacion y tala de los
montes privados seran actos comunicados a los servicios urbanisticos municipales para la
comprobacién del cumplimiento de las determinaciones del presente PGOU.

206.1. Talas

A fin de minimizar los procesos de erosidn de suelos, las labores de tala no se entenderdn
finalizadas en tanto no se acondicionen los caminos rurales publicos en las zonas que hayan sido
afectados por el paso de la maquinaria.
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206.2. Usos agricolas y ganaderos vinculados a la explotacidn prioritaria o preferente.

En los montes privados los usos agricolas ganaderos vinculados a la explotacidon prioritaria o
preferente se consideraran usos tolerados en tanto no vulneren la ordenacién y planificacion
sectorial de los montes de Cantabria o cualquier otra normativa en vigor.

206.3. Edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigacion,

informacion e interpretacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos y arqueoldgicos

Los edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigacidn, informacion e
interpretacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos y arqueoldgicos, cumplirdn con los
pardmetros establecidos en el Articulo 204.4

Articulo 207. Suelo Rustico de Especial Proteccion de Riberas (SR-EP-R)

1.

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién cuya definicion y
régimen de usos consta en la correspondiente ficha.

El mantenimiento y conservacion de la zona de dominio de cauces corresponde al érgano de
cuenca.

Los particulares tendran la obligacion de conservar los bosques de galeria que se encuentren
dentro de terrenos de su titularidad y no formen parte del dominio publico.

No se podra alterar el trazado, caracteristicas del lecho, cauces, sus materiales naturales, ni la
morfologia natural de sus bordes de rios y arroyos.

Los proyectos y obras de utilidad publica que afecten por su objetivo o durante su ejecucion los
cauces publicos en su trazado o caracteristicas, deberan incluir en los mismos las obras de
restauracion de los caracteres preexistentes y, en su caso, la plantacién de arbolado, setos,
vegetacidn arbustiva, césped, etc., asi como la recuperacidon de la morfologia y topografia
anteriores a las obras, o proyecto de modificacién y acondicionamiento para su mejora.

Las obras e instalaciones para el sistema de saneamiento y drenaje de los vertidos a cauce
publico requerirdn autorizacién previa del Organo de Cuenca conforme a lo regulado en el RDL
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el RD
849/1986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Los cerramientos, muros, setos, etc., en las fincas colindantes con cursos de agua respetaran el
retiro de 5 metros de zona de dominio publico o distancia superior si la normativa sectorial lo
fijara.

De acuerdo con la normativa vigente, en la Zona de Servidumbre se deberd permitir el paso
para distintos usos (vigilancia del cauce, practicas de pesca, estudios, etc.), y no se podran
efectuar obras, edificaciones ni cerramientos de ningln tipo que no estén ligados a la
utilizacion de las aguas (canales de derivacidn, diques, molinos, piscifactorias o similares). En el
resto de la zona de proteccidn cualquier actuacion estard regulada por las presentes
ordenanzas y por la normativa sectorial.

Se redactard un Plan Especial de Proteccidn del Saja-Besaya que mantendra como objetivo
primordial la conservacion y restauracion de los habitats y fijara la ordenacién definitiva del
Sistema General de Espacio Libre.

10. En las zonas que el Plan Especial considere adecuadas podran localizarse:
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11.

12.

13.

a) Zonas de picnic, descanso y recreo donde podrdn instalar pequefias edificaciones de
servicio al publico como aseos o quioscos.

b) Prever actividades piscicolas sometidas a los controles y limitaciones que establezca la
legislacidn vigente.

c) Senda fluvial y carril bici.

d) Carteleria y equipamiento para informacién y documentacion del entorno natural del rio y
cultural

En la zona del Parque de la Viesca sera el desarrollo del ANEI de la Viesca quien detalle la

ordenacion del espacio libre publico, pudiendo autorizar los mismos usos que los descritos para

el caso del Plan Especial del Saja-Besaya.

En el espacio del Habitat de Interés Comunitario 91 EO se evitard la instalacion de cualquier
tipo de usos o construccidn que puedan afectar las especies que dieron origen a la catalogacion
del citado habitat.

Los edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigacion, informacion e
interpretacion de los valores ecolégicos, paisajisticos y arqueoldgicos, cumpliran con los
parametros establecidos en el Articulo 204.4.

Articulo 208. Suelo Rustico de Especial Proteccion Monte Dobra (SR-EP-MD)

1.

Son los suelos ubicados al sur del municipio, incluidos en la Modificacion n253 “Monte Dobra”
en el ambito delimitado Zona de Proteccion Ambiental-Paisajistica.

Este Plan General incorpora la Modificacidn n2 53 “Monte Dobra”, en el dmbito sefialado en el
punto anterior, como planeamiento asumido, recogiendo las determinaciones normativas
establecidas para la Zona de Proteccion Ambiental Paisajistica, de aplicacién exclusiva en el
ambito SR-EP-MD.

Determinaciones normativas para la Zona de Proteccion Ambiental-Paisajistica (Modificacion
n253 “Monte Dobra”):

La Zona de Proteccién Ambiental-Paisajistica se divide en las siguientes areas:

A. Area de Proteccién de Parques Naturales y Zonas Verdes. (PAP).

B. Area de Proteccién de Parques Naturales y Zonas Verdes-Proyecto de Actuacién
Paisajistica. (PROY-AP).

C. Area de Proteccién Ecoldgico-Patrimonial del Pico de la Capia. (PEP).

A. Area de Proteccion de Parques naturales y Zonas Verdes:

a) El Area de Proteccién de Parques Naturales y Zonas Verdes comprende las zonas de
mayor calidad ambiental, rasgos geomorfolégicos y paisajisticos mas sobresalientes o
excepcionales, y las zonas de interés para el esparcimiento de la poblacion urbana en
contacto con la naturaleza, delimitadas en el plano PO-1. Estructura territorial y
clasificacion del suelo.

b) En la Zona de Proteccién de Parques Naturales y Zonas Verdes soélo estan permitidos los
usos actuales agricolas-ganaderos, y los forestales en las condiciones y limitaciones
previstos en la Ley 43/2003, de Montes. Queda prohibida toda clase de edificacion
nueva, asi como la ampliacion de las existentes, en las que se permitird Unicamente las
obras de conservaciéon y mantenimiento con las mismas caracteristicas tipoldgicas que
poseen en la actualidad, en lo que se refiere a su volumen, dimensiones, color,
materiales, texturas, cubiertas, etc.
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c) En los casos en los que sea para favorecer una mayor proteccion que la recogida en la
presente normativa, en los Montes de Utilidad Publica serd el Organo Forestal el que
determine los usos y actividades permitidos y prohibidos de conformidad con los
instrumentos de gestion aprobados o mediante los mecanismos de autorizacidn vy
concesion que recoge la Ley de Montes y demds normativa forestal. Se recomienda el
establecimiento de Consorcios con el Organismo Autonomo Parques Nacionales (OAPN)
o con particulares para la repoblacién con especies autéctonas, en especial castafio,
laurel, acebo, dlamo, roble, encina, haya y fresno en rodales, mosaicos, alineaciones de
caminos, etc.

d) Se prohibe la alteracion y destruccidn de la vegetacidn natural arbustiva, arborescente y
arbdrea existente en el drea delimitada como de Proteccién.

e) Queda prohibida la apertura de pistas y nuevos caminos.

B. Area de Proteccion Ecolégico-Patrimonial del Pico de la Capia.

a) Queda prohibida toda clase de nueva construccién, edificacidn o creacidn de pistas.

b) Sdélo estan permitidos los usos actuales agricolas-ganaderos y los usos forestales en las
condiciones y limitaciones previstas en la Ley 43/2003, de Montes, quedando
especialmente prohibidas las repoblaciones forestales de pino y eucalipto para uso
industrial. En los casos en los que sea para favorecer una mayor protecciéon que la
recogida en la presente normativa, en los Montes de Utilidad Publica serd el Organo
Forestal el que determine los usos y actividades permitidos y prohibidos de conformidad
con los instrumentos de gestion aprobados o mediante los mecanismos de autorizacidn
y concesion que recoge la Ley de Montes y demas normativa forestal.

c) Por su caracter de hito geografico y ambiental sobresaliente a nivel municipal, por su
significado histérico-arqueolégico y por su valor como paisaje cultural, queda prohibida
cualquier actuacidon directa o indirecta que altere sus caracteristicas, imagen vy
perspectiva actuales.

c) Se propiciaran actuaciones de proteccion y mejora de la naturaleza, éstas ultimas
exclusivamente donde se demuestre necesario, y realizadas bajo la tutela de las
instituciones responsables de la Ordenacion del Territorio, de la gestion de montes y de
la proteccién de la naturaleza.

d) Se propiciardn las actividades recreativas de tipo extensivo que no requieran de
infraestructura para su practica, como el excursionismo en sus modalidades de paseo y
senderismo, la contemplacién de la naturaleza y los paseos a caballo y en bicicleta de
montafa.

e) Se propiciaran todo tipo de actividades diddcticas relacionadas con la investigacion y
difusién del patrimonio cultural.

f) Se prohiben todo tipo de actividades cinegéticas.

g) La circulacidon de vehiculos por pistas no pavimentadas se limitard a aquellos que
permitan el acceso de los propietarios a sus fincas, a los relacionados con el desarrollo
de las actividades y usos agricolas, ganaderos o forestales de los espacios afectados y a
los relacionados con la prestacion de servicios de naturaleza publica.

SECCION 72. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

Articulo 209. Suelo rustico de proteccion ordinaria

1.

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, su definicién vy
régimen de usos consta en la correspondiente ficha.
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5.

10.

En general se estara a las derechos y limitaciones contenidos en la Ley 2/2001 para esta clase
de suelo, salvo regulacidn mas limitativa contenida en el presente PGOU o legislacién sectorial
aplicable.

Los parametros urbanisticos para la construccién de edificios e instalaciones de uso
agroganadero, cumplirdn iguales condiciones que los exigidos en los Suelos Rusticos de
Especial Proteccién Produccién Agraria y Ganadero-Forestal.

El resto de edificaciones se regularan conforme a los art. 113, 114 de la Ley de Cantabria
2/2001, a excepcion de la vivienda cuyo uso no se permite.

a) La plantacidn de arbolado, instalacion de piscinas, canchas de juegos, lefieras, barbacoas,
y/o cualquier otro elemento de similares caracteristicas y uso, respetara una distancia
minima de 4 metros a cualquier lindero.

b) Los cerramientos deberan situarse a 3 metros del limite exterior de la calzada, vial o
camino.

c) A unadistancia de 2 metros del cerramiento se establecerd una franja publica de 3 metros
de ancho para aparcamiento publico y/o servicio del trafico.

Las naves o almacenes respetaran las siguientes condiciones:

Parcela minima 3.000 m?

Ocupacién sobre parcela bruta 15%

Superficie edificable maxima 500 m?

N2 de alturas de la edificacion PB+cabrete

Altura de la edificacion 4 m al alero /6,5m a la cumbrera

a) La altura méaxima podra superarse cuando, motivadamente, la funcionalidad técnica de la
actividad a desarrollar lo requiera.

Los edificios e instalaciones asociados a actividades cientificas y de investigacién, informacién
e interpretacién de los valores ecoldgicos, paisajisticos y culturales, cumplirdn con los
pardametros establecidos en el Articulo 204.4.

Deberan cumplirse las condiciones generales y especificas contenidas en la presente
normativa.

Todos los edificios dotacionales y equipamientos incluidos en esta clase de suelo mantendran
los pardmetros urbanisticos y usos de la licencia con la que fueron construidos. Por razones de
interés general, podrdn ser ampliados, rehabilitados y reformados en la forma y conforme a los
parametros generales que para este tipo de edificios y/o instalaciones se contempla en el
presente Plan General.

Sin perjuicio de la posibilidad de ubicar construcciones de nueva planta, siempre que se
justifique la incompatibilidad de las edificaciones preexistentes con las necesidades de la
explotacién, las instalaciones agricolas y/o ganaderas, principales y complementarias
vinculadas a la explotacién prioritaria o preferente, se ubicaran en los edificios en los edificios
existentes en el ambito de la explotacion, debiéndose valorar la posibilidad de procesos de
rehabilitacion, reforma o mejora de edificios existentes, en las condiciones que el plan
establece en los articulos 204 y 205.

Los puntos de vertido controlado estaran sujetos al Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el
que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccién y demolicidn en la
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11.

Comunidad Auténoma de Cantabria y el Plan de residuos de la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

Los cementerios localizados en esta clase de suelo estardn a lo dispuesto en la Ley de
Cantabria 5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el ambito del litoral,
de sometimiento de los instrumentos de planificacién territorial y urbanistica a evaluacién
ambiental y de régimen urbanistico de los cementerios.

Articulo 210. Suelo rustico de proteccién ordinaria de infraestructuras

1.

En todo lo relativo a los usos y edificaciones, esta categoria queda sujeta a la legislacion
sectorial aplicable.

Se incluyen dentro de esta subcategoria de suelo todas las infraestructuras viarias del término
municipal, ademas de todas las construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas al
entretenimiento de obras publicas e infraestructuras, instalaciones y construcciones vinculadas
a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras.

Las edificaciones vinculadas a estas infraestructuras no podran superar las dos plantas ni los 6
m de altura de cornisa y de 8 m de altura de coronacidn. En el caso de las estaciones de servicio
podrd superarse este parametro por cuestiones de funcionalidad.

SECCION 82. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS AFECCIONES

Articulo 211. Prelacién y condiciones.

1.

La prelacidn de las afecciones no sujetas a regulaciones sectoriales seguird el siguiente orden:

a) riesgos naturales o antropicos

b) elementos relacionados con la red de espacios naturales protegidos y habitats

c) zonas arqueoldgicas

d) espacios sujetos a la redaccidn de instrumentos de proteccion, gestion del paisaje

Las afecciones sujetas a regulaciones sectoriales o derivadas del planeamiento territorial no
seguirdn ningun tipo de prelacion.

Cualquier uso o actividad a desarrollar en suelos sujetos a afecciones deberdan prever medidas
correctoras especificas para cada tipo de actuacion y como minimo estaran obligadas a cumplir con

las establecidas en el Estudio de Sostenibilidad Ambiental del presente Plan General.

Articulo 212. Afeccion Dominio Publico Maritimo Terrestre (Af-DPMT)

1.

Se incluyen los terrenos deslindados como Dominio Publico, los terrenos localizados en el
extremo Norte del término municipal, incluidos expediente de deslinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre aprobado por Orden Ministerial de 5/12/2008.

Las condiciones para la instalacion de cualquier uso en esta zona estdn sometidas a las
determinaciones de la Ley de 2/2013, de 29 de mayo de proteccidn y uso sostenible del litoral y
de modificacion de la Ley 22/1988 de 28 de julio, de costas y al RD 876/2014, de 10 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

Articulo 213. Afecciéon Plan de Ordenacion del Litoral (Af-POL).

1.

Incluye los terrenos afectados por la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, el Plan de
Ordenacion del Litoral de Cantabria
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2.

Se localizada en el limite NO del término municipal y afecta a los terrenos que la Ley de
Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral, zonifica dentro de
las categorias de proteccion intermareal y proteccién de ribera.

Los usos generales permitidos son los siguientes:

= Con caracter general y establecidos en la Ley 2/2004:

Los admitidos por la legislacién de costas para la proteccién, restauracién vy
utilizacion del dominio publico maritimo terrestre.

Obras para labores de conservacion y mantenimiento de infraestructuras,
equipamientos, edificaciones, instalaciones, actividades y procesos industriales
preexistentes.

Obras para la conservacién, mantenimiento y mejora de las instalaciones y servicios
publicos existentes a su entrada en vigor.

= Zona de Proteccion Intermareal

Construcciones e instalaciones imprescindibles para las explotaciones de acuicultura
y marisqueo.

=  Zona de Proteccion de Riberas

Los usos de cardcter general

Sistemas generales y locales de espacios libres

Obras de rehabilitacién de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera
de ordenacién, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipoldgicos.

Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agropecuarias, que guarden
relacién con la naturaleza, extensidn y utilizacion de la finca.

Construcciones e instalaciones necesarias para las explotaciones de acuicultura y
marisqueo.

Instalaciones deportivas al aire libre, asi como aquellas directamente vinculadas al
medio. Si la instalacidon deportiva se extendiera hasta la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, debera dejarse tanto una franja
libre paralela como corredores transversales a la costa con anchura suficiente para
permitir el transito peatonal, de acuerdo con lo establecido en la normativa de
supresion de barreras arquitecténicas y urbanisticas y de las determinaciones
establecidas en el Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

Ampliacién de instalaciones industriales preexistentes hasta un maximo de un 20%
de la superficie ocupada.

En caso de extincidon de concesiones de dominio publico maritimo terrestre exentas
de ocupaciones urbanisticas se procurara la restauracion y recuperacién ambiental
de esa drea.

=  Los detallados por el Plan en la categoria de suelo rustico en que ha sido calificado el
terreno afectado, siempre que no vulneren las limitaciones de la normativa sectorial de la
afeccién.

La zona de Proteccion Intermareal engloba las zonas sometidas a la dindamica intermareal de la

ria de San Martin.

La Proteccién de Riberas engloba las zonas y los espacios de ribera obtenidos, para el desarrollo
de actividades humanas, en el area de inundacion fluvial asociada a la dinamica intermareal
mediante rellenos u otras operaciones.
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Articulo 214. Afeccién Montes de Utilidad Publica (Af-MUP).

1.

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, se corresponden con
los montes catalogados que integran el dominio publico forestal, estdn sujetos a la regulacion
de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de montes, y sus modificaciones., a los que se les aplica
un régimen juridico especial de proteccién y uso.

Cualquier uso no caracteristico esta sometido a la autorizaciéon de la Direccién General de
Montes del Gobierno de Cantabria.

Igualmente deberdn contemplar la ordenacidn forestal contenida en el Plan Forestal de la
Comunidad Auténoma de Cantabria aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha
17 de marzo de 2005.

Articulo 215. Afeccion Actividades Extractivas (Af-AE)

1.

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, afecta aquellos suelos
incluidos en el catastro minero por encontrarse afectados por concesiones de explotacion de
recursos mineros de las secciones C y D y autorizaciones de las secciones A y B vigentes a la
fecha de la redaccidn del presente Plan.

Estan sujetos a las determinaciones normativas de la Ley 22/1973, de 21 de julio, de la minas, a
la regulacion urbanistica del presente plan y a la correspondiente declaracién de Impacto
Ambiental.

Articulo 216. Afeccién "Area de Especial Exposicion” de Transporte de Mercancias Peligrosas

Afecta al espacio sefialado en Decreto 17/2007, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccion Civil de la Comunidad Auténoma de Cantabria sobre Transporte de
Mercancias Peligrosas por carretera y ferrocarril (TRANSCANT).

1.

En general se estard a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 3/2019, de 8 de abril, del Sistema de
Proteccién Civil y Gestion de Emergencias de Cantabria.

Las actividades, establecimientos o instalaciones obligadas a disponer de Plan de
Autoproteccion en virtud de lo dispuesto en el PLATERCANT y que se hallen ubicados en un
area de especial exposicidon, deberan prever de manera especifica el riesgo asociado al
transporte de mercancias peligrosas.

En los ambitos de desarrollo ubicados en un area de especial exposicién indicadas en las
correspondientes fichas, a los efectos de evitar posibles catdstrofes, se justificard en lo posible
la implantacién idénea de usos especialmente vulnerables en base a la distancia de seguridad
respecto a los tramos de circulacién de mercancias peligrosas considerados en TRANSCANT,
siendo estos usos:

Campings

Escuelas, colegios, guarderias, y otros centros o espacios destinados especificamente a

edades infantiles.

Hospitales y otros centros sanitarios en los que se presten cuidados médicos en régimen de

hospitalizacion y/o cuidados médicos o quirdrgicos.

Residencias geriatricas y otros centros de alojamiento de colectivos indefensos.
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Articulo 217. Afeccidn Zonas de interés paisajistico: ZAP y ZIP

Afeccion " Zona de Actuacion paisajistica (Af-ZAP)

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacion, afecta a aquellas zonas
que, como resultado de los estudios de paisaje, el PGOU considera que cualquier uso o
actividad a instalar serd autorizado si, ademas de los informes ambientales y/o sectoriales
preceptivos, cuenta con informe favorable de un Proyecto de Actuacidn Paisajistica redactado
conforme a lo regulado en la Ley de Cantabria 4/2014, del Paisaje.

Toda entidad privada sera responsable de las afecciones al paisaje que provoque y por tanto
redactara, financiard y ejecutard el Proyecto de Actuaciéon Paisajistica, pudiendo la
Administracion, acometerlos subsidiariamente y posteriormente repercutir su coste.

Igualmente, cualquier entidad publica serd responsable de su propia obra o proyecto por lo que
también estaran obligadas a cumplir el apartado 3 del presente articulo.

Afeccion Zona de Integracion Paisajistica (Af-ZIP)

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, afecta a aquellas zonas
que, como resultado de los estudios de paisaje, el PGOU considera que cualquier uso o
actividad a instalar serd autorizado previa aceptacion por parte del Ayuntamiento de un
Anadlisis de Impacto e Integracion Paisajistica conforme a lo regulado en la Ley de Cantabria
4/2014, del Paisaje.

En estas zonas, toda actuacidn que se realice debera presentar un proyecto de Analisis de
Impacto e Integracion Paisajistica, firmado por técnico competente en que se detallen las
medidas correctoras pudiendo el Ayuntamiento ejecutarlos subsidiariamente y posteriormente,
repercutir su coste.

El Andlisis de Impacto e Integracidn Paisajistica formara parte de documentacion exigida para la
solicitud de licencia de actividad.

Igualmente, cada Administracidon Publica serd responsable de su propia obra o proyecto por lo
gue también estaran obligadas a cumplir el apartado 3 del presente articulo.

Articulo 218. Afeccién Zona Arqueoldgica (Af-ZA)

1.

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacidn, afecta zonas incluidas
en el Catalogo arqueoldgico del Estudio Arqueoldgico contenido en el presente PGOU.

Su regulacidn estd sujeta a lo dispuesto en los Articulos 217 y siguientes de las presentes
Normas Urbanisticas.

Articulo 219. Afeccion Riesgo de Inestabilidad y Contaminacion de suelos (Af-ICS)

1.

Afecta tanto a los suelos grafiados en los planos de ordenacidon como a los no identificados
sobre los que exista sospecha de soportar o haber soportado alguna actividad potencialmente
contaminante y, en especial, cuando se solicite una licencia para el establecimiento de alguna
actividad diferente de las potencialmente contaminantes o cambio de uso, se estara a lo
dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracion de suelos contaminados.

La presente afeccidn no constituye una identificacién cerrada de las zonas de riesgo por lo que,
en caso de aparicidn de otros riesgos naturales no cartografiados, el Ayuntamiento los incluira
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en el los planos correspondientes, y procedera a sefializarlos delimitarlos, en los términos de
los apartados anteriores.

A fin de minimizar riesgos para personas, animales y cosas, toda persona que reconozca una
zona de riesgo que no se encuentre debera comunicarlo al Ayuntamiento para que este actue
en los términos de este apartado.

En los caminos, sendas y puntos de informacion, cercanos a la zona del riesgo, se sefalizara
especificamente la existencia del riesgo para el conocimiento del publico en general.

En los casos de que se produjeran riesgos que pudieran afectar a la vida de las personas y los
animales, como por ejemplo los de subsidencia, el Ayuntamiento deberd sefializar el riesgo y
delimitar y vallar perimetralmente un espacio de proteccion.

En zonas susceptibles de sufrir riesgos, el proyecto contendra informe técnico sobre la

compatibilidad del mismo y el riesgo o proceso detectado, de forma que se arbitren las
soluciones técnicas que garanticen la seguridad del uso o actividad a implantar.

Serd motivo suficiente para denegar la autorizacion que no existan soluciones técnicas o sean
econdmicamente inviables.

Articulo 220. Afeccion Riesgo de Inundabilidad (Af-Rl)

1.

Son los suelos que se encuentran grafiados en los planos de ordenacién, refleja las zonas
resultantes de los estudios de inundabilidad, donde se han identificado las zonas de los rios y
arroyos del municipio susceptibles de sufrir episodios de inundacién, avenidas o
desbordamientos cuando superan la capacidad hidraulica de sus cauces.

En general se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 1/2016 de 8 de enero por el que se
aprueba el Plan Hidroldgico la Demarcacidn Hidrografica del Cantdbrico Occidental para el
periodo comprendido entre 2015 y 2021.

Previa concesidon de cualquier autorizacion o licencia y a fin de minimizar riesgos y accidentes
de personas y bienes, se establece la exigencia de adoptar las medidas correctoras que el
Organo de Cuenca informe como necesarias.

Cualquier licencia de construccion o actividad serd sometida a evaluacion y autorizacién del
Organo de Cuenca.

Para cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara autorizacion
administrativa previa del Organo de Cuenca, que sera diferente de cualquier otra que haya de
ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones Publicas.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas o de productos residuales susceptibles
de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, salvo que se cuente con previa autorizacién administrativa. Los vertidos de aguas
residuales requeriran, por tanto, la previa autorizacidon del Organismo de Cuenca, a cuyo efecto
el titular de las instalaciones deberd formular la correspondiente solicitud de autorizaciéon
acompafiada de documentacion técnica en la que definan las caracteristicas de las instalaciones
de depuracién y los parametros limites de efluentes.

Todo vertido deberd reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en
conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas
y objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el vertido.
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Articulo 221. Afeccion habitat natural de interés comunitario (Af-HC)

1.

Afecta a la superficie catalogada como habitat 4090 de Brezales oromediterraneos endémicos
con aliaga y habitat 91EO de Bosques aluviales con Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior incluidos
en el Anexo | de Habitats Naturales de Interés Comunitario, de la Directiva 92/43/CEE, relativa a
la conservacion de hdbitats naturales de flora y fauna silvestres, grafiados en los planos de
ordenacion.

En el caso del habitat 4090, los usos seran los detallados en la Modificacién n2 53 “Monte
Dobra” siempre y cuando garanticen la defensa y conservacidn de las especies que han dado
origen a tal catalogacion.

En el caso del habitat 91 EO, los usos seran los caracteristicos y tolerados en la ordenanza de
suelo rustico sobre la que se localiza. Salvo que la legislacidon en vigor dictamine lo contrario
guedardan prohibidos todos aquellos usos o actividades que generen afecciones significativas a
las especies que han dado origen a tal catalogacién.

Previa a la aprobacién de cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o
indirecta a cualquier Habitat de Interés Comunitario catalogado, deberd remitirse copia del
proyecto a la Consejeria competente en materia de Espacios Naturales Protegidos, quien de
conformidad con la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria
y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre del patrimonio Natural y la Biodiversidad o normativa que
las sustituya, emitird el correspondiente informe de conformidad..

Articulo 222. Afeccién Area Natural de Especial interés La Viesca (Af-ANEI)

1.

Afecta al espacio delimitado en el Decreto 63/2016, de 29 de septiembre, por el que se declara
el Area Natural de Especial Interés La Viesca (términos municipales de Torrelavega y Cartes),
que se encuentra grafiado en los planos de ordenacion.

Todo el ambito de este espacio se encuentra bajo el Régimen de Proteccidn establecido en la
Disposicién Transitoria Unica del Decreto 63/2016, de 29 de septiembre, hasta la aprobacién
de las Normas de Proteccidn.

Una vez aprobadas las Normas de Proteccidn seran de aplicacién directa y prevaleceran sobre
el planeamiento urbanistico municipal, dentro de su dmbito y en las materias que regulen,
debiéndose obtenerse la preceptiva autorizacién por parte del 6rgano competente en aquellos
usos y construcciones que tuviesen la condicién de autorizables en aplicacién de las referidas
normas.
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TITULO VIIl. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO 1. NORMATIVA DE PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Articulo 223. Objeto

1.

El objeto de este Capitulo es la proteccién y conservacion de los bienes inmuebles sobre la
base de sus valores arquitectdnicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambientales
y paisajisticos.

La inclusiéon en el Catdlogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del régimen
de fuera de ordenacion.

La entrada en vigor de este Plan General implica asimismo para los bienes incluidos en el
Catalogo su exclusién del régimen general de ruinas, a la vez que la declaracién de interés
social abre la via a la expropiacidn forzosa, que eventualmente podria llevarse a cabo en caso
de incumplimiento grave de los deberes de conservacion que la Ley establece.

En todo caso se estard a lo dispuesto en la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio
Cultural de Cantabria y en el Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley
11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Articulo 224. Ambito

Las determinaciones del presente capitulo son de aplicacidn a todos los bienes incluidos en el
Catdlogo de elementos protegidos que forma parte del Plan General de Ordenacién Urbana de
Torrelavega.

Las normas y definiciones que se establecen a continuacién son complementarias de las
determinaciones particulares y especificas de cada edificio o elemento incluidas en las
correspondientes fichas.

Articulo 225. Niveles de proteccion de los bienes catalogados

Se establecen cuatro niveles de proteccion:

= Integral

=  Estructural

=  Ambiental

= Colonias tradicionales

=  Caminos histdricos protegidos

En cada uno de estos niveles se regulan los cambios de uso y las obras a realizar, conforme a los
tipos de obras definidos en esta Normativa.

225.1. Proteccion integral

Tiene por objeto preservar las caracteristicas arquitectdnicas del edificio, elemento, o enclave
catalogado, su forma de ocupacién del espacio y los demas rasgos que contribuyen a singularizarlo
como elemento relevante de] patrimonio edificado. Serd de aplicacién a edificios, elementos y
espacios urbanos de gran valor arquitectdnico o significacion cultural
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225.1.1. Obras permitidas

1. Se autorizaran, con cardcter general, los siguientes tipos de obras, afectando a la totalidad o a
parte del edificio:
- Conservacion y/ o mantenimiento
- Consolidacion
- Restauracion
2. Con cardcter excepcional, si la permanencia del edificio complicara necesariamente un cambio
de uso, se podrdn autorizar obras de rehabilitacidn, necesarias para adecuar el edificio a usos
publicos dotacionales, o a otros usos, siempre que no conlleve riesgo de pérdida o daio de sus
caracteristicas arquitectdnicas.

A. Las obras de rehabilitacion parcial estaran limitadas a aquellos elementos de la
edificacién que no sean significativos dentro del caracter del edificio, ciféndose a partes
complementarias de menor interés.

B. Se podran ejecutar obras de demolicién parcial cuando fuesen necesarias para alcanzar
objetivos de restauracion, conservacion y/o consolidacion.

C. Dentro de las obras de nueva edificacidn, unicamente se permiten las obras de estricta
reconstruccion cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o
parcialmente la edificacién.

D. Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacion, sustitucion de la edificacion y
nueva planta.

E. Sin perjuicio de lo anterior, se permiten las obras minimas necesarias para dotar de las
medidas de accesibilidad, previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales, en relaciéon a la adecuacidn de dicha intervencidn con los aspectos que
hayan motivado la inclusion en el catalogo de dicho inmueble

225.2. Proteccion estructural

Tiene por objeto la conservacion de aquellos edificios, elementos y enclaves que se singularizan por
su valor cultural, histdrico y artistico, o su calidad arquitectdnica, constructiva o tipolédgica dentro
del edificio.

225.2.1 Obras permitidas:

1.

Las obras a efectuar seran las tendentes a su conservacion, mejorando las condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracidn estructural y sus elementos mas
significativos.

Se autorizaran con caracter general, los siguientes tipos de obras:

- Conservacion
- Consolidacion
- Restauracion
- Rehabilitacion

Con caracter excepcional se podran autorizar obras de reestructuraciéon, cuando resulten
necesarias para la permanencia del edificio.

A. Las obras de reestructuracidon parcial se ceiirdn a su envolvente original, suprimiran
todos aquellos afiadidos que desvirtlen su configuracién original, y, lo adecuaran al
aspecto que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés.
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B.

C.

En todos los casos, estas obras deberan ir acompafiadas de las obras exteriores dirigidas
a restituir la composicion y disefio originarios, y en su caso, al que presentaba antes de
gue fuera objeto de modificaciones que alteraron sus valores patrimoniales.

Las obras de reestructuracion de cubiertas:

a) Podran incluir buhardillas que cumplan las condiciones establecidas en el articulo
111 de esta Normativa, siempre que estén permitidas en la correspondiente Ficha
del Catdlogo.

b) Suprimirdn todos aquellos elementos existentes sobre cubierta que no formen
parte de la configuracién original del edificio o desvirtien los valores del mismo.
Podran en todo caso mantener los que cumplan la condicidn a).

c) Excepcionalmente, cuando los edificios colindantes a ambos lados tengan el
trazado de los faldones de cubierta sensiblemente coincidentes con los propios, se
admitiran pequeios reajustes en el trazado de la cubierta existente con el fin de
amortizar con los mismos.

Las obras exteriores podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, o modificar
los existentes, cuando se trate de restituir los huecos y elementos volados a su
configuracion originaria, o adecuar la fachada a los criterios de composicion y disefio
existentes antes de que fuera objeto de modificaciones que alteraron sus valores
patrimoniales o, figurasen como elementos ciegos en la composicidn originaria, siempre
gue respondan a la mejora de las condiciones de funcionalidad debidamente
justificadas. No se permitird la introduccion de elementos ajenos al edificio o la
realizacion de actuaciones parciales que no garanticen un resultado homogéneo del
conjunto de la fachada.

El mismo criterio se aplicard para los materiales de la carpinteria de los huecos; en
ningun caso se permitira el empleo de aluminio anodizado en colores bronce o aluminio.

Se prohibe la incorporacién de persianas enrollables, debiendo utilizar para el
oscurecimiento de los vanos, contraventanas al modo tradicional.

Se permitiran obras de reestructuracién en los siguientes supuestos, respetando en todo
caso las alturas absolutas y relativas de los forjados existentes y previa justificacion del
escaso valor o grado de deterioro de los elementos estructurales preexistentes:

a) Cuando se detecte la necesidad de reforzar la estructura del inmueble.

b) Cuando en procesos de rehabilitacion integral de la edificacidén, ésta se vaya a
adaptar al Cédigo Técnico de la Edificacion y/o a la legislacion especifica de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas, todo ello sin perjuicio del
mantenimiento de las fachadas exteriores.

c) Cuando se implanten ascensores o se adecuen los nucleos de escaleras, segun lo
establecido en la normativa general.

Las obras de reestructuracion total se consideran de caracter excepcional y deberan ser
justificadas mediante el aporte de documentacion que justifique el deterioro real del
edificio, el escaso valor de sus elementos estructurales, la imposibilidad de adecuacién
al fin para el que se destine y/o razones de seguridad e higiene. Estas obras respetaran
la posicidn de los huecos y la posicidn relativa de los forjados respecto a éstos.

Las obras de demolicion sélo seran admisibles en elementos parciales del edificio y
siempre que fueran necesarias como complemento de las anteriores.
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G. Las obras de nueva edificacion sélo serdn admisibles en edificios de uso exclusivo
dotacional; se admiten obras de nueva planta en edificio aislado y separado en los
fondos de la parcela sin frente a via publica, sin superar la altura de la edificacion
protegida, y con cardcter excepcional se permitird el incremento de altura de Ia
edificacién con condiciones, armonizando con las caracteristicas tipoldgicas de ésta y
con el cumplimiento de todos los requisitos de las ordenanzas de aplicacién.

H. Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacién y nueva planta, en este ultimo
caso con la excepcién sefialada en el punto anterior.

225.3. Proteccion ambiental

Grado 1: Este nivel se aplica a elementos, edificios y enclaves que, sin llegar a ser singulares,
presentan cierta calidad arquitectdnica, morfoldgica o tipoldgica en alguna de sus fachadas o en su
conjunto.

Grado 2: Este nivel se aplica a elementos, edificios y enclaves que, sin presentar notables valores
arquitectdnicos o culturales, conforman areas de calidad ambiental o redinen constantes tipoldgicas
interesantes.

225.3.1 Obras permitidas:

1. Se podran efectuar las obras que tengan por objeto adecuarlos a los usos propuestos, sin
pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

2. Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras:

- Conservacion o mantenimiento
- Consolidacion

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reestructuracion

3. Excepcionalmente podran autorizarse obras exteriores y / o ampliacidn, derribos parciales o
totales con las limitaciones y directrices que pudiera establecer la ficha correspondiente del
Catdlogo.

A. Se podran ejecutar obras de rehabilitacion y reestructuracién de cubierta.

Podran incluir buhardillas que cumplan las condiciones establecidas en el articulo 111 de
esta Normativa, con cardcter general para el Grado 2 y siempre que estén permitidas en la
correspondiente Ficha del Catalogo para el Grado 1.

B. Las obras exteriores podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, o modificar
los existentes, cuando se trate de restituir los huecos y elementos volados a su
configuracién originaria, adecuar la fachada a los criterios de composicion y disefio
existentes antes de que fuera objeto de modificaciones que alteraron sus valores
patrimoniales, o respondan a la mejora de las condiciones de funcionalidad debidamente
justificadas.

El mismo criterio se aplicara para los materiales de la carpinteria de los huecos; en ningln
caso se permitird el empleo de aluminio anodizado en bronce o en su color.

Se prohibe la incorporacion de persianas enrollables, debiendo utilizar para el
oscurecimiento de los vanos, contraventanas al modo tradicional.

C. Se permitirdn obras de reestructuracion en los siguientes supuestos:
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D.

225.4.

a) Cuando en procesos de rehabilitacion integral de la edificacion se detecte la
necesidad de reforzar la estructura del inmueble.

b) Cuando en procesos de rehabilitacién integral de la edificacidon, ésta se vaya a adaptar
al Cédigo Técnico de la Edificacidén y/o a la legislacion especifica de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectdnicas, todo ello sin perjuicio del mantenimiento de
las fachadas exteriores.

c) Cuando se implanten ascensores o se adecuen los nucleos de escaleras, segun lo
establecido en la Normativa general.

Las obras de ampliacién Unicamente son autorizables en proteccién ambiental grado 2 con

caracter general, y en casos particulares en el grado 1, de acuerdo con lo establecido en

las fichas correspondientes del Catalogo, asi como en edificios de uso exclusivo dotacional.

Las obras de sustitucion sélo seran admisibles como reconstruccion, que afectard como
minimo a las fachadas exteriores visibles desde la via publica, reproduciendo todas sus
caracteristicas morfoldgicas, materiales y elementos de disefio (incluido espesor aparente
de muros), sin perjuicio de las obras exteriores de reforma autorizadas en puntos
precedentes, manteniéndose el nimero de plantas y la altura de cornisa existente, con la
excepcion de los edificios con proteccion ambiental grado 2.

Las obras de demolicidn estrictamente necesarias para realizar las obras admitidas en los
puntos anteriores.

Proteccion Colonias tradicionales

1. Esta proteccion se aplica a conjuntos edificados concebidos de forma unitaria, originalmente
ligados a las grandes empresas que se implantan en el municipio de Torrelavega en la primera
mitad del siglo XX. Las empresas disefian conjuntos urbanos que engloban las viviendas de sus
trabajadores y personal directivo, asi como los usos dotacionales basicos que dan servicio a sus
pobladores, como escuelas, economato, dispensario, etc.

Estos enclaves tienen un gran interés morfolégico que comprende tanto las edificaciones como
los espacios libres y edificios dotacionales; la proteccion de Colonia tradicional pone en valor
precisamente la relacién entre los espacios edificados y los espacios libres, aunque dentro de
algunas colonias se protejan también de forma especifica algunas de sus edificaciones.

2. Las Colonias a proteger son:

Colonia Solvay (Solvay y Cia,) en Barreda (1908).

Colonia SNIACE (Sociedad Nacional de Industrias Aplicaciones de Celulosa Espafiola) en
Barreda, barrios El Salvador, Santo Domingo y La Palmera (1943/1962).

Colonia SNIACE en Mies del Valle (entorno C/ Pablo Garnica y Conjunto La Tortuga).
Colonia Ciudad Vergel (Sociedad Cooperativa Obrera de casas baratas).

3. El objeto principal es la protecciéon y conservacién de las caracteristicas morfoldgicas y
tipoldgicas de los diferentes tejidos que conforman.

A.

Las obras permitidas serdn en primer lugar las correspondientes a la valorizacion de los
conjuntos, primando la calidad ambiental de la escena urbana que conforman, frente a las
parcelas de forma unitaria, prohibiéndose las agregaciones y segregaciones de parcelas.

Se considera prioritario la proteccién de la disposicién volumétrica y alturas de las
edificaciones, la composicidon, tratamiento y elementos de fachadas originales, el ritmo y
disposicion de huecos y solucién de cornisas y cubiertas; de forma excepcional se
estableceran condiciones para intervenciones puntuales que las modifiquen (Colonia El
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Salvador), y en algunos casos se establecera la obligacidon de restituir y recuperar las
condiciones originales desaparecidas o alteradas.

C. Se protege el arbolado existente como elemento integrante del medio ambiente urbano
de las Colonias, tanto el existente sobre las vias publicas o privadas como sobre el espacio
libre de las parcelas. La necesidad de suprimir algun ejemplar situado en la parcela debera
justificarse y su posible sustitucidn estara condicionada al compromiso de reposicion en la
misma parcela por otro ejemplar de la misma especie, todo ello con el objeto de
preservar el cardcter singular y el tipo genérico de urbanizacién como ciudad- jardin.

D. Los cerramientos de las parcelas constituyen elementos integrantes de la edificacidon que
también deberan protegerse.

225.5. Proteccion Caminos histdricos

Esta proteccion se aplica a los trazados histdricos de los caminos relacionados con el Camino
de Santiago:

= Camino de Santiago de la costa, a su paso por Cantabria, declarado Bien de Interés
Cultural por decreto 2224/1962 de 5 de septiembre, con la delimitaciéon del Camino y
entorno de proteccién aprobada por Resolucion de 15 de octubre de 2015 (BOC de 27 de
octubre de 2015).

= Camino del Besaya que enlaza el Camino de Santiago por la costa con el Camino Francés,
con incoacién de expediente de declaracién de Bien de Interés Cultural con la categoria
de Conjunto Histdrico, por Resolucién del Consejo de Gobierno de la Diputacién Regional
de Cantabria de 23 de julio de 1993 (BOE de 21 de diciembre de 1993).

El objeto principal es la recuperacion, proteccién y puesta en valor de los Caminos en el tramo
que atraviesa el municipio. Se diferencias dos niveles de proteccion:

*  Proteccién en suelo rustico: Camino y franja de 30 metros a cada lado, medida segun se
establece en la ficha del elemento.

*  Proteccién en suelo urbano: Camino y franja de 3 metros a cada lado del Camino,
medida segun se establece en la ficha del elemento.

Articulo 226. Deber de conservacion de los bienes catalogados

1.

La catalogacidn de un bien inmueble comporta la obligacién de su conservacion, proteccién y
custodia tanto para el propietario como para la Administracion en la parte que le corresponda.

Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de razones de utilidad publica o
interés social, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios,
asi como en aplicacion de la legislacidn urbanistica, la aportacion complementaria necesaria
por encima del limite del deber de conservacidon de aquellos y la adopcién de las medidas
legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

La falta de cumplimiento del deber de conservacidon de bienes protegidos, faculta a la
Administracion para ejercer la expropiaciéon con caracter sancionador, cuando no se opte por
la aplicacidn del régimen de venta forzosa.
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Articulo 227. Condiciones especificas de la edificacidn para los bienes catalogados

1.

Edificabilidad y ocupacion.
Los edificios con proteccidon integral quedan excluidos de la aplicaciéon de las condiciones de
volumen correspondiente a la zona de ordenanza donde se encuentre.

Si la proteccion de un edificio, sea cual fuere esta, exigiera la conservacion de una fachada de
altura superior a la permitida en las condiciones de edificacién graficas o escritas de la zona de
ordenanza donde esta se ubique, se disminuird la ocupacidon en base al agotamiento de la
edificabilidad marcada.

En el caso de permitirse la sustitucion, el nuevo edificio se ajustara a las determinaciones
volumétricas establecidas, respetando las condiciones particulares que le asigne la ficha
correspondiente.

Para las edificaciones incluidas en el Catdlogo de suelo rustico se permitira la ampliacion del
volumen en un 10% de la edificabilidad existente en la actualidad.

Escaleras.

No seran de aplicacién las normas generales sobre escaleras contenidas en esta Normativa,
con objeto de facilitar y flexibilizar la rehabilitacién de edificios catalogados, siempre y cuando
se conserven las mismas en su situacion actual.

En caso de que se proceda a modificar la escalera actual serdn de aplicacion las
determinaciones contenidas en esta normativa urbanistica.

Ventilacion e iluminacion.

En los edificios catalogados en los que se vayan a realizar obras de rehabilitacion, no seran de
aplicacién las normas correspondientes a las exigencias de luz y ventilacidn directa de las
piezas habitables, ni a la proporcién entre los huecos y la superficie de la planta de la pieza a
iluminar.

Lo anteriormente expuesto no sera aplicable a los nuevos cuerpos de edificacion afiadidos al
que resulte objeto de catalogacion.

Ademas de lo contenido en esta Normativa, se permitira en edificios a rehabilitar, la utilizacién
de chimeneas de ventilacién, conductos de ventilacion y ventilacién forzada en cocinas.

En obras de reestructuracion sucesivas sera de aplicacién, en las partes que se sustituyan de la
edificacion, lo establecido en esta Normativa.

Carpinterias y cierres.
Carpinteria de los huecos: no se permitird el empleo de aluminio anodizado en bronce o en su
color.

Se prohibe la incorporacion de persianas enrollables, debiendo utilizar para el oscurecimiento
de los vanos, contraventanas al modo tradicional.

Instalaciones sobre fachadas.
Se prohibe la colocacién de marquesinas u otros elementos sobrepuestos. La colocacién de
publicidad en los edificios catalogados se regulard en la correspondiente Ordenanza Municipal.
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Articulo 228. Tramitacidn de las obras en edificios catalogados

Como Norma general para la solicitud y concesién de licencia de obras en edificios y elementos de
interés catalogados se exigira la documentacién técnica y requisitos necesarios segun el alcance y
tipo de obras a realizar, de acuerdo con lo sefialado en esta Normativa para cada tipo de obra.

Desde la aprobacién definitiva de este PGOU, las obras que afecten a los Bienes de Interés Cultural,
Bienes de Interés Local, o a sus entornos, deberan contar previamente a la concesién de licencia
municipal, con la autorizacién de la Consejeria competente en materia de Patrimonio cultural, tal
como se establece en el articulo 20.4 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol y en la Ley
11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Las actuaciones permitidas en los elementos catalogados deberdn ajustarse a lo establecido en el
articulo 53 de la Ley 11/1998. En este mismo sentido las actuaciones que se puedan autorizar en los
Lugares Culturales o entornos de los Bienes deberan recoger las determinaciones establecidas en el
articulo 53.3 de la Ley 11/1998 referentes al mantenimiento de la estructura urbana o rural, sus
caracteristicas ambientales y paisajisticas.

Articulo 229. Escudos

Se establece una proteccion integral sobre los escudos existentes en las edificaciones,
independientemente que los edificios que los soporten hayan sido catalogados.
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CAPITULO 2. NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

SECCION 12. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 230. Objeto y legislacion de aplicacion

1.

Esta normativa tiene por objeto la conservacion, proteccidon y documentacion del patrimonio
arqueoldgico existente en el término municipal de Torrelavega. El tratamiento de los restos
arqueoldgicos existentes se regulara a través de esta Normativa de acuerdo con las
explicaciones recogidas en este capitulo, conjuntamente con la legislacién vigente: Ley
16/1985 de Patrimonio Espafiol, Ley de 11/1998 de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de
Cantabria y Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley de Cantabria
11/1998.

Es también aplicable el articulo 33 de la Ley 2/2001 de 25 de junio de ordenacién Territorial y
Régimen de urbanismo del suelo de Cantabria con las modificaciones introducidas en el art. 5
de la Ley 3/2012 de 25 de junio de medidas sobre urbanismo y suelo. Asimismo, es aplicable el
Convenio Europeo para la proteccidén del Patrimonio Arqueoldgico, Consejo de Europa, Malta
1992 (con fecha de entrada en vigor en 1996).

SECCION 22. PROTECCION ARQUEOLOGICA

Articulo 231. Definicion de las actividades arqueoldgicas (Art. 76 de la Ley 11/1998)

1.
2.

Actuaciones preventivas

Realizacion de inventarios en cuanto que requiera prospeccion del territorio afectado por las
obras.

Control arqueoldgico: consisten en la supervisidon de obras en proceso de ejecucién en las que
podria verse afectado el patrimonio arqueoldgico y paleontolégico y el establecimiento de las
medidas oportunas que permitan la documentacién y, en su caso la conservacion, o de las
evidencias o elementos de interés arqueoldgico o paleontoldgico que aparezcan en el
transcurso de las mismas.

Existen dos tipos de controles arqueoldgicos:

- De las estructuras emergentes: reside en la supervisién de los derribos que puedan
realizarse en aquellas construcciones antiguas que puedan ocultar estructuras de interés,
relacionadas con los enclaves protegidos.

- De los vaciados de tierras: se trata de la supervision de las remociones de tierras que se
realicen en los lugares donde se presuma la existencia de bienes relacionados con el
patrimonio arqueoldgico que no estén lo suficientemente comprobada.

Excavacidon arqueoldgica: consiste en la apertura de forma manual y con metodologia
arqueoldgica de la superficie, total o parcial, afectada por las obras.

Sondeos arqueoldgicos: realizacion de “catas” cuyas dimensiones y formas pueden variar
segln las necesidades que vayan marcando la intervencidn. Los sondeos podran ser manuales,
mecanicos y mixtos, en funcidn de las circunstancias.
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6. Los estudios de evaluacion de impacto ambiental. Estos consisten en los documentos técnicos
en los que se incluye la incidencia que un determinado proyecto, obra o actividad pueda tener
sobre los elementos que componen el patrimonio histdrico, en general, y arqueoldgico y
paleontolégico, en particular.

7. La consolidacidn y restauracion, asi como actuaciones de cerramiento, vallado o cubricidn de
restos arqueoldgicos o paleontoldgicos.

Todas estas actividades se realizardn con la supervision y coordinacién de los servicios técnicos de
consejeria competente en materia de patrimonio del Gobierno de Cantabria

Articulo 232. Autorizacion de las intervenciones

La realizacion de cualquier obra o intervencion en las superficies delimitadas de los bienes
culturales a los que hace referencia este catalogo, o aquellos otros que puedan incluirse en el
mismo posteriormente, deberan ser sometidos a informe por parte del organismo competente del
Gobierno de Cantabria, salvo los BIC que deberdn ser sometidos a autorizacién, atendiendo a lo que
marca la Ley 11/1998 en sus articulos 64 y 65 y el articulo 42 del Decreto 36/2001.

Articulo 233. Procedimiento

1. El Ayuntamiento, atendiendo a lo que se dispone en el Capitulo Il art. 6 del Decreto 36/2001
de 2 de mayo, tiene la obligacidn de remitir a la Consejeria competente en materia de
Patrimonio, con anterioridad a su concesién, las licencias que les hayan sido solicitadas y que
afecten a los inmuebles y a las superficies delimitadas en las que se localicen dichos bienes, a
fin de iniciar el procedimiento administrativo a seguir.

2. Latramitacidon de las autorizaciones para realizar intervenciones arqueoldgicas se realizara de
acuerdo con lo previsto en el articulo 77 de la Ley 11/1998 de 13 de octubre vy articulos 53, 54,
y 55 del Capitulo VII del Decreto 36/2001.

3. Las licencias solicitadas seran concedidas cuando la Consejeria competente en materia de
Patrimonio haya informado al Ayuntamiento sobre la necesidad o no de efectuar una
actuacién arqueoldgica;, en caso de que fuera necesaria tal actuacién la licencia se concedera
siempre que vaya acompafiada del permiso de intervencién arqueoldgica emitido por el
organismo competente en materia de patrimonio.

4. Para el caso de licencias que tengan que ver con los vaciados totales o parciales de las
superficies delimitadas en este documento, serd necesario la aportacion del informe
arqueoldgico de la intervencidn realizada, asi como el escrito de aprobacion emitido por el
organismo competente en materia de patrimonio.

Articulo 234. Financiacion

En este apartado se tendran en cuenta lo dispuesto en el Art. 84, apartado5 y 6 de la Ley 11/1998.

“.- En el caso de que la Consejeria de Cultura y Deporte estime necesaria la realizacion de una
actuacion arqueoldgica, el propietario o promotor de la obra deberd asumir la financiacion de
los costes de la intervencion.

.- Si se tratase de un particular, la Administracion ayudard a financiar la actuacion
arqueoldgica si ésta supera el 2 por 100 del presupuesto global de la obra. Si el promotor de
la obra es una Administracion publica o concesionario, el coste de las intervenciones
arqueoldgicas serd asumido integramente por la entidad promotora.”.
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Articulo 235. Nuevos yacimientos o bienes culturales con proteccion arqueoldgica

En el caso de que en el futuro pudieran aparecer nuevos yacimientos o Bienes culturales a los que
sea de aplicacidon la proteccién arqueoldgica, se realizard la ficha de inventario del mismo, su
delimitaciéon y nivel de proteccién, estando obligado el Ayuntamiento a su inclusidon en este
documento, siendo de aplicacion para ellos la normativa que aqui se dispone.

Articulo 236. Exenciones de las cautelas arqueoldgicas

Quedaran Exentas de cautelas arqueoldgicas las siguientes licencias urbanisticas:

1.

Cuando las remociones de tierras afecten a solares ya edificados en los que ya se haya
realizado un estudio arqueoldgico previo certificado por su correspondiente Informe Técnico
depositado en la Unidad Técnica de Patrimonio Arqueolégico de la Consejeria de Cultura de
Cantabria.

Cuando las remociones de tierra afecten a solares que ya hayan sido vaciados hasta la cota
geoldgica con fecha anterior a la entrada en vigor de la presente normativa, lo cual debe
acreditarse, o bien mediante la remisién del proyecto arquitecténico, o mediante la redaccidn
de un informe efectuado por un técnico arquedlogo en el que certifique la inexistencia de
niveles arqueolégicos.

No eximird la necesidad de adoptar las cautelas arqueoldgicas que proceda la acreditacién de
ejecucion de obras de acondicionamiento, acometidas de servicios de instalacién, o realizacion
de zanjas o zapatas de cimentacidn.

Los técnicos municipales comprobaran que se cumplen los requisitos para la exencion de las
cautelas arqueoldgicas, continuando con el procedimiento para la concesion de la licencia
urbanistica.

En el supuesto de que no fuera procedente la concesién de la exencidon de cautelas
arqueoldgicas solicitada, el Ayuntamiento comunicard al promotor de las obras la necesidad de
realizar la actuacion arqueoldgica correspondiente, segun el Nivel de Proteccién del elemento
del Catalogo afectado.

Articulo 237. Niveles de proteccién

Los grados de proteccidn de los yacimientos y enclaves arqueoldgicos se establecen atendiendo a la
clasificacion del mismo, siendo las medidas a adoptar diferentes, dependiendo del tipo de

clasificacion del suelo en el que se ubica atendiendo a la normativa vigente.

PROTECCION 1 PROTECCION 2 PROTECCION 3
= Bien de Interés Cultural y = Bienes culturales con = Hallazgo aislado
su area de proteccién proteccion arqueoldgica * Hallazgo casual

Yacimiento arqueoldgico

Area de proteccién

Zona arqueoldgica y su
area de proteccion

arqueoldgica

Bienes incoados y su
area de proteccion
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En el caso de los yacimientos y bienes con proteccidén arqueoldgica existentes, hasta el momento,
en el término municipal de Torrelavega, éstos responden al nivel de clasificacién de BIC, Zonas
Arqueoldgicas, Yacimientos Arqueoldgicos, area de proteccidon arqueoldgica, Bienes Etnograficos
con proteccidn arqueoldgica y hallazgos aislados.

237.1. PROTECCION 1:

Esta tutela se aplica entre otros a los Bienes de Interés Cultural, Bienes incoados, Zona
Arqueoldgica, yacimientos arqueoldgicos y areas de proteccion arqueoldgica, declarados como
tales por la Administracion Autonémica competente y cualquier otro que pueda ser localizado,
documentado y declarado con posterioridad a la entrada en vigor de esta Normativa. Gozan de la
maxima proteccidén a tenor de lo establecido para los conjuntos histéricos en el Titulo Ill, Capitulo Il,
Seccion 3 art. 63y 64 de la Ley 11/1998 y en el Titulo Ill, Capitulo Il art. 53 de la citada ley sobre los
BIC, y el art. 89 del Titulo IV, Capitulo | de la Ley 11/1998 en el que se precisa que los yacimientos
arqueoldgicos inventariados tienen la misma consideracion que los Bienes de Interés Cultural.

Sobre los yacimientos e inmuebles integrados dentro de este nivel y el area de proteccion
inicialmente propuesta, distinguimos dos pautas de actuacién en funcidn del tipo de clasificacién
del suelo en el que se localiza el BIEN.

237.1.1. Suelo urbano y urbanizable:

1. Clasificacidn: Hasta el momento los elementos registrados en esta categoria dentro del TM de
Torrelavega son:

N2 | NOMBRE N2 INVENTARIO | INCIDENCIA PROTECCION
3 TORRELAVEGA 087.002 YAC. ARQUEOLOGICO 1
4 TANOS 087.003 YAC. ARQUEOLOGICO 1
5 CAMPUZANO 087.004 YAC. ARQUEOLOGICO 1
10 | SAN BLAS DE LA MONTANA | 087.009 YAC. ARQUEOLOGICO 1
11 | SAN JORGE DE VIERNOLES 087.010 YAC. ARQUEOLOGICO 1
12 | SAN LORENZO DE 1
CAMPUZANO 087.011 YAC. ARQUEOLOGICO
13 | SANTA AGUEDA/ GADEA DE 1
VIERNOLES 087.012 YAC. ARQUEOLOGICO
14 | TORRE DE LA VEGA 087.014 YAC. ARQUEOLOGICO 1
16 | VIERNOLES 087.016 YAC. ARQUEOLOGICO 1
17 | MINA DE REOCIN 060.031 YAC. ARQUEOLOGICO 1
18 | CAMINO DE SANTIAGO DE BIEN DE INTERES CULTURAL 1
LA COSTA (Conjunto Histérico). BOC 27-10-
2015
19 CAMINO DEL BESAYA Incoacién declaracion Conjunto
histérico BOC 3-12-1993

2. Usos del suelo: Las obras que se autoricen deben ir encaminadas a no alterar ni perjudicar la
naturaleza de los elementos histéricos resefiados, relacionadas con su conservacion,
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restauracién y puesta en valor, siempre previo proyecto de intervencidn arqueoldgica
autorizado por el organismo competente en materia de cultura.

Para el caso particular del Camino del Besaya que enlaza el camino de Santiago de la costa con
el Camino Francés, por su declaracién de BIC con la categoria de Conjunto Histdrico, serd de
aplicacion el art. 41 del Decreto 36/2001.

Actuaciones: Cualquier intervencién que conlleve remociones de tierra o de cualquier otra
indole que pudieran afectar a los posibles restos arqueoldgicos que pudieran existir en las
areas sefialadas, debera ir acompafiada de un proyecto arqueoldgico, que sera autorizado por
el Organismo competente en materia de cultura, de acuerdo con lo dispuesto en el la Ley
11/1998 en sus articulos 64 y 65.

Dicho proyecto contemplara el tipo de actuacidn arqueoldgica a seguir, dependiendo de las
caracteristicas de la obra que se quiera realizar, para lo cual establecemos cuatro grandes
grupos:

3.1. Derribos: En el caso de derribos de edificaciones superpuestas a los bienes sefialados en
esta categoria, asi como de aquellas estructuras que hoy en dia se localizan adosadas a
las mismas, sera obligatoria la realizacion de un control arqueolégico que supervise el
derribo, a fin de que dichas obras no afecten a los elementos sefialados; posteriormente
se realizaran sondeos en el espacio liberado con el objeto de verificar la existencia o no
de elementos relacionados con los mismos. Una vez concluidos los trabajos de
excavacion, se procederd, en caso de existir componentes relacionados con el Bien, a su
conservacioén y, si fuera posible, su puesta en valor.

3.2. Vaciados de solares producidos por la excavacion de sétanos o de cimentaciones:
ejecucion de la excavaciéon de al menos el 25% de la superficie afectada. Una vez
ejecutada esta fase inicial, se decidira, bajo supervision de la administracion competente
en materia de cultura, la ampliacién de la intervencidn arqueoldgica o la realizacién de
un control de los subsiguientes trabajos de remocidn de tierras.

3.3. Excavaciones y movimientos de tierras provocados por la realizacion de
infraestructuras (acometidas de gas, luz, agua, alcantarillado, contenedores de
basuras, etc.: Estas obras irdn acompafiadas de un control arqueoldgico con el objeto de
documentar las estructuras y niveles existentes, asi como evitar la afeccidén sobre el
Bien, procediendo en el informe pertinente a realizar una valoracion sobre impacto que
realizan sobre la conservacién y mantenimiento del mismo. Si la naturaleza y estado de
conservacién de dichos elementos, hicieran peligrar la conservacion de los Bienes
sefialados, se procederd a efectuar un trazado alternativo fuera del drea de afeccion de
dichos Bienes, con el objeto de garantizar su proteccidn y conservacion. Por otro lado,
los materiales utilizados para albergar las diferentes infraestructuras tienen que avalar la
seguridad y conservacién de las mismas haciendo constar las condiciones de
mantenimiento, si las hubiere, y el tiempo de garantia sin deterioro, siendo obligatorio
el proceder a su cambio antes de que este llegue a su fin.

3.4. Pavimentacion y ajardinamientos: se propondra como medida inicial la ejecucién de un
control arqueoldgico de los trabajos, salvo que el organismo competente en materia de
patrimonio decida en otros términos.

Las intervenciones arqueolégicas deberdn contar con la autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio con caracter previo a la concesion de la licencia municipal.
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237.1.2. Suelo rustico

1. Clasificacién: Yacimientos que entran dentro de esta clasificacion localizados en el TM de
Torrelavega:

N2 NOMBRE N2 INVENTARIO INCIDENCIA PROTECCION

1 JERRAMAYA/JARRAMAYA 069012 YAC. ARQUEOLOGICO 1

2 PALOMAS, SUMIDERO DE LAS 087.001 ZONA ARQUEOLOGICA 1

5 CAMPUZANO 087.004 YAC. ARQUEOLOGICO 1

6 JORGUIA 087.005 YAC. ARQUEOLOGICO 1

9 PICO DE LA CAPIA 087.008 YAC. ARQUEOLOGICO 1

10 SAN BLAS DE LA MONTARNA 087.009 YAC. ARQUEOLOGICO 1

11 SAN JORGE DE VIERNOLES 087.010 YAC. ARQUEOLOGICO 1

13 SANTA AGUEDA/ GADEA DE 1

VIERNOLES 087.012 YAC. ARQUEOLOGICO

16 VIERNOLES 087.016 YAC. ARQUEOLOGICO 1

17 MINA DE REOCIN 060.031 YAC. ARQUEOLOGICO 1

19 CAMINO DEL BESAYA Incoacién declaracion

Conjunto histdrico (BOC

3-12-1993)
El suelo a partir de la aprobacidn definitiva de este Plan General tendra la clasificacion de
RUSTICO CON ESPECIAL PROTECCION CON AFECCION ARQUEOLOGICA de acuerdo con el Art.
108 de la Ley de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, salvo el
caso del suelo del yacimiento 060031 Minas de Reocin, que tendra la clasificacién de SUELO
RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA CON AFECCION ARQUEOLOGICA.
En cuanto a la legislacion sera de aplicacion lo referido en el art. 112 de la Ley de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, en el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley
11/1998 , el Titulo IV, Capitulo | de la citada Ley sobre la Proteccidon de los Bienes de Interés
Cultural, y la seccién | y Il del Capitulo IV del Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo
parcial de la Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural.
En la Zona Arqueoldgica del Sumidero de las Palomas, ademas de lo anteriormente
establecido, serd de aplicacion lo establecido en el art. 42 del Decreto 36/2001.

2. Usos del suelo: Segun establece el art. 53 de la Ley 11/18998 de Patrimonio Cultural de
Cantabria, sélo se autorizardn obras que no alteren ni perjudiquen la naturaleza de los
elementos histoéricos resefiados, relacionadas con su conservacion, restauracion y puesta en
valor, siempre previo proyecto de intervencién arqueoldgica autorizado por el organismo
competente en materia de cultura.
Se permitiran los usos agricolas y ganaderos tradicionales; los de caracter provisional,
destinados a la proteccién, la investigacion y la defensa de dichos yacimientos v,
excepcionalmente otros en el caso de que cuenten con el informe favorable de la Consejo
Superior de Cultura y Deportes de Cantabria

3. Actuaciones: Cualquier obra que quiera desarrollarse o afecte a la superficie delimitada de uno

de estos BIENES y su area de proteccidn, deberd contar con un proyecto detallado para
conocer las caracteristicas esenciales de la misma, asi como de los trabajos necesarios para su
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ejecucion y su repercusion en el yacimiento arqueolégico. Dicho proyecto sera autorizado por
la Consejeria de Cultura y Deportes, que dictaminara al respecto prescribiendo las
intervenciones arqueoldgicas oportunas de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 11/1998 de
Patrimonio Cultural.

Con anterioridad a la concesion de cualquier tipo de licencia que suponga una intervencion
sobre la superficie delimitada de estos Bienes, se hace imprescindible la realizacidon de
excavaciones, sondeos, decapados o controles planificados con metodologia arqueoldgica;
actuacidén que serd dirigida por un técnico arquedlogo previa autorizacion del Consejo Superior
de Cultura y Deportes de Cantabria. En funcidon de los restos que pudieran aparecer, se
valorara la necesidad de efectuar acciones de mayor calado, caso de excavacién parcial o en
area abierta pudiendo llegar a ocupar el total del area afectada, tal y como establezca dicho
organismo.

Finalizada la intervencion se redactara la pertinente memoria. Los resultados reflejados en la
misma serdn evaluados por el organismo antedicho, el cual decidira si sobre el yacimiento
pueden llevarse a cabo obras distintas a las vinculadas a la investigacion, documentacién o
puesta en valor.

237.2. PROTECCION 2

Dentro de este nivel se incluyen aquellos Bienes de probado valor etnografico y su area de
proteccién, a los que se les aplicarad lo que se dispone en el punto 6 del art. 97 del Capitulo Il del
Titulo IV de la Ley 11/1998, en virtud de su naturaleza y estado de conservacion por lo que se hace
necesario hace necesario, para su documentacion y si fuera posible realizar su puesta en valor,
tratarlos con metodologia arqueoldgica.

237.2.1. Suelo urbano y urbanizable

1. Clasificacion del suelo: Se trata de aquellos espacios en los que se localizan Bienes Culturales
que, con anterioridad a la aprobacion de este PGOU, el suelo ya tenia esa categoria, y por
consiguiente, atendiendo a lo que dictamina la Ley, la siguen conservando.

Lista de Bienes culturales englobados en esta categoria registrados hasta la fecha en el TM de
Torrelavega en suelo urbano:

N2 NOMBRE N2 INVENTARIO INCIDENCIA PROTECCION

22 MOLINO HORNEDO (TORRES) 2

2. Usos del suelo: La regularizacion de los usos y actividades permitidas sera la que se establece
en la memoria y la normativa urbanistica del PGOU.

3. Actuaciones: Cualquier obra que quiera desarrollarse sobre el area delimitada de un Bien con

tratamiento arqueoldgico cuyo suelo corresponda a esta categoria, deberd contar con un
proyecto detallado para conocer las caracteristicas esenciales de la obra que se quiera
efectuar, asi como de las obras necesarias para su ejecucion y su repercusién en el mismo.
Dicho proyecto sera remitido al organismo competente en materia de cultura, el cual lo
valorard y dictaminard cuales son las actuaciones que se deben efectuar.

Dicho proyecto contemplara el tipo de actuacidn arqueoldgica a seguir, dependiendo de las
caracteristicas de la obra que se quiera realizar, para lo cual establecemos cuatro grandes
grupos:
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3.1. Derribos: En el caso de derribos de edificaciones superpuestas a los bienes sefialados en
esta categoria, asi como de aquellas estructuras que hoy en dia se localizan adosadas a
las mismas, sera obligatorio la realizacién de un control arqueoldgico que supervise del
mismo, a fin de que dichas obras no afecten a los elementos originales.

3.2. Vaciados de los solares ocupados por construcciones donde se localiza el trazado del
socaz y otras posibles estructuras relacionadas con el molino: Realizacién de
excavacion a fin de poder recuperar y documentar las estructuras soterradas del ingenio
hidraulico.

3.3. Excavaciones y movimientos de tierras provocados por la realizacion de
infraestructuras (acometidas de gas, luz, agua, alcantarillado, contenedores de
basuras, etc.: Se efectuard un control arqueoldgico de las superficies afectadas por
dichas obras a fin de documentar las posibles estructuras que pudieran existir
relacionadas con el Bien, en funcidn de los resultados la administracién competente en
materia de cultura decidird sobre la finalizacidn de los trabajos o el cambio de actuacién
a otra de mayor calado.

237.2.2. Suelo rustico

1. Clasificacidn del suelo: En las parcelas donde se ubican los Bienes culturales y su entorno de

proteccion que con anterioridad a la aprobacidon de este PGOU tuvieran la clasificacién de
SUELO RUSTICO, el suelo a partir de este momento tendra la clasificacién de SUELO RUSTICO
DE ESPECIAL PROTECCION de acuerdo con el Art. 108 de la Ley de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
En cuanto a la legislacion serd de aplicacion lo referido en el art. 112 de la Ley de Ordenacidn
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, el Capitulo Il del Titulo Ill de la Ley
11/1998 , el Titulo IV, Capitulo | de la citada Ley sobre la Proteccion de los Bienes de Interés
Cultural, y la seccidén | y Il del Capitulo IV del Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo
parcial de la Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural.

2. Usos del suelo: Sélo se permitiran los usos agricolas y ganaderos tradicionales; los de caracter
provisional, destinados a la proteccidn, la investigacidon y la defensa de dichos Bienes vy,
excepcionalmente otros en el caso de que cuenten con el informe favorable de la Consejeria
de Cultura y Deportes de Cantabria.

En este caso se encuentran:

N2 NOMBRE N2 INVENTARIO INCIDENCIA PROTECCION

19 | CAMINO HISTORICO VIERNOLES 2

20 MOLINO VIERNOLES 2

21 | FERRERIA DE RUCHA 2

22 MOLINO HORNEDO (TORRES) 2

23 MOLINO BARREDA 2

3. Actuaciones: Cualquier obra que quiera desarrollarse o afecte a la superficie delimitada de uno

de estos BIENES, deberd contar con un proyecto detallado para conocer las caracteristicas
esenciales de la misma, asi como de los trabajos necesarios para su ejecucion y su repercusion
en el mismo. Dicho proyecto sera informado por el organismo competente en materia de
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cultura, que dictaminara al respecto prescribiendo las intervenciones arqueoldgicas oportunas
de acuerdo con lo dispuesto en la ley 11/1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Con anterioridad a la concesién de cualquier tipo de licencia que suponga una intervencion
sobre la superficie delimitada de estos Bienes, se hace imprescindible la realizacion de
excavaciones, sondeos, decapados o controles planificados con metodologia arqueolégica;
actuacién que serd dirigida por un técnico arquedlogo previa autorizacién de la Consejeria
competente en materia de patrimonio de Cantabria. En funcién de los restos que pudieran
aparecer, se valorard la necesidad de efectuar acciones de mayor calado, caso de excavaciéon
parcial o en area abierta pudiendo llegar a ocupar el total del area afectada.

Cualquier actuacion en terrenos de dominio publico maritimo terrestre y servidumbre de
proteccion debera ajustarse a lo establecido en la disposicidon Transitoria Cuarta de la Ley de
Costas.

Finalizada la intervencion se redactard la pertinente memoria. Los resultados reflejados en la
misma seran evaluados por el organismo antedicho, el cual decidira si sobre el Bien pueden llevarse
a cabo obras distintas a las vinculadas a la investigacién, documentacion o puesta en valor.

237.3. PROTECCION 3

237.3.1. Hallazgos aislados

Son aquellas zonas donde se han localizado elementos materiales de forma dispersa, sin conexion
aparente y ausencia de otros restos que indiquen la existencia de un yacimiento arqueoldgico.

Hallazgos aislados localizados en el TM de Torrelavega

N2 | NOMBRE N2 INVENTARIO INCIDENCIA PROTECCION
7 LAS LAGUNAS 087006 HALLAZGO AISLADO INVENTARIADO 3
8 MONTARNA, LA 087.007 HALLAZGO AISLADO INVENTARIADO 3
15 | TORRES 087.015 HALLAZGO AISLADO INVENTARIADO 3
16 | VIERNOLES 087.016 YAC. ARQUEOLOGICO INVENTARIADO 1

1. Clasificacion del suelo: El suelo a partir de la entrada en vigor de este Plan General tendrd la
clasificacién de RUSTICO CON ESPECIAL PROTECCION CON AFECCION ARQUEOLOGICA de
acuerdo con el Art. 108 de la Ley de Ordenacidn Territorial y urbanismo de Cantabria.

2. Usos del suelo: La regularizacion de los usos y actividades permitidas serd la que se establece
en la memoria vinculante y la normativa urbanistica de este Plan General.

3. Actuaciones: Ante la posibilidad de existir un yacimiento arqueolégico no identificado hasta el
momento, antes de la realizacion de las obras proyectadas deberd realizarse el decapado del
area afectada por las obras que se prevén; si los resultados fueran positivos se realizaran
actuaciones de mayor calado, sondeos o excavacion en darea abierta, lo cual sera evaluado por
la Consejeria competente en materia de patrimonio de Cantabria. Si los resultados fueran
negativos se procederad a realizar un control arqueoldgico de los movimientos de tierra.

El informe de los resultados se remitird a la Consejeria competente en materia de patrimonio
de Cantabria, la cual determinara la necesidad o no de establecer otro tipo de medidas
correctoras.
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237.3.2. Hallazgos casuales

1.

En el caso de aparicion fortuita de restos arqueoldgicos dentro del término municipal de
Torrelavega, se aplicard lo dispuesto en la legislacion actualmente vigente en materia de
patrimonio, en particular los aspectos contemplados en la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de
Patrimonio Cultural de Cantabria, Art. 85 del Capitulo | del Titulo IV sobre hallazgos casualesy
Art. 78 donde se disponen las actuaciones ilicitas ; asi como lo establecido en el art. 64 de la
seccion Il del Capitulo VII del Decreto 36/2001 sobre las acciones ilicitas.

El descubrimiento debera ser comunicado a la mayor brevedad posible, especialmente si se
observa un riesgo inminente para el Patrimonio, y, en cualquier caso, en un plazo no superior a
las cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura y Deporte o al puesto de la Guardia Civil o
Policia Nacional mas préximo, con indicacion del lugar donde se haya producido para su
comprobacién y proteccion. Si su localizacién se originara durante la realizacién de cualquier
tipo de obra, existe la obligacién de paralizar las actuaciones que hubieran provocado el
hallazgo, si ese fuera el caso, hasta la resolucién de la administracion competente.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
190



NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS




Normativa Urbanistica. Fichas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORRELAVEGA
NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

ZONAS DE ORDENANZA ......cveurvireiireiesessesesesesessssestesesssssessssessesesssssessssessssessosesssssssssssessosessasssessssessesesssssens 1
MANZANA CERRADA = IMIC oottt sttt sttt senent st s s sas e 3
EDIFICACION ABIERTA = EA ..o veves e sev st ss s s sas s sas st sassssasassssssassasassnssssasssanssasans 7
EDIFICACION TRADICIONAL ENTRE MEDIANERAS = EM.......oooeeeiveteeeeeseseeeeeeeesesiste